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Ordezkoa:

- CGiorka Gorestiza Arbulu jauna, Batzar Nagusietako tek-
nikaria.

Kide:

----- Ramen Martin Sukia jauna, Gipuzkoako Foru Aldundiko
teknikaria

Ordezkoa;

- CGabriela Vives Almandez andrea, Gipuzkoako Foru
Aldundiko teknikaria

Kidea:

— Beatriz Irizar Elorza andrea, IVAPek izendatutako tekni-
karia euskararen proba neurtzeko

Ordezkoa:

— Susana Jauregialzo Arvegi andrea, [IVAPek izendatutako
teknikaria euskararen proba neurtzeko.

Idazkari:

-~ Begona Alkorla Yarza andrea, Ofatiko Udaleko Giza
Baliabidetako teknikaria.

Ordezkoa:

- Pascual Elustondo Darpon jauna, Ofatiko Udal
Kontubartzailea.

Oiati, 2008ko azarcaren l4a—Lourdes [dojaga Urkia,
Alkate Andrea.

(3064) (13146)

ORIOKO UDALA
Iragarkia

Udal henetako Udalbatzarrak, 2008ko irailaren 18an egin-
dako ohiko bitkuran, lehen onarpena eman zion honako udal
Ordenatzaren aldaketari: Bizitegirako lurzoru urbanoan kontso-
lidatutako eremu jakin batzuetako erabilera aldalzeko (erabilera
tertziariotik bizitegitarako erabilera pasatzeko) akiuvazioak
erregulatzen dituen Udal Ordenantza.

Ordenantza hori hogeita hamar lancguncko epean publiko-
ari erakusteke jari zen, 2008ko wurriaren ko Gipuzkoako
ALDIZKARI OFIZIALAREN 191, zenbakian argitaratutako iragar-
kiaren bidez, eta ez zenez aurkeztu interesdunen aldetik inclako
erreklamaziorik zein iradokizunik, aipatu Ordenaniza onartu-
tzat ematen da.

Beraz, apirilaren 2ko 7/1985 Legearen 70.2 artikuiuan eza-
rritakearen arabera, Toki Jaurbidearen Oinarriak arautzen
dituen Leges, iragarki honetan Eranskin gisa argitaralzen da
Ordenantzaren testu osca, Gipuzkoako ALDIZKARI OFIZIALEAN
lestu osoa argitaratu arle eta hamabost lanegunetako epea ira-
gan arte ¢z dela indarrean sartuko aipatuz.

Administrazio-bidean behin betikoa den akordio honen
aurka administrazioarekiko auzi-errekurisoa jarri ahal izango
da Euskal Auvfonomia Erkidegoko Auzitegi Nagusiaren
Administrazicarekiko Auzietako Salaren aurrean, iragarkia
argitaratzen den hurrengo egunetik hasi eta bi hilabeteko epean.

Hala ere, aldez aurreke izaeraz, Udal henen Osoko
Bilkuraren aurrean aukerako berrazterizeko errekursoa aur-
kezlu ahal izango da, hilabeteko epean, iragarkia argitaratu eta
hurrengo egunetik hasita. Kasu honetan ezingo da administra-
zicarekiko auzietako belegiterik aurkeztu berrazterizeko

Suplente:

— 1, Gorka Gorostiza Arbulu, téenico de las Juntas
Generales de Gipuzkoea,

Vocal;

- 2. Ramon Martin Sukia, téenico de la Diputacion Foral
de Gipuzkoa.

Suplente:

- Piia. Gabriela Vives Almandoz 1éenico de la Diputacion
Foral de Gipuzkoa.

Vocal:

— Dia. Beatriz Irizar Elorza téenico designado por el [VAP
para la valoracion del cuskara,

Suplente:

— Dita. Susana Jauregialzo Arregi, téenico desighado por
el IVAT para la valoracion del euskara.

Secretaria:
— Begona Alkorta Yarza, téenico de Recursos Mumanos
del Ayuntamiento de Ofiati.

Suplente:

-— D, Pascual Elustondo Darpon, Interventor del
Ayuntamiento de Onat.

Onail, a 14 de noviembre de 2008 —La Alcaldesa, Lourdes
Idoiaga Urkia.

(3064) (13146)

AYUNTAMIENTO DE ORIO
Anuncio

El Pleno de este Ayuntamiente, en sesion extraordinaria
celebrada el dia 18 de setiembre de 2008, acordd aprobar ini-
cialmente la Modificacion de la Ordenanza Municipal regula-
dora de las actuaciones tendentes a la modificacion de uso ter-
ciario a residencial en locales ubicados en determinados
ambitos consolidados de suelo urbane residencial,

Habiéndose sometido dicha Ordenanza al trdmite de expo-
sicién piblica por el plazo de (reinta dias habiles mediante
anuncioe publicado en el Bovery Ofcial de Gipuzkoa n 191
de fecha 6 de octubre de 2008 y no habiéndose presentado por
parte de los interesados reclamacion ni sugerencia alguna, se
tiene por aprobada definitivamente la citada Ordenanza.

En consecuencia, de conformidad con lo dispuesto en ¢l arti-
culo 70.2 de la Ley 771985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
del Régimen Local, a continuacién se procede a publicar como
Anexo a esle anuncio el texto integro de la citada Ordenanza, con
la indicacion de que o entrara en vigor hasta gue sc haya publi-
cado completamente su texto en el BoLrrn Or1cial de Gipuzkoa
y haya transcurrido ¢l plazo de quince dias habiles.

Contra el acuerdo municipal que es definilivo en via admi-
nistrativa, podrd interponerse recurso contencioso-administra-
tivo anle la Sala de lo Contencioso Administrative del Tribunal
Superior de Justicia del Pais Vasco, en €] plazo de dos meses a
contar det dia siguiente al de {a publicacidn.

No obstante, con cardcter previo, podrd interponerse
recurse polestativo de reposicién ante ¢l Plene de este
Ayuntamiento, en ¢l plazo de un mes, a partir del dia siguiente
al de su publicacidon. En este caso, no se podrd inlerponer
recurse contencioso-administrative hasta que sea resuelio
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errekurisoa erabaki arle edota presuniziozko ezespena eman
arte.

Hori guztiz egoki irizlen diven beste edozein errekurlso jar-
Lzeko kalterik gabe.

ERANSKINA

HIRI-BIZITEGE EREMU FINKATUETAN LOKALEN
ERABILERA ETXEBIZITZARA ALDATZEKO DIREN
JARDUNAK ARAUTZEKO ORDENANTZA

f.oartikilua,  Zioa.

Ordenantza honen zioa hiritar bizitegi eremu flinkaluetan
kokaturike merkatal lokalen aldaketa etxebizitza erabilerara
arautzea da.

2 artikulua.  Aplikazio eremua,

Ordenantza honen aplikazio eremua Antxiola, Iurbide, eta
Estropalari kaleetako eta Anibarko Portuko hiritar bizitegi
eremu finkatuetan kokaturiko eraikinen behe solairuei dago-
kiena da, ordenantza honetako 3. artikuluan zehazien diren
baldintzak betetzen dituzienak edota i. eranskinean aipalzen
den eraikinen zerrendan agertzen direnak,

Era berean, ordenantza honetan ezarritako baldintza tekni-
koak aplikatuke dira Kasko Historikea Birgaitzeko Plan
Bereziak etxebizitza erabilera baimentzen duen kasko histori-
koko behe solairuetan.

Ordenantza honen arabera, Behe Sclairua eraikitako azale-
raren %50z baino gehiago eraikinaren erreferentzia-kotarekin
bat egiten duena izango da.

Ordenaniza hau soloko solairuei aplikatzea erabat debeka-
tuta dago.

3. artikulva,  Bizigarritasun Baldintzak.

Eraikin mota hauelan, oro har, eskatzen diren bizigarritasun
baldintzak bele beharko dira. Etxebizitza berriaren ondoko
lokaletan eskabidearen unean jada gavatzen ari diven jardueren
edota etorkizunean izan dailezkeen erabilera aldaketen ondo-
rioz gara daitezkeen jardueren ezaugarriak kontuan izanik,
egoilza erabilerarako egokitzapen proiektuan teknikoki ber-
matu eta justifikatu beharko da etxebizitza berri horren intso-
norizazioa.

Alde Zaharrean kokatutako eraikinentzat baldintza bereziak
ezartzen dira Birgaiketa-Plan Bereziaren aldetik.

Lokal hauetan geiko solairuetan ematen diren bizilegi-era-
bileren erabilera tagungarriak ezarri ahal izango dira, eta erre-
gistro-unitate zatiezina eratuko duie,

Erabilera aldaketa baimendua izateko tokalak ondoren aipa-
tzen diren bizigarritasun baldintzak bete edota betetzeko aukera
izan behar dw

3.1, Aplikazio Eremua.

Bizigarritasun baldintza hauek jatorriz etxebizilza erabilera
ez zulen baina erabilera hori izan nahi duten lokalen egokitza-
penean aplikatuko dira. Salbuespen gisa onartu ahal izango da
ondoren aipatuko diren alderdiren bat ez betetzea, baldin eta
behar bezatako arrazoiak justifikatzen badira.

3.2, Gutxieneko Eixebizilzaren azalera erabiiparri eta pro-
gramatua.

expresamente ¢l de reposicion o se haya producido su desesti-
macion presunta.

Todo ello sin perjuicie de que pueda gjercitar cualquier otro
FECUTSO (ue se estine procedente.

ANEXO

ORDENANZA REGULADORA DE LAS ACTUACIONES
TENDENTES A LA MODIFICACION DE USO
TERCIARIO A RESIDENCIAL EN LOCALES UBICADOS
EN DETERMINADOS AMBITOS CONSOLIDADOS DIZ
SUELO URBANO RESIDENCIAL

Articulo 1. Objeto.

Es objeto de esta ordenanza la regulacion de las acluaciones
tendentes al cambio de uso terciario a residencial en locales ubi-
cados en determinados ambitos consolidados de suelo urbano
residencial.

Ariiculo 2. Ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacién de esta ordenanza es ¢l correspon-
diente a las plantas bajas de los edificios existentes ubicados en
las zonas residenciales consolidadas de Anibarko Portua y de
las calles Antxiola, Hurbide, Estropalari, v que cumplan con las
condiciones sefialadas en ¢l articulo 3.° de esta ordenanza.

Asi mismo, seran de aplicacion las condiciones téenicas
establecidas en esta ordenanza, en las plantas bajas del casco
historico en las que el PERCH permite e} uso de vivienda.

A esos electos, se entiende por planta baja aquella que en
més de un cincuenta por ciento de su superficie edificada es
coincidente con la cota de referencia del edificio.

Queda expresamente prolibida la aplicacidn de esta orde-
nanza a las plantas de sotano.

Articido 3. Condiciones de habitabilidad.

Se deberdn cumplir las condiciones de habitabilidad exigidas
con cardcter general en este tipo de edificaciones. En funcion de
las caracteristicas de las actividades en los locales contiguos a fa
nueva vivienda, bien de las que ya se estén desarrollando en el
momente de la solicitud come de las posibles a desarrollar comao
consecuencia de un futuro cambio de uso, en el proyecto de ade-
cuacion a uso residencial deberd (éenicamente garantizarse y jus-
tificarse la msonorizacion de esa nueva vivienda.

Para las edificaciones situadas en el Casco Histdrico, se
eslablecen condicienes individuales desde el Plan Especial de
Rehabilitacion.

Podrin instalarse, en estos locales, vsos auxiliares de los
usos residenciales localizados en las plantas superiores, con fas
que constituirdn una unidad registral indivisible.

Para que el cambio de uso pueda ser autorizado, et local
deberd contar o tener posibilidades de contar ¢on las condicio-
nes de habitabilidad que a continuacion se expresan:

3.1. Ambito de aplicacion.

Las presentes condiciones de habitabilidad serdn de aplica-
cion en la adecuacion de locales sin uso original de viviends
que pretendan adquiric tal condicidn, pudiendo admitirse

excepeionalmente ¢l no cumplimienio de alguno de ios referi-
dos aspeclos, por razones debidamente justificadas.

3.2, Superficie (til y programada de vivienda minima.
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Gutxieneko Eixebizitzak sukaldea, jangela-sgongela, logela
bikoitza eta komuna, lababoa, komunonlzia eta dutxa dituena.
Sukatdea e jangela-egongela estantzia bakar batean elkar
ahal izango dira, sukalde-jangela-egongela izenekoa,

Estantzia wzena eman diogu normalean bizitza egiten den
ela logela ez den eremuarti,

Baldintza orokorrak:

— Elxebizilza berriaren azalera erabilgariak ¢z da 40,00
m*-ik beherakoa izango.

-— Bizilzeko gunearen altuera librea guixienez 2,50 metro-
koa izango da.

\\\\\\\ Etxebizitza orok bi egonleku bereiziak izango ditu
gutxienez, latxadara irekiak.

- Komunak beti eremu independenteak izango dira.

—————— Gutxienez gela bat beti eremu independentea izango da.

— Qela guzliek sarrera izango dule zirkulazio eremuetatik
barrena edota beste gela erabilgarri baletik, eta inolaz ere ez du
sarrera bakarra izango beste logela batetik.

- Komunetarako samera zirkulazio eremuetalik egin
beharko da, baldin eta komun bat baino gehiago egonik, komun
batek eskatutako baldintza betetzea, eta ondorioz besteak loge-
latara eransiea ahalbidetuko du, sarrera zuzena Jogela bertatik
zanik.

— Lau logelako eixebizitzek derrigorrean bi komun oso
izan beharke dituzte.

*  Eixebizitzaren programa eta neurriak:

Etxebizitzaren gutxieneko neurria: Ezingo dira eraiki aza-
lera crabilgarria 40m2(u) baino gutxiagoko etxebizitzarik, ese-
kitekia kanpo.

Guixieneko programa: Efxebizilza guziietan gutxieneko
azalera erabilgarriak ondorengoak izango dira:

e Logela bakarreko (1) etxebizitzak:

Egongela - jangeia - sukaldea: 18 m?2.

Egongela - jangela: 14 m?.

Sukaldea: § m?,

Egongela: 12 m2.

Sukaldea - jangela: 7 m%

Logela: 10 m?.

Komuna: 3,5 m®.

s 2 legelako etxebizitzak;
Egongela - jangela - sukaldea: 20 m?,
Egongela - jangela: 16 m,

Sukaldea: 6 m?.

Egongela: 14 m2,

Sukaldea - jangela: 8 m?,

Logela nagusia; 10 m®

Ohe bakarreko logeta: 6 m2.
Komuna: 3,5 m%

* 3 logelako etxebizitzak;
Egongela - jangela - sukaidea: 22 m?,
Egongela - jangela: 18 m2

Sukaldea: 7 m2.

Egongela: 16 m?.

Se entiende por vivienda minima la que estd compuesta por
cocing, estancia-comedor, un dormiterio doble y un cuarlo de
bafio compuesto come minimo de lavabo, inodoro y ducha. Las
piczas de cocina y eslancia-comedor podran agruparse en una
mica pieza denominada estancia-cocina-comedor.

Por estancia se entiende la pieza de la sala o cuarto de estar
donde se habita normalmente y ne cstd destinada a dormitorio
principal.

Cendiciones de cardcter general:

—- La superficie atil de dicha vivienda no serd, en ningin
caso, mferior a 40 m?.

- La altura libre del espacio habitado serd, como minimo,
2,50 m.

------- Deberd contar al menos con dos huecos de fachada, que
sirvan a dos espacios habitables diferenciados.

-— lLos aseos serdn siempre recinlos independientes.

— Al menos un dommiterio serd siempre recinlo mdepen-
diente.

— Tode dormitorio tendrd acceso desde los espacios de cir-
culacién o desde la estancia y en ningln caso dispondrad de
acceso unico desde olre dormitorio.

— Elacceso a los aseos y cuartos de bano deberd efectuarse
desde los espacios de circulacion, salvo en el caso de que,
habiendo mas de un cuarto de aseo, uno de ellos cumpla la con-
dicidn exigida, lo que permitird que los demds puedan ser incor-
porados a dormitorios, con acceso directo desde ellos,

- Las viviendas de cualro dormitorios deberan contar obli-
gatoriamente con dos cuarlos de aseo completos,

* Programa y dimensiones generales de la vivienda:

Dimension minima de vivienda: No podrdn consiruirse
viviendas cuya superficie Giil sea inferior a 40 m*(u), excluide
tendedero.

Prograna minimo: En todas las viviendas las superficies
minimas dtiles serdn las siguientes:

¢ Viviendas de | dormitorio;

Estar - comedor - cocina: 18 m?,

Estar - comedor: {4 m*

Cocina: 5 m?,

Estar: 12 m2.

Cocina - comedor: 7 m?,

Dormitorio: 10 m?.

Baiio - aseo: 3,5 m2.

*  Viviendas de 2 dormitorios:

Estar - comedor - cocina: 20 m®.

Estar - comedor: 16 m*.

Cocina: 6 m?,

Egtar; 14 m?

Cocina - comedor: § m2.

Dormitorio principal: 10 m2

Dormitorio individual: 6 m?,

Bafio - aseo: 3,5 m®,

»  Viviendas de 3 dormitorios:

Estar - comedor - cocina: 22 m?,

Estar - comedor: 18 m?.

Cocina: 7 m?

Estar: 16 m2
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Sukaldea - jangela: 9 m?.

Logela nagusta; 10 m?,

Logela bikeitza: § m?,

Che bakarrcko logela: 6 m*

Kormuna; 3,5 m?,

Garbigela: 2,5 m?,

¢ 4 logelako etxebizitzak:

Egongela - jangela - sukaldea: 24 m2.

Egongela - jangeta: 20 m?,

Sukaldea: § m?,

Egongela: 18 m2,

Sukaldea - jangela: 10 m?,

Logela nagusia: 10 m?,

Logela bikoitza: § m%

Ohe bakarreko logela: 6 m®,

Komuna: 3,5 m2.

Garbigela: 2,5 m?.

Geletako azaleraren Jurzoruan zivkulu bat exzarei ahal zango
da gutxieneko diametro hau izanik:

Egongela - sukaldea - jangela, egongela - jangela, egongela:
2,80 m.

Sukaldea: 1,60 m.

Logela nagusia: 2,50 m.

Gainerako logelak: 1,90 m.

a)  Gutxiencko zabalera librea:

Etxebizitza berrietan Eusko Jaurlaritzaren 68/2000
Irisgarritasun Dekretuak eskatulako zehaztapenak bete beharko
dira.

b)Y Guixieneko zabalera librea:

Eixebizitza berrietan Eusko Jaurlaritzaren 68/2000
Irisgarritasun Dekretuak eskatutako zehaztapenak bete beharko
dira.

¢) Guixiencko altuera librea:

Etxebizitzaren unitate osoan gulxieneko alwera librea 2,50
m-koa izangoe da, komunetan, korridoreetan eta biltegl gisa
erabillzeko gela txiki zein pertsonak denbora luzez egoteko ez
diren gelak izan ezik.

Ateek 2,00 m-ko gutxieneko altura izango dute.

3.3, Argileriaren eta airezlapenaren oinarrizko baldintzak.

a) [Etxebizitza bakoitzak gutxienez bi bao izango ditu erai-
kinaren kanpoko fatxadara, bertan egongela kokatuko da, egon-
gela-togela pisa edota sukalde-egongela gisa. Kasu honetan,
fatxadaren gutxieneko awrreko aldea 6,00 m-koa izango da, eta
aireztatzeko eta argitzeko baoek gulxienez fatxadaren azalera-
ren %30a hartuko dute.

b) Sala edota egongela, logela, sukaldea eta jangela iza-
tera zuzendulake lekuak argiteri naturala ela aircziapen baoak
izango dituzte zuzenean kanpora ~edola bestela neurri egokie-
kin—, irekigarriak gutxienez arearen heren {1/3) batean. Baoen
zabalera os0a gulxienez gelen plantaren azaleraren %10 izango
da, eta inolaz ere 1,00m?2 baino txikiagoa.

¢) Komunek gutxienez 0,40 m*-ko aireziapen baoak
izango dituzte, ela garbilekuek (komun-ontzia eta konketa) 0,25
m?-ko bacak. Bao hauek ondorengo sistema baten ordez aldatu
ahal izango dira:

Bitarteke mekanikoen bidez aireztapen behartua, guixienez
30 m*h-ko erauzketa emaria izanik.

Cocina - comeder: 9 m?.
Dormitorio principal: 10 m?,
Dormitorio doble: § m?.
Dormiterio individual: 6 m?.
Bano: 3,5 m?.

Aseo: 2,5 mP.

e Vivicndas de 4 dormitorios;

Estar - comedor - cocina: 24 m?,

Estar - comedor: 20 m*

Cocina: § m?,

Estar: 18 m?.

Cocina - comedor: 10 m?,

Daormitorio principal: 10 m?,

Dormitorio doble: 8 m?®.

Dormitorio individual 6 m*,

Bafo: 3,5 m%

Aseo; 2,5 m2.

En la superficie en planta de las diferentes estancias se
podrd inscribir un circuio con el siguiente diametro minimo:

Estar - cocina - comedor, estar - comedor, estar: 2,80 m,

Cocina: 1,60 m.

Dormitorio principal: 2,50 m.

Resto de dormitorios: 1,90 m.

a) Anchura libre minima:

En las nuevas edificaciones deberdan cumplirse las determi-

naciones exigidas en el Decrelo 68/2000 de Accesibilidad del
GV.

b) Anchura libre minima:

En las nuevas edificaciones deberdn cumplirse las determi-
naciones exigidas en el Decreto 68/2000 de Accesibilidad del
A%

¢)  Allura libre minima:

La altura minima libre en toda unidad de vivienda serd de
2,50 m, salvo en los aseos, pasillos v pequefias dependencias de
almacenamienio u ofras estancias no destinadas a la estancia
prolongada de personas, dende se podrd reducir a 2,25 m,

Las puertas tendran una altura minima de 2,06 m,
3.3, Condiciones bdsicas de iluminacidn y ventilacion,

a) Toda vivienda tendrz al menos dos huecos con aperiura
sobre la fachada exterior del edificic, que tendra el destino de
sala de estar en sus modalidades de sala-dormiterio o ¢ocina-
estancia. En esle caso, el frente minimo de fachada serd de 6,00
m y los huecos de ventilacion e Hluminacién serén, al menos, del
30% de la superficie de {achada.

b} TLos espacios destinados a sala o cuarto de estar, dor-
milorio, cocina v comedor tendran huecos de iluminacion natu-
ral y de ventilacion abiertos directamente al exterior -0 en su
case con dimensiones adecuadas- y praclicables al menos en
173 de su drea. La extensidn total de los huecos serd, como
minime, del 10% de la superficie en planta de los recintos
correspondientes, y en cualquier caso, no inferior a 1,00 m?.

¢} Los cuartos de aseo tendran huecos de ventilacion al
menos de 0,40 m? y los retretes (inodoro y tavabo) de 0,25 m®.
Se podran sustituir estos huecos por alguno de los siguientes
sistemnas:

Venlilacion forzada por medios mecdnicos que garanticen
un caudal minimo de extraccion de 30 m*/h.
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d)  Sukaldeek ondorengo aireztapen eta keak kanpora-
tzeko elementuak izango dituzie:

Lokalaren atrezzapen orokorra bideratzeko isurbide bat,
koleklore orokor gisako irtenbideak onartzen dira.

Sukaldean sortzen diren ke ela gasen kanporaketa aktibo-
rako isurbide independente bat. Isurbide hau gela batetik ate-
rako balitz, isurbide honek 300 m¥/h-ko erauzketa egingo duen
haizagailu zentrifugo bat izango du.

Ur-berogailuaren edota ur beroa eta berogailuen galdararen
konbustic gasentzal isurbide independente bat, eta isurbide hori
sukaldean balego, fatxadara zuzeneko kanporaketa.

Baldin eta balego, bebarrezkoa da besle isurbide bat
despentsaren airezlapenerako,

Konbustio gasen aireztapena eta ke-kanporatzea, oro har,
teilatutik egingo da, nahiz eta kasu berezietan fatxadara ela
barruko atarietara egin ahal izango den (inolaz ere ez fatxada
nagusira) auzokoel eragozpenak sorfu gabe. Aurzokoek ez
balute baimenik emango ke-aireztapen isurbidea jartzeko,
sukaldeko erauzketa baimendu ahal {zange da kanpaian karbo-
nozko filtro bat jarri ondoren.

3.4, Aplikatu beharreko ordezko arautegia.

Ordenantza honetan araututa ez dauden alderdi guztiak
ondorengo  arauetan ezarritakoa jarraituko da  (Laneko
Segurtasun eta Higieneko Ordenantza Orokor, EQA-k (Erai-
kuntzaren Oinarrizke Arvauginiza), uztailaren 30cko 214/1996
Dekretua, Urbaniza(u eta Eraikitako Ondarearen Birgaitzearen
ckintza babestuei buruzkoaren 1V, Franskina —etxebiziizen
gutxieneko bizigarritasun baldintzei ela etxebizilza izatera
bideratuta dauden cbrei buruzkoa—).

4. artikulua.  Baldintza estetikoak.

Hirt irudia babesteko ondorioetarako, etxebizitza berriaren
latxadaren tratamendua etxebizitza hori kokatzen den eraikin
osoaren konposiziora eta materialelara egokituta egin beharko
da. Gaineratuko den proiekiuak grafikoki istatu beharko du
falxada guztietan eta bakoiizean behar bezala beletzen dela
aurrcko egokitzapen hori.

Leihoetan hesiak jartzea proposatzen bada, zuzencko bai-
mena beharko dute eta estetika ere zaindu beharke da.

S, artikulua,  Sarbide baldinizak.

Etxebizilza berrietarako sarbideak kokatzen diren eraikina-
ren bamne zirkulazioko elementu komunen bitartez gauzatu
beharko dira. Sarbidea hala gauzatzerik ez badago, sarbidea
aurrean duen espazio ez eraikilik zuzenean egitea baimendu
ahal izango da salbuespen gisa (Beste irtenbide batzuk bakarka
aztertuke dira).

Sarbidea eraikinaren kanpoaidetik egiten bada, hiri mguru-
neen, espazio publikoen, eraikinen efa informazio eta kemuni-
kazioko sistemen irisgarritasun baidinizei buruzko Arau
Teknikoak onartzen dituen apiritaren Ilko 68/2000
Dekretuaren V. Eranskinean ezartzen diren arauak betetzen
direla bermatu beharko da.

0. artikulua.  Erabilera aldatzeko, obretako eta lehen era-
bilerako lizentziak lortzeko prozedura. Auvkeztu beharreko
dokumentazioa. Epeak.

Erabilera aldatzeko lizenlzia.

Interesdunak aurkeztutako erabitera aldaketaren eskabide-
ari ondorengo agiriak erantsi beharke zaizkio.

d)  La cocina dispondra de los siguientes elementos de
venlilacion y evacuacion de humos;

Usn conducto destinado & la ventilacion general del local
para ¢ que se admiten soluciones de colector general,

Un conducto independiente destinado a la evacuacion acti-
vada de humos y gases procedenies de la cocina. Cuando ésta
esle incorporada a la estancia, dicho conducto deberd contar con
un ventilador centrifugo que asegure ia extraccion de 300 m*/h.

Un conducto independiente para los gases de combustion
del calentador o caldera de agua caliente y calefaccion, en el
caso de que el mismo estuviera alojado en la cocing; con eva-
cuacion direcla a la fachada,

Es obligatoria la existencia de otre conducto para la venti-
lacion de la despensa, st la hubiera.

La ventifacion de los gases de combustion y evacuacion de
humes se realizard preferentemente a cublierla; aunque podra
evacuarse a fachada o patios en casos excepeionales(en ningln
caso a la fachada principal), sin ocasionar molestias a los veci-
nos. En casos de imposibilidad total de obtener e pertinente per-
mise de los vecinos para la colacacidn de un conducto de venti-
facion de humes, se permitird justificandole debidamente ¢l uso
de filtro de carbono en la campana de extraccion de la cocina.

3.4,

En lodos los aspectos no regulados en las presentes
Ordenanzas, se estard a lo dispuesto en las de aplicacién subsi-
diaria (Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el trabajo,
NBEs, Anexo IV ~sobre condiciones minimas de habitabilidad
de las viviendas y obras conducentes a tal estado— del Decreto
214/1996, de 30 de julio, sobre actuaciones protegidas de
Rehabilitacién del Patrimonio Urbanizado y Edificado).

Normativa de aplicacion subsidiaria.

Articulo 4. Condiciones estéticas.

A los efectos de proteccidn de los ambientes urbanos, se
deberd resolver el tratamiento de fachada de la nueva vivienda
de forma que se adapte a la composicién y a fos maleriales del
conjuro del edificio en el que se ubique. El proyecto que se
aporte deberé reflgjar gréaficamente, para todas vy cada una de las
fachadas, la justificacion de esta condicion.

En caso de proponer la utilizacion de verjas en ias ventanas
estas deberdn autorizarse expresamente y tendra que cuidarse la
estética de las mismas.

Articulo 5. Condiciones de accesibilidad,

El acceso a las nuevas viviendas debera efectuarse a ravés
de fos elementos comunes de circulacion interior dei edificic en
el que se ubique. En caso de que dicho acceso no sea posible,
excepcionalmente, se podré autorizar el que se efectie directa-
mente desde ¢l espacio no edificade al que de frente.{otras solu-
cicnes se esludiaran de manera individual},

En el supuesto de que el acceso se efectiie desde el exterior
del edificio, se debera garantizar el cumplimiento de las normas
es{ablecidas en el Anejo V del Decreto 68/2000, de 11 de abril,
por el que se aprucban las Normas Téenicas sobre condiciones
de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios piblicos,
edificaciones y sistemas de informacién y comunicacion.

Articulo 6. Procedimiento para la obtencién de licencias
de cambio de wuso, de obras v de primera utilizacién,
Documentacion a aporiar. Plazos.

[Licencia de cambio de uso.

La soficitud de cambio de uso presentada por el interesado,
deberd ir acompaiiada de los documentos siguientes:
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Erabilera berviaren Ixosten justifikatzailea eta zehatza,
bertan lokalaren azalera ota sarbidearen arazoa gainditzeko pro-
posamena adicrazi beharko da.

- 1:500 eskalan egindako kokapen planoa, bertan argi eta
garb adierazi beharko da finkak dagokion etxadiaren edo mul-
tzoaren gsolasuna mugatuko duten bide publikoer eta partikula-
rrei dagokienez duen kokapena. Plano honetan, era berean,
orientazioa, lerrokadura eta sestra oflizialak eta etxadiaren
erdiko patioaren perimetroa, halakorik badago, adieraziko dira.
Gaur egun dagoen eraikina lerrokadura eta sestra horietara
egokitzen den jakinarazi beharko da.

— Oin efa fatxadetako planoa, 17100 eskalan egindakoa.
Erabat ulertzeko beharrezke sekzicak izango ditu.

tdal Zerbitzu Teknikoek, 1xosten tekniko bidez, lokalak
etxebizitza bat hartzeko duen gaitasuna baloraiukoe dute, betere
Ordenantza honen 3. artikuluan ezarritako irizpideen arabera.
Txosten hau eskabidea aurkeztu eta bi hilabeteko epean egin
beharko da nahitaez.

Lokalak exijitzen diren baldintzak betetzen baditu cla
aldeko (xoslen teknikoa baldin badu, udal organo aginpidedu-
nak erabilera aldatzeko lizentzia emango du eta erabakian ber-
tan jardunari dagozkion hirigintza kargen zenbalekoa jakinara-
ziko du. Erabilera aldatzeko beharrezko hirigintza lizentzia
eman ahal izango duen organca Korporazioko alkate-udaiburua
izango da.

Baimenak udal korporazicak egokiesten dituen baldinuzak
jaso ditzake epeei buruz, proiekluan jaso beharreko aldaketak,
urbanizazio edo interbentzio osagarriak, lagapenak, eraikuntza-
ren konposaketa eta estetika, itxiturak, landakela eta beste
alderdiel buruz, baldiniza hauck ezarri beharko dira beti ere,
beraien bidez, baimena ukatzea sathestu badailcke, erabilera
aldaketa eta hiri lurzoruan baterabiltzeko beharrezko baldintzak
betetzea bermatzeko,

Erabileraren aldaketa jabeak eta alkate-udalburuak izenpe-
tuko duten Hitzarmen baten bidez gauzatuko da, bertan hirigin-
tza kargen zenbatekoa eta zenbateko hau ordainizeko modua
zehaztuko da, bai eta lokalen gehieneko salmenta-prezioa;
zehazki, organo eskudunak ezarritakoaren arabera Qrioko uda-
ferria kokatlurik dagoen eskualdeko babes ofizialeko etxebizi-
tzari dagokion balioaren 1,4 finkatu da. Era berean, lehentasu-
nez erosteko eskubidea eraluko da, Orioko Udalaren alde,
gehienez ere 10 urlerake, aipatu Hitzarmena sinatu ondoren.

Baimen hau eta Hitzarmena Jabego-erregistroan inskriba-
tuke dira, eta Udaletxean izen-emate honen ziurtagiri bat utziko
da, lehen erabilerako hizentziaren eskaerarekin batera,

Hitzarmena erabilera aldatzeko lizenlzia eman efa hilabe-
leko epean, gehienez, sinatu beharko da.

Hitzarmena epe horren barruan sinatzen ez bada eta horren
errua eskatzatlearena izan bada, berriro eman beharko zaio
hasiera Prozedurari, hau da, berriro ere aurkeztu beharko da
eskabidea.

Hau guztia jardunaren ondorioz beharrezkoak izan daile-
keen jabetza horizontaleko tituluaren aldaketen eta hirugarren
baten eskubideen kalterik gabe egingo da.

Erabilera aldatzeko eskubidea Hitzarmena sinatu ela
hirigintza kargak ordaintzen direnean lortuko da. Izan ere, bi
egintza hauek aldi berean egin beharko dira.

~- Memoria justificativa y detallada del nueve uso con indi-
sacion de ta superficie del local y de la propuesta de resolucion
del problema de la accesibilidad,

- Plane de emplazamiento, a escala 1:500, en el que se
exprese claramente la situacion de la finca con referencia a las
vias piblicas vy particulares que limiten la lotalidad de la man-
zana o bloque en que esté situada, En este plane se indicara 1a
orientacidn, las alineaciones y rasantes oficiales y €l perimetro
del patio central de fa manzana, caso de que lo haya, y se sefia-
lard si el edificio existente se ajusta 0 no a las referidas alinea-
CIONEs y rasantles.

—- Plane de planta y fachadas, a escala 1/100, con las sec-
clones necesarias para su completa inleligencia.

Los Servicios Técenicos Municipales, mediante informe téc-
wice, valorardn la aptitud del local para albergar en ¢ una
vivienda, de conformidad con los criterios establecidos en el
articulo 3 de esia ordenanza. Este informe debera emitirse pre-
ceptivamente en ¢l plazo de dos meses a contar desde la pre-
sentacién de la solicitud.

Sioel local reime los requisitos exigidos y cuenta con
informe iéenico favorable, el Organo competenle municipal
resolverd la concesién de la licencia de camibio de uso y expre-
sard en el mismo acuerdo el importe al que asciendan las cargas
urbanisticas correspondientes a la acluacidn. El érgano compe-
tenie para conceder ia licencia wbanistica de cambio de uso
serd el Alcalde-Presidente de la Corperacion.

La licencia podra contener condiciones sobre plazos, modi-
ficaciones a mireducir en el proyecto, urbanizacidn o interven-
cion complementaria, cesiones, composicion y estética de la
edificacién, cierres, arbolado y olros aspeclos propios que
estime la corporacidn municipal, dichas condiciones deberén
imponerse siempre que, mediante las mismas, pueda evitarse la
denegacion de la licencia, por garantizar el cumplimiento de los
requisitos necesarios para el cambio de uso e integracion en el
suelo urbano.

El cambio de uso se materializard mediante un Convenio
que suscribirdn el propietario y el Alcalde - Presidente, en el
que se cuantificaran las cargas urbanisticas y su forma de pago,
asi como el precio de venta méximo de los locales, estipulan-
dose en 1,4 veces el precio de venta para las viviendas de pro-
teccién oficial establecido para el municipio de Orio por ¢l
Organo competente. Se concreta asi mismo, el derecho de
adquisicion preferente a favor del ayuntamiento de Orio, por el
plazo méximo de diez afios siguientes a la suscripeidn del con-
venio de referencia.

Esta licencia junto con el convenio serdn inscrilas en el
Registro de la Propiedad, aportandose al Ayuntamiento una cer-
tificacion acreditativa de esta inseripeidn, junto con fa solicitud
de licencia de primera utilizacion.

La firma del Convenio deberd realizarse en el plazo méxime
de un mes desde la concesion de la Heencia de cambio de uso.

Caso de no suscribirse el Convenio en el plaze sefialado por
causa impulable al solicilante, el procedimiento se retrotraerd al
inicio, s decir, habra de presentarse nueva solicitud.

Todo 1o anterior se efectuard sin perjuicio de los derechos
de tercero y de las modificaciones del titulo de propiedad hori-
zontal que en su caso pudiera exigir la actuacion,

El derecho para el cambio de uso se adquirird en el
momen(o de la suscripeion del Convenic y una vez realizado el
abono de las cargas urbanisticas que deberd ser simuiténeo.
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6.1, Obra lizentzia.

Eixebizitza berria egokitzeko obra lizentzia lortu nahi duen
interesatnak eskabidearekin batera proiektu tekniko bat aur-
keztu beharko du Hitzarmena sinatu eta bi hilabeteko epean,
Protekiu teknikoa teknikari aditu batek sinatu beharko du eta
dagokion Elkargoak ikus-onetsi beharko du.

Obra lizentzia eman ondoren, eskatzaileak hiru hilabeteko
epea izango du obrei hasiera emateko. Salbuespen gisa ela
behar bezala justifikatuta hiru hilabeteko fuzapena eman ahal
izango da, Ordenantza honen indarraldia amaitzekotan dagoe-
nean izan ezik.

Obra lizentziaren ttutarrak berau transmititu ahal izango du
baina Udalari egintza hori jakinarazi beharko dio ela honek
bidezko erabakia hartuko du. Dena den, horrekin batera erabi-
lera aldatzeko lizentziaren eta Hitzarmenaren ondorioz eskura-
lutako eskubideak ere transmititzen divela hartu beharko da ain-
tzat, Jakinarazpen hau wansmititzaileak eta eskuratzaileak
sinatu beharko dute.

6.2.  Lehen erabilerako lizentzia,

Obra amaitu denean lehen erabilerake lizenizia eskatu
beharko da, eta horretarako lizentzia lortzeko nahitaez izan
beharko du etxebizitza berriak bl zerbitzuetako sareetarako
konexioa: Ur hornidura, saneamendua, energia elekurikoko hor-
nidura eta, hala badagokio, gas homidurarako konexica. Era
berean, Lehen erabilerako lizentziarekin batera ondorengo agi-
riak aurkeztu beharko dira:

— Bisalulako obra-bukaeraren ziurtagiria.

-— Banaketaren behin betiko plancak.

- Fatxaden argazkiak.

Erabilera aldaketaren izen-ematea egiaztatzen duen ziur-
tagiria, bai eta lehentasunez erosteko eskubidea Orioko
Udalaren alde.

~~~~~ U-4 inprimakia behar bezala beteta.

- Egindako instalazio guztien ziurlagiriak.

Hilzarmena sinatu ela uriebeteko epean obrak amailuta
egon beharko du, lehen erabilerako lizentzia lortua izan
beharko da ela elxebizitzan bizitzen izan beharko dule, obrei
hastera emateko luzapena eman den kasueian izan ezik,

Epe hau betetzen ez bada, interesatuak erabilera aldatzeko
eskubidea galduko du eta, zigor gisa, hiriginiza kargen kontzep-
tuan ordaindutako zenbatckoaren %50 besterik ez zaio itzuliko.

Erabilera aldaketa gauzatzearen behin betiko egiaztapena
lehen erabilerake lzentzia eman ondoren eta aurrcko artikuluan
adicrazi den epearen barruan etxebizitzan benetan jendea bizi
dela egiaziatu ondoren emango da.

7. avtikulua,  Hiriginiza kargak.

7.1, Behe solairuetako bizitegi erabilera berrirako egoki-
tzapenak behe oinen balioa gehitzea dakar jabeentzat. Hori dela
ela, Udalak gehikuniza horren parte izateko tasa bat ezarri du
Ordenantza honetan. Tasa hau eixebizitzaren metro karratu
bakoitzeke 24,04 euro (4.000 pezeta) aplikatzearen emaitza
izango da.

Lokala efxebizitza erabilerara egokilzeko lanak egiterakoan
Irisgarritasuna Sustatzeko Legean ezarlzen diren parametroak
betelzen badira eta, zehazki, 68/2000 Dekretuaren «Etxebizi-
tzen barruko baldintzei» buruzko 111, Eranskinaren 10.2. artiku-
luan ezartzen dena betetzen bada, kasu hauetan %50cko kenka-
ria aplikatuko zaio tasari.

6.1, Licencia de obras.

Para la obtencién de ta licencia de obras de acondiciona-
miento de la nueva vivienda el inleresado deberd presentar en el
plazo de dos meses desde ta firma del Convenio, junte con la
solicitud, un Proyecto Téenico, suscrito por téenico competente
y visado por el Colegio Profesional correspondiente.

Concedida la licencia de obras el solicitante dispondrd de
un plaze de tres meses para el inicic de las mismas.
Excepcionalmente y de manera justificads se podrd conceder
una préiroga de tres meses, salvo que la vigencia de la presenie
Ordenanza esté proxima a su prescripcion.

El titular de la lcencia de obras podid transmititla notifi-
cando este extremo al Ayuntamiento ¢! cual adoptard el acuerdo
correspondiente, entendiéndose que con ella se ransmiten con-

juntamente los derechos adguiridos por la licencia de cambio de

uso y por el Convenio. Dicha notificacion deberd estar suscrila,
conjuntamenie, por el ransmisor y por el adguiriente.

6.2, Licencia de primera utilizacion,

Una vez finalizada 1a obra, deberd solicilarse licencia de
primera utilizacion, siendo requisilo indispensable para su con-
cesion gue se haya efectuado ta conexion efectiva de la nueva
vivienda a las redes de servicios urbanos: Abastecimiento de
agua, saneamiento, suministro de encrgia eléctrica y, en su caso,
suministro de gas. Asi mismo junfo con la solicitud de primera
utilizacion deberdn entregarse los siguientes documentos:

— Fin de obra visado.

-— Pianos deflinitivos de distribucidn.

— Fotografias de las fachadas.

- Certificacidn acreditativa de la inscripeién del cambio
de uso, asi como del dereche preferente de adquisicién a favor
del Ayuntamiento de Orio.

— Imprese U-4 debidamente cumplimentado.
— Certificados de todas las instalaciones realizadas.

La obra debera encontrarse finalizada, la licencia de pri-
mera udilizacion obtlenida y la vivienda habitada en el plazo de
un afio a contar desde la firma del convenio (Anejo [), exceplo
en el case en que se hubiera concedido una prérroga para e ini-
cio de ias obras.

Caso de incumplimiento €l mteresado perderd el derecho
adquirido para el cambio de uso y, como penalizacién, (mica-
mente s¢ reintegrard el 50% del importe abonado en concepto
de cargas urbanisticas,

La certificacion definitiva de la materializacién del cambio
de uso serd expedida una vez concedida la licencia de primera
utilizacién y previa comprobacién de que la misma se encuen-
tra efectivamente habitada dentro del plazo sefialado en el arti-
culo anterior.

Avticulo 7. Cargas urbanisticas.

7.1, Laadecuacion de los nuevos usos residenciales en plan-
tas bajas genera a los propietarios, un incremento de su valor. En
este senfido, en la presente Ordenanza se establece una Tasa a los
efectos de hacer participe de dicho incremento al Ayuntamiento
resultado de aplicar Ja cantidad de 24,04 euros (4.000 peselas) por
cada metro cuadrado de superficie de fa vivienda.

En aqguellos casos en los que la adaptacion del local a
vivienda se efectie cumplimentando los pardmetros estableci-
dos en la Ley para la Promocién de la Accesibilidad y en con-
creto en lo establecido en ¢l articulo 16.2. «Condiciones en el
interior de las viviendas» del Angjo 111 del Decreto 68/2000, se
aplicara una deduccion de la tasa del 50%.
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720 Orvdenantza indarrean izango den lehen urlerako ezar-
tzen diren zenbateko hauck uriero cguncratuko dira Fuskal
Autenomia Erkidegorake Estatistika Institutu Nazionalak ezar-
tzen duen Kontsumo Prezioen Indizearen arabera.

Jardunari dagozkion hirigintza kargak ordainizen ez diren
arie ez da inolako erabilera aldaketarik baimenduko eta horreta-
rako dagokion zenbalekoa ordaintzearen ordainketa gutuna edo,
hala badagokio, dokumentu baliokidea aurkeztu beharko da,

8 artikulua.  Hirigintza kargak,

Udalak Birugamen sektoreiik bizitegi erabilers aldatzeko
baimena duten lokal guztiak inskribatuko diren erregistroa sor-
tuko du.

9 artikulua.  Egiaztagiviak egited.

Era berean, Udalak izan den aldakets egiaztatzeko imeresa-
tuek eska ditzaketen egiaziagiviak egingo difu.

10 artikulue. Kawastroari jakinarazica.

Hasiera batean hirugarren sektoreko erabilerara zuzentzen
zen lokal batean bizitegi erabilera baimendu denean, Udalak
baimen horren berri emango dio Gipuzkoako Foru Aldundiaren
Hiri Katastroari, bidezke ondoricak izan ditzan.

Azken Xedapena.

Ordenantza hau Gipuzkoako ALDizkAR! OFIZIALEAN argita-
ratu eta 15 egunetara jarriko da indarrean.

Ordenantzak hiru (3) urleke indarraldia izango du. Une
horretan Udalak udalerrian elxebizitzaren problematikari dago-
kionez bizi den egoera aztertuko du eta, lokalen erabilera alda-
tzearen esperientziak izan duen ondorioa baloratu ondoren,
Ordenantza horren indarraldiari buruzko erabakia hartuko du.

Era berean, bidezko azterlana egin ondoren, I. Eranskinean
esparru berriak barne hartzea erabaki ahal izango du.

ERANSKINA

HIRUGARREN SEKTOREKQ ERABILERAK ETA
BESTELAKOAK ETXEBIZITZA ERABILERARA
ALDATZERKO BERARIAZKO HITZARMEN-KONTRATUA

................. zk. Hitzarmen-Kontratua, hirugarren sektoreko
erabilerak eta bestelakoak eixebizitza erabilerara aldalzekoa.

Orion, 260.............. KO i e ren .......... (e)an.
BILDURIK
Alde batetik, oo andrea,
adinez nagusia, Orioko Udaleke Alkate-Lehendakaria,
......................................... zk. NAN duena.
Beste aldetik, ..o e jaun/andrea,
....................... k. NAN duenaeta ..o

helbidea duena, bere izenean diharduena.

AURREKARIAK

Lehiena: .., jaun/andred,
HL.E.A Hirigintzako esku-hartze Alderdian,

................................................... kale/hiribide/plazan
kokaturik dagoen Jokal baten jabe da. Lokal horrek ..o
metre karratuko {m?) azalera du.

7.2, Dstas cantidades establecidas para ¢l primer aflo de
vigencia de la ordenanza se actualizaran anualmente sobre fa
base del fndice de Precios al Consumo establecido por ¢l
Institulo Nacional de Estadistica para la Comunidad Autonoma
del Pais Vasco,

No se aulorizara cambio de uso alguno en tanto no se abo-
nen las cargas urbanisticas correspondientes a g actuacion, pre-
cisandose la presentacion de la carta de pago de dicho abono o
documento equivalente, en cada caso.

Articulo 8 Registro de locales convertidos en viviendas.

El Ayuntamiento creard un Registro en el que se inscribirdn
todos los locales cuyoe uso ha avtorizado alterar de terciario a
residencial.

Articulo 9. Emision de certificaciones.

Asimismo, el Avuntamiento emitird cuantos certificados
soliciten los interesados para la acreditacion de la variacién
producida.

Articulo 10, Comunicacion al catasiro.

Una vez sea auvtorizado ¢l uso de vivienda en un local des-
tinado originariamente al uso terciario, el Ayuntamiento pondra
dicha circunstancia en conocimiento del Catastro de Urbana de
la Diputacidn Foral de Gipuzkea, a los efectos oportunos.

Disposicion Final,

La presente Ordenanza entrard en vigor 4 los 15 dias de su
publicacién en el BoreTin OFtCiaL de Gipuzkoa.

La vigencia de la ordenanza se establece por un tiempo de
tres (3) afos. En ese momento el Ayuntamiento procederd a ia
revision de las circunsiancias concurrentes relacionadas con la
problemdtica de la vivienda en el municipio vy, tras valorar {a
experiencia de los cambios de usoes de locales, decidird sobre ia
vigencia 0 no de la presente Ordenanza.

Asimismo, pedrd establecer, previa elaboracién de un pre-
ceptivo estudic, nuevos ambitos a incluir en el Anejo L.

ANEIO

MODELO TIPO DE CONVENIO-CONTRATO DE
MODIFICACION DE USO TERCIARIO U OTRO A

VIVIENDA
Convenio-Contrate N.° .. de modificacion de uso
terciario u otro a vivienda.
En Orio,a ... e i de 200.....
REUNIDOS
De una parte, Dofia s

mayor de edad, Alcalde-Presidente del Ayunfamiento de Orio,
provista de DINLL n.

Y, de la otra, Dot/BIOTia oo s s
CON DINLL L e , con domicilio en
.............................................. , quien actita en su propio nombre,

ANTECEDENTES

Primero: TYONTIONE oot cee e sre e ee e ,
es propietario de un local silo en el Area de Intervencion
Urbanistica ALU. , Calle/Avenida/Plaza

e -,
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Bigarrena: Aurrcko pasartean aipatu den lokal horren hiru-
garren sek(oreko erabilers edo bestelakoa, exebizitzara alda-

tzekoe baimena eskaln zuen 200....... KO o, ren
............ {ehan.

Hirugarrena: Alkate-Lehendakariak, 200, ko ... ren
e LBYENL, i e jaun/andreak

egindako eskacraren aldeko erabakia harty zuen. Era berean,
eurolan ezarri zuen, aipatn lokalaren erabilera-aldaketari
dagozkion hirigintza zamen zenbatekoa.

Laugarrend: .o, Jaur/andreak,
200...... ko .. saen L (e)an, idatzi bat aurkeztu zuen
Udalean. Bertan, Udalarekin bidezko Hitzarmen-Koniralua
sinatzeko adostasuna erakusten zuen, aipatu lokalaren hiruga-
rren sektoreko cerabilera edo bestelakoa elxebizitzara aldatu
ahal izateko, gorago aipatu den 200....Ko oo, ren
........ {e}ko erabakian adierazien diren baldintzetan.

Bi aldeek, Hitzarmen-Kontratu hau formalizalzeke gaitasun
eta eskuduniza nahikoa aitortzen diote elkarri eta, behar diren
endoriok izan ditzan, agiri hau sinatu dute aintzal haruz
honako,

ESTIPULAZIOAK

Lefena: Udalak, oo, H.E.A Hirigintzako
Esku-hartze Alderdian, ....cooviiini e
kaie/hiribide/plazan kokaturik dagoen e1a .o
metro karratuko (n¥®) azalera duen lokalaren hirugarren sekio-
reko erabilera edo bestelakoa etxebizitzara aldatzeko haimena
eman du, segidan aipatuko diren baldintzak betez, beticre.

Bigarrena: Lokal horren erabilera aldatke bada, egoera
horrek sortarazien dituen hirigintza zamak ordaindu beharko
dira, Zama horien zenbatekoa ......ooveeviveoveeovne, eurotan (€}
finkatu da.

Aipatu zenbatekoa egintza honetan bertan ordaintzen
denez, Hitzarmen-Kontratu bera izango da ordainketaren agiri
formata.

Hirugarrena: Lokalaren hivugarren sektorekoe erabilera edo
bestelakoa elxebizitzara aldatzeko baimena, jabetza eskubidea
alde batera utzirik eta hirugarrenen eskubideak baldintzatu gabe
ematen da; baimenak, era berean, ez dilu baldintzatuko esku-
hartzeak berarekin ekar ditzakeen jabetza horizontaleko jabe-
tza-fitufuaren aldaketak.

Laugarrena: Erabilera aldaketa gauzatuko bada, interesa-
tuak etxebizilza egokitzeko biderkeak diren obra guztiak egin
beharko ditu arauzko udal baimena eskuratu aurretik.

Bosgarrena: Hilzarmen-Kontratua sinatzen denetik hasi eta
aurle beteko epean obrak bukatuta cgongo dira, lehen erabilera-
rako baimena eskuratua ela etxebizitzan jendea bizilzen, non
eta obrei ekiteko epea tuzatzeko baimena eman ez den. Baldin-
tza horictakoren bal bele ezean, interesatuak erabilera-aldaketa-
rake lortutako eskubidea galdu egingo du ela, zehapen gisa,
hivigintza zamet erantzuteko ordainduta duen zenbatekoaren
%50a itzulike zaio soilik,

Seigarreny: Etxebizitza berriaren lehen erabilerarako lizen-
tzia eman ela aipaly elxebizitzan jendea benelan bizitzen jarri
dela egiaztatu ondoren, Udalak erabilera-aldaketaren Behin
betiko ziurtagiria emango du, lokalaren etxcbizitza-izaera
berria egiazlaluz,

Segundo: Con fecha ... de de 200.......,
solictd licencia de cambio de uso, de terciario u ofro a
vivienda, del local referido en el antecedente primero,

Tercero: Bl Alcalde-Presidente, mediante acuerdo de ...

e i de 200.......... informd favorablemente la
solicitud formulada por Don/Doia .
Astmismo, o en curos, ef imporie de las

cargas urbanisticas imputables a la operacion del cambio de uso
del citado Tocal.

Cuarto: Con fecha ... A8 s de 200........ .
DIONDIONA it e
presentd anle ¢ Ayuntamiento un escrito en el que se ponig de
manifiesto su dispenibilidad de suscribir el oportuno Convenio-
Contrato con el Ayuntamiento para posibilitar el cambio de use
de lerciario u otro a vivienda del Jocal referido en los términos
expresados en el acuerdo de ... de de 200....
anteriormente aludido.

Ambas partes reconocen reciprocamente, capacidad y com-
petencia para formalizar el presente Convenio-Contrato y, a ta}
efecto, suscriben este documento de acuerdo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

Primera: El Ayuntamiento autoriza el cambio de uso de ter-
ciario u otre a vivienda del local site en ¢l Area de Intervencion

Urbanistica, ALU. i, , Calle/Avenida/Plaza
TR UU | KL
con una superficie de .. metros cuadrados

TP m?— de conformidad con las estipulaciones que a
continuacion se sefialan.

Segunda. La transformacion del antedicho local en vivienda
esld sujeta al page de las cargas urbanisticas que origina tal
situacién. Dichas cargas se fijan en la cantidad de oo,
BUIOS oovviiviimeevsernrrenree e €—.

EF importe expresade se abona en este mismo acto vy el pre-
sente Convenio-Contrato sirve como formal carta de pago.

Tercera; La presente autorizacion para la transformacion de
local de terciaric v otro a vivienda se realiza a salvo del dere-
cho de propiedad y sin perjuicio de derechos a terceros, asi
como de las modificaciones del titulo de propiedad horizontal
gue en su caso pueda exigir la intervencion.

Cuarta: Para que ¢l cambio de uso se materialice el/la inte-
resado/a deberd proceder a la gjecucion de tas obras correspon-
dientes de adecuacion de vivienda, previa la oblencion de la
preceptiva licencia municipal.

Quinta: Las obras precisas deberdn encontrarse finalizadas,
la licencia de primera utilizacién obtenida y la vivienda habi-
tada en el plazo de un afio contado a partir de la firma del pre-
sente Convenio-Conlrato, excepto en el caso en que se hubiera
concedido una prorroga para el inicio de las obras. En caso de
incumplimiento, se perdera el derecho adquirido para el cambio
de uso y como penalizacion, (nicamente se reintegrard el 50%
del importe en conceplo de cargas urbanisticas.

Sexta; Una vez concedida la licencia de primera utitizacion
de la nueva vivienda y efectuada la pertinente comprobacion de
que la misma se encuenira clfectivamente habitada, el
Ayunlamiento expedird ia certificacion definitiva del cambio de
uso producido y de la nueva condicion de vivienda del local.
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Zazpigarrena: lehentasunez erosteko eskubidea eratu da
Orioke Udalaren alde. Horrela bada, etxebizitza berriaren
Jabeak berori diru-bidez eskualdatzea erabakitzen badu, Udatak
etxebizitza erosteko lehentasuna izango du, honako baldinwak
betez:

—- Lehentasunez erosteke eskubidea Mitzarmen-Kontrat
haw sinat ondorengo hamar (1) urleetan erabili ahal izango
da.

— Lehen, bigarren eta ondorengo eskualdaketetan etxebizi-
tzak izan dezakeen gehieneko prezioa kalkulatzeko, azalera era-
bilgarria biderkatuko zaio Eusko Jaurlaritzako Lurralde
Antotaketa, Eixebizitza ela Ingurumen Sailburvaren Aginduz
Orioke udalerriari buruz ezartzen den Babes Ofizialeko Eixe-
bizitzen salmenta-prezioari 1,4 aplikatzetik ondorioztatzen den
zenbatekoari.

—— Jabetzaren intervivos eskualdaketa burutu ahal izateko,
udal administrazicaren baimena beharke da, lehentasunezko
erosketa-eskubide hori bermatuia gera dadin.

- labelza eskualdatzeko asmoa jakinarazten zajonetik
hasita hiru (3) hilabeteko epea izange du Udalak aipatu eros-
keta-eskubide hori erabiltzeke edo beslela, gehieneko prezioa
errespetatur, jabetza nahi duenari eskualdatzeko baimena ema-
teko.

-— Eraikinean hobekuntzak burutu badira, besterentze-pre-
zioa 1go egingo da baldin ela obra horiek udal administrazioa-
ren onespenez eginak badira efa, xede hauetarako balorazioa ela
depreziazioa aintzal hartuz,

— Udalak aipatu hiru hilabetcko -3- epean erosketa-eskubi-
dea erabiltzen ez badu eta gorago adierazi den baimena ematen
ez badu, isilduzke baimena eman dela ulertuko da eta jabeak
nahi bezala besterenganatu ahal izango du elxebizilza, Hitzar-
men-Kontralu honetan ezarri diren baldintzak beteizetik
ondorioztatzen diren mugak errespetatzea besterik pabe.

Zorizigarrena: Hirighntza hitzarmen-kontratu hau eskualda-
tzeko eskrituran edo obra berriaren eskrituran jasoko da erans-
kin gisa.

Eta bi aldeek, beren adostasunaren seinale, honako agiri han
bi aletan izenpetu dute goiburuan adierazi den lekuan eta datan.

Orio, 2008ko azaroaren [7a-—Noemi Ostolaza Arkauz,
Alkatea funiziotan,

(1205} (13114)

PASAIAKO UDALA

Udaltzaingoa
Salakera jakinaraziea

Udalak, saiatu den arren, ez du lortu jakinaraztea ondoren
zerrendatzen diren zehapen-prozeduren hasierak eta zehapen-
espedienteen hasieren aurka avrkezturiko alegazio-orrien ebaz-
pen-proposamenak. Hori dela cta, iragarki honen bidez jakina-
raziko da, Herri Administrazioen Araubide Juridiko ela
Administrazio Prozedura Erkideari buruzko 30/1992 Legearen
39. eta 60. artikuluek diotenaren arabera. Interesdunek espe-
diente osoa eskura izango dute Udaltzaingoaren bulegoetan.

Séptima: Se constituye un derecho de adquisicidn prefe-
rente & favor del Ayuntamiento de Orio un derecho de adquisi-
cion preferente en caso de que el tilular de la nueva vivienda
proceda a la transmision onerosa de la misma con las siguien-
fes condiciones:

— Ll derecho de adquisicidn preferente podrd ejercilarse
durante los diez ~10- afos siguientes 2 la suscripeion de este
Convenio-Contrato.

— El precio maximo de la vivienda en primeras, segundas
y posteriores ransmisiones de la misma se calcutard multiphi-
cando la superficie til por la cantidad resultante de aplicar un
14 al precio de venta establecido para las viviendas VPO
mediante Orden del Consejero de Ordenacion del Tervitorio,
Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno Vasco aplicada sobre
el municipio de QOrio.

— La enajenacion inter vivos de la propiedad queda sujeta
a auforizacion de la Administracidn municipal a los efectos de
asegurar el citado derecho de adquisicidn preferente.

- Notificada al Ayuntamiento la voluntad de transmitir la
propiedad, el Ayuntamiento en el plazo de tres -3- meses
debera gjercitar el citado dereche de adquisicién o autorizar la
libre enajenacion de dicha prepiedad con la limitacion referida
del precio maximo.

—- Las mejoras que en su caso hayan podido efectuarse en
el inmueble incrementardn el precio de engjenacidn siempre
que las mismas hubieren sido aprobadas a estos efectos por la
Administracion municipal fijando su valoracion y depreciacion.

— Si el Ayuntamiento en ¢l ¢itado plazo de tres -3 meses no
gjerciere su derecho de adquisicién ni otorgare la aulorizacion
arriba citada, la autorizacidn se entenderd otorgada por silencio y
el propietario podré proceder a Ia Libre enajenacion de fa vivienda
sin mas limitaciones que las derivadas del sometimiente, en su
caso, de tas limitaciones fijadas en este Convenio-Contrato,

Cetava: Esle Convenio-Contrato Urbanistico  estara
incluido en la escritura de transmision u obra nueva.

Y en prueba de conformidad, ambas partes suseriben este
documento por duplicado en el fugar v fecha al principio sefa-
ladas.

Oric, a 17 de noviembre de 2008.—La Alcaldesa en fun-
ciones, Noemi Ostolaza Arkauz,

(1205} (13114)

AYUNTAMIENTO DE PASAIA

Guardia Municipal
Notificacion de denuncia

Habiéndose intentado sin efecto notificar fanto la incoacion
de los Procedimientos Sancionadores que a continuacion se rela-
cionan, como las Propuestas de Resoluciéon a Pliegos de
Alegaciones presentados contra 12 incoacion de expedienies san-
cionadores que también se citan, se procede a su prictica
mediante e} presente anuncio segln disponen los articufos 58 y 60
de la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin. Se indica a
los inferesados que el expediente en su totalidad se encuentra a su
disposicién en las oficinas de la Guardia Municipal,



