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1 INTRODUCCION

La Evaluacion Ambiental Estratégica de Planes y Programas es un instrumento preventivo adecuado
para la conservacidn de los recursos naturales y la proteccion del medio ambiente. A través de esta
herramienta se tiene en cuenta la variable ambiental a la hora de tomar decisiones sobre planes y
programas que tienen un impacto significativo sobre el medio ambiente.

La Ley 21/2013, de evaluacion ambiental, establece como evaluar el impacto ambiental de los planes.

En el dmbito de la CAPV, la Ley 10/2021, de Administracion Ambiental de Euskadi, regula el
procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica de los planes. La Ley 10/2021 establece el marco
para la aplicacion de la evaluacidon ambiental estratégica de planes y programas, teniendo en cuenta la
normativa basica del Estado y desarrollando las competencias de la CAPV en esta materia. La presente
ley define el marco de aplicacion de la Evaluacién Ambiental Estratégica (en adelante EAE) en relacién
con los planes y programas recogidos en el anexo Il A de la Ley 10/2021. Entre los planes sometidos a
este procedimiento se encuentran los Planes Generales de Ordenacion Urbana.

Este documento es un resumen del Estudio Ambiental Estratégico del Plan General de Ordenacién
Urbana (PGOU) de Orio. Redactado y elaborado por los siguientes técnicos de EKOLUR Ingurumen
Aholkularitza, S.L.L.:

= Tomas Aranburu Calafel (Ingeniero Técnico Agricola y Experto en Organizacion Territorial)

= Alexandra Egun Zalakain (Graduada en Biologia y Master en Gestién de Biodiversidad,
Funcionamiento y Ecosistemas).
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2 RESUMEN DELCONTENIDO Y OBJETIVOS PRINCIPALES DE LA PLANIFICACION Y SU RELACION CON
OTROS PLANES O PROGRAMAS

21  ANTECEDENTES DELPGOU DEORIO

Con fecha 21 de julio de 2015 el Ayuntamiento de Orio inicia el procedimiento de evaluacion ambiental
global del Plan General de Ordenacion Urbana. La Direccion General de Medio Ambiente de la
Diputacién Foral de Gipuzkoa emitid en este procedimiento el 10 de noviembre de 2015 el
correspondiente documento de alcance en el que se fijaba el grado de alcance, detalle y concrecion que
debe tener el estudio ambiental estratégico del plan.

Posteriormente, de conformidad con lo previsto en el articulo 17.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental, el Ayuntamiento de Orio ha vuelto a solicitar el inicio del procedimiento de
evaluacién ambiental global del Plan General de Ordenacién Urbana. A tal fin, con fecha 5 de enero de
2018, el Ayuntamiento ha remitido a la Direccion General de Medio Ambiente la solicitud vy
documentacion ambiental para dicha puesta en marcha.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, asi como en el articulo 41 y en el Anexo |.A) de la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de
Proteccién del Medio Ambiente del Pais Vasco, y en el articulo 4 del Decreto 211/2012, de 16 de
octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de planes y
programas, los planes generales de ordenacidon urbana, en adelante PGOU, deben someterse
preceptivamente al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental y en el articulo 10 del Decreto 211/2012, de 16 de octubre, para la integracién de los aspectos
ambientales en la elaboracion de los planes y programas, el érgano ambiental debera elaborar un
documento de alcance que fije el grado de extension, detalle y concrecidn que debe alcanzar el estudio
ambiental estratégico. No obstante, previamente se consultard a las administraciones afectadas y a las
personas interesadas.

En consecuencia, en virtud de lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 3/1998, de 27 de febrero, y de
conformidad con lo establecido en el Decreto Foral 22/2016, de 19 de junio, la Direcciéon General de
Medio Ambiente elabord el Documento de Alcance del Plan General de Ordenacion Urbana de Orio,
Documento de Referencia previsto en el articulo 10 del Decreto 211/2012.

Asi, se elaboro el Estudio Ambiental Estratégico del PGOU de Orio y el documento del PGOU para su
Aprobacion Inicial.

Mediante resolucion de 22 de diciembre de 2022, el Ayuntamiento de Orio aprobd inicialmente el nuevo
Plan General de Ordenacion Urbana del municipio, abrié un periodo de informacién publica (hasta el 31
de marzo de 2023) y consultd a las administraciones sectoriales afectadas para que emitieran informe.
Dicho acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de Gipuzkoa (BOG n? 14, de 23 de enero de 2023) y
en prensa.

En este trdmite se han presentado un total de 14 escritos de alegaciones que posteriormente, fuera de
plazo, se han completado con otros. Asimismo, se han presentado 21 informes de administraciones
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sectoriales. Dichas alegaciones e informes han sido analizados en el informe de valoracion de las

alegaciones e informes relativos a la revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Orio, en

documentos elaborados en julio de 2023 y noviembre de 2024.

Como consecuencia de las alegaciones, informes y otras adaptaciones se proponen algunas

modificaciones en el PGOU para la aprobacion provisional. Los cambios mas importantes son los

siguientes:

a)

g)

Eliminacidon de los subdmbitos "12. Txurruka” y "10.1. Antilla". adaptando las previsiones del
PGOU a lo sefialado al respecto en el informe emitido por la Direccién General de Costas y del
Mar (Subdireccion General del Dominio Publico Maritimo-Terrestre. Secretaria de Estado de
Medio Ambiente. Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico).

Readecuacion de la delimitacion de "2. Mutiozabal" y "15. Ortzaika” (nueva numeracion).
Adaptacion del PGOU segun informe de la Direccion General de Costa y Mar. Los terrenos
excluidos de estas zonas se clasifican en la categoria de G.5.1. proteccidn de aguas superficiales
(S.G.) dentro del suelo no urbanizable.

Readecuacion de la delimitacion del subambito "1.2. Sotoak" del dmbito “1.Alde Zaharra” de
las NN.SS. a lo indicado en los planos generales del PGOU de aprobacion inicial.

Delimitacidn del nuevo subambito “2.2 Aita Lertxundi 42", en el contexto de la determinacién
de su nuevo régimen urbanistico (que modifica el incluido en el PGOU de aprobacién inicial).

Delimitacién del nuevo subambito “3.5 Eusko Gudarien kalea 26” por razones relacionadas con
la determinacién de su régimen urbanistico. Este régimen modifica el incluido en el PGOU de
aprobacioén inicial.

Delimitacién de nuevos dmbitos ubicados en suelo no urbanizable:
a. 18.1. Camping.
b. 18.2. Hilerria.
c. 18.3.San Martin.
d. 18.4. Katxifia.
e. 18.5. Sarikola.

La determinacién del régimen urbanistico de estas dreas con la debida claridad justifica su
delimitacion.

Las adaptaciones anteriores afectan al listado general de ambitos y subambitos previstos en el
PGOU, asi como a su delimitacion y superficie.

Teniendo en cuenta estas modificaciones, se han elaborado los documentos para la aprobacién

provisional del Plan General. El presente documento constituye un resumen no técnico del documento

ambiental estratégico actualizado basado en las modificaciones mencionadas.
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2.2 OBIETIVOS DEL PGOU DE ORIO

El objetivo principal del nuevo Plan General es definir las propuestas urbanisticas para regular el futuro
de Orio por un periodo aproximado de 15 afios, de acuerdo, entre otros, con los siguientes objetivos y
criterios:

1.- Ordenacién de un municipio medioambientalmente sostenible.

e La proteccion del suelo natural en funcién de sus caracteristicas y condicionantes ambientales,
paisajisticos, agrarios, forestales, etc., teniendo en cuenta, entre otros, la interaccién entre el
ambito urbano y el suelo natural que lo rodea.

e Proteger las explotaciones agrarias existentes y definir el régimen urbanistico del suelo no
urbanizable en condiciones que permitan complementarlo con otras nuevas.

e Al serun recurso escaso, reducir el consumo de suelo natural.

e Fomentar la movilidad sostenible, dando continuidad a las medidas necesarias para reducir la
dependencia y/o el uso del automdvil en los desplazamientos diarios y apostando por sistemas
de transporte publico y modos de movilidad no motorizados.

e Gestidn eficiente de los recursos y mejora de la calidad ambiental, especialmente en lo que se
refiere al aire, ruido, energia, agua y biodiversidad, a través de las siguientes directrices: atender
al ciclo del agua y sus efectos sobre la sostenibilidad ambiental, con el disefio de zonas verdes
(captacion de aguas pluviales), mediante diversas medidas complementarias relacionadas con
el uso de superficies permeablesy pavimentos porosos en zonas libres y la reutilizacion de aguas
grises; fomentar el ahorro de la dependencia energética (rechazo) e impulsar la sostenibilidad
energética (maximizar con el menor consumo posible); mejorar la calidad del aire; reducir la
contaminacion acustica; etc.

2.- Organizar un entorno urbano complejo, saludable, inclusivo y seguro, en constante renovacion y
regeneracion.

Otro de los objetivos estratégicos del PGOU es la consolidacion del entorno urbano de Orio, que se
complementa con la renovacién y regeneracién del resto de este entorno, a partir de premisas que
supongan eficiencia en el uso de los recursos, regeneracion de entornos degradados, puesta en valor
de lo construido y adaptacién a las demandas actuales y futuras.

Este objetivo de regeneracion afecta a diferentes partes del municipio y tiene como objetivos la
recualificacién de los entornos urbanos afectados; potenciar su atractivo y calidad, asi como su
inclusividad y seguridad; definir los usos adecuados en cada caso; atender las demandas de viviendas,
actividades econdmicas, equipamientos, espacios libres, etc.; y todo ello de acuerdo a los siguientes
criterios:

e Atender las demandas de caracter urbano en el entorno urbano actual, minimizando su
extension al medio natural.

e Optimizar el uso de lo existente maximizando las posibilidades de suelos y edificaciones del
municipio.
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e Regeneracion y recualificacion de areas y entornos degradados (Mutiozabal, Dike, Arocena,
muebles Leunda, etc.) para promover la accesibilidad universal, garantizar la seguridad, eliminar
barreras urbanas, promover la rehabilitacién y uso de edificios, etc.

e Determinar las medidas necesarias para la implantacion de diferentes tipos de usos (viviendas,
comercio, otras actividades econdmicas, equipamientos...) en el entorno urbano, fomentando
la sostenibilidad, fomentando la presencia de servicios de proximidad, reduciendo la movilidad,
enriqueciendo el dinamismo social, haciéndolo a la vez mas atractivo, saludable y agradable.

e Definir el régimen urbanistico del entorno urbano en condiciones acordes con la perspectiva de
género, promoviendo su inclusividad y seguridad.

e Potenciar el caracter integrador de la ria como eje vertebrador del municipio. La consecucién
de este objetivo justifica la restauracion de los tramos frontales de la ria actualmente
deteriorados o de los paseos de ribera sin continuidad (Mutiozabal, Kofradia, Dike), asi como la
rehabilitacion y reutilizacion de los edificios existentes (Arocena).

3.- Organizar un municipio socialmente equilibrado.

La dimension social es uno de los pilares de la sostenibilidad en su conjunto. Hay que organizar un
municipio al servicio de todas las personas, inclusivo, saludable, equilibrado, accesible. Su consecucién
justifica, entre otros:

e la regeneraciéon de estos entornos urbanos degradados del municipio, junto con la
revitalizacidn urbana, creando un entorno urbano cercano a las personas que viven y trabajan
en el mismo y dando respuesta, de forma accesible, sostenible y segura, a las necesidades y
demandas basicas (educacién, salud, cultura, ocio, trabajo, comercio), sin necesidad de
desplazarse fuera del municipio para ello, salvo casos debidamente justificados (antes
imposibles y satisfactorios).

e Ordenar la red dotacional (espacios libres, equipamientos, etc.) solicitada por Orio, atendiendo
a las demandas actuales y futuras de quienes viven y trabajan en el municipio y de quienes la
utilizan para otros fines (ocio).

e Atender la demanda de vivienda mediante la ordenacién de las viviendas necesarias para ello,
complementadas con medidas vinculadas al régimen de vivienda protegida o vivienda libre, de
forma que se pueda dar respuesta a la demanda de vivienda disponible.

e Atender la demanda existente en materia de actividades econdmicas. Entre otras cuestiones,
justifica la consolidacion del desarrollo previsto en el planeamiento vigente en el ambito de
Aizperro.

e Concretar las propuestas urbanisticas, incorporando la perspectiva de género (mujer y
colectivos o colectivos especiales y/o vulnerables, por edad, raza, etc.) y promoviendo su
seguridad, la creacién de un municipio al servicio de quienes viven y trabajan en él, incluidos los
colectivos vulnerables (mujeres, nifios, personas con movilidad reducida...).

e Promover la accesibilidad universal en todo el municipio a través, entre otras, de dos tipos de
medidas:

— Medidas de cardcter general y transversal vinculadas al modelo de desarrollo
urbano del municipio: existencia de diferentes tipos de usos compatibles entre si;
configuracion de un entorno urbano cercano y/o de corta distancia (vivienda,

&ekolur



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORIO
RESUMEN DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

comercio, espacios libres, equipamientos, etc.); ordenacién de un municipio
accesible para todas las personas en condiciones de seguridad y autonomia; etc.

— Medidas especificas relacionadas con la progresiva reduccién y/o supresion de las
barreras urbanas y arquitectdnicas del municipio y, en consecuencia, el
cumplimiento de las condiciones establecidas al respecto en las disposiciones
legales vigentes en materia de accesibilidad.

e |dentificar el patrimonio cultural de interés, determinando las medidas adecuadas para su
conservacion y puesta en valor, y promover su uso de acuerdo con sus valores.

e Fomentar la participacion ciudadana tanto en el proceso de elaboracién del Plan General como
en su desarrollo y ejecucion.

23 CARACTERISTICAS DEL PLAN, ACTUACIONES Y DETERMINACIONES PREVISTAS

El nuevo Plan General propone la clasificacion del suelo que figura en la siguiente tabla:

Tabla 1. Clasificacion del suelo que propone el nuevo Plan General de Orio.
Clasificacion del suelo Superficie (ha) PorcenFéjg
del municipio
Suelo urbano 68,55 ha 6,90%
Suelo urbanizable 4,89 ha 0,49%
Suelo urbano + Suelo urbanizable 73,44 ha 7,40%
Suelo no urbanizable 919,67 ha 92,60%
Total 993,11 ha 100,00%

En los siguientes apartados se detallan las principales propuestas previstas para cada tipo de suelo:
231 Entomourbano. Propuestas generales de ordenacion

El entorno urbano delimitado por el nuevo PGOU, formado por el total de las parcelas clasificadas como
suelo urbano (68,55 ha; 6,9%) y urbanizable (4,89 ha; 0,49%), tiene una superficie de 73,44 ha (7,4% del
total del municipio) y se corresponde practicamente en su totalidad con la que tiene actualmente
cardcter urbano. Como excepciones, el ambito de Aizperro (ya recogido en el vigente PGOU), subambito
“6.1. Prolongacién de la calle Erribera” y el paseo de borde de la ria situado en el tramo entre “9. Azkue”
y “12. Kaia”.

Ademas, el documento de aprobacién provisional recoge cinco nuevos ambitos en suelo no urbanizable:
18.1. Camping, 18.2. Hilerria, 18.3. San Martin, 18.4. Katxifia y 18.5. Sarikola.
El Plan plantea para el entorno urbano las siguientes situaciones:

0 Consolidar la realidad urbanistica actual;

0 La fijacion de las propuestas urbanisticas establecidas en el planeamiento vigente, que se
encuentren en diferentes niveles de desarrollo y ejecucion, que se encuentren totalmente
inoperantes;

0 Nuevas propuestas de desarrollos urbanisticos planteadas ahora.

El PGOU para la ordenacion de los desarrollos urbanisticos agrupa los siguientes ambitos urbanisticos.
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Tabla 2. Ambitos urbanisticos o urbanisticos que engloba el PGOU de Orio.

Ambito urbanistico

Clasificacion

Superficie (m?)

Suelo urbano y suelo urbanizable

1. Casco Historico / Alde Zaharra Suelo urbano 36.488
2. Mutiozabal Suelo urbano 13.713
3. Ensanche / Zabalkundea Suelo urbano 56.364
4. Aita Lertxundi Suelo urbano 11.441
5. Aramendi Toki-Alai Suelo urbano 12.835
6. Erribera Suelo urbano 41.377
7. Bikamiota Suelo urbano 37.506
8. Munto Suelo urbano 42.926
9. Azkue Suelo urbano 19.005
10. Hondartza Suelo urbano 145.757
11. Kaia Suelo urbano 158.511
12. Dike Suelo urbano 20.169
13. Arocena Suelo urbano 10.468
14. Anibarko Portua Suelo urbano 30.990
15. Ortzaika Suelo urbano 26.526
16. Botaleku Suelo urbano 21.414
17. Aizperro Suelo urbanizable 48.944
Total 734.434
Suelo no urbanizable

18.1. Camping Suelo no urbanizable 31.595
18.2. Cementerio Suelo no urbanizable 7.350
18.3. San Martin Suelo no urbanizable 11.451
18.4. Katxifia Suelo no urbanizable 88.366
18.5. Sarikola Suelo no urbanizable 28.043
Total 166.805

TOTAL 901.239

Ademas, dado que en la mayoria de los ambitos urbanisticos los desarrollos propuestos sélo inciden en
una parte especifica de los mismos, el nuevo PGOU define también los subambitos urbanisticos que
acogeran los desarrollos urbanisticos:

Tabla 3. Subdreas urbanisticas que incluiran desarrollos urbanisticos.
— - Subambito urbanistico
Ambito urbanistico —— —
Denominacion Superficie (m?)
1.1. Kofradia 794
1. Casco Histérico/Casco Viejo 1.2. Sotoak 298
1.3 Almirante Oa 8 176
) 2.1. Aita Lertxundi 48-50 4.324
2. Mutiozabal - -
2.2. Aita Lertxundi 42 2.797
3.1. Eusko Gudari 36-38-40-42 1.961
3.2. Kaia kalea 5 1.026
3. Ensanche / Zabalkundea
3.3. Arrantzale kalea. Solar 1 402
3.4. Arrantzale kalea. Solar 2 222
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Ambito urbanistico .Sut?émbito urbanistico _
Denominacion Superficie (m?)

3.5. Eusko Gudarien kalea, 26 234

4. Aita Lertxundi 4.1. Aita Lertxundi 16 332
5. Aramendi Toki-Alai - -
6. Erribera 6.1. Erribera kalearen luzapena 3.344
7. Bikamiota 7.1. Kabi-alay / Uri berri 4.320
8. Munto 8.1. Munto P.2 2.076
9. Azkue - -
10. Hondartza - -
11. Kaia - -
12. Dike - -
13. Arocena 13.1. Arocena Ceramica 9.965
14. Anibarko Portua 14.1. Anibarko-Portua 37 158
15. Ortzaika - -
16. Botaleku - -
17. Aizperro - -
Total 32.429

2.3.1.1 Bizitegi-erabilera

El nimero actual de viviendas ronda las 2.992 viviendas. El nuevo Plan General contempla el desarrollo
de unas 532 nuevas viviendas en un periodo de 15 afios desde su aprobacién. Esta cifra es muy inferior
a la cuantificaciéon maxima prevista en las DOT.

Se consolidaran las viviendas existentes en el municipio, excepto las que se encuentren en edificaciones
afectadas por las actuaciones de renovacién urbana y/o nuevos desarrollos planteados en el presente
Plan.

En cuanto a las nuevas viviendas, propone la siguiente edificabilidad y nimero de viviendas en cada
ambito urbanistico:

Tabla 4. Vivienda nueva y edificabilidad en los subdmbitos urbanisticos.
o Superficie Edificabilidad — m?t - Numero de viviendas
Campo/Subambito ) - —
—m®- Actual Nuevo Existentes Noticias Total
2.1. Aita Lertxundi 48-50 4.324 6.936 5.300 0 50 50
2.2. Aita Lertxundi 42 2.797 4,933 4.240 0 39 39
3.1. Eusko Gudari 36-38-40-42 1.961 1.244 3.051 11 16 27
3.2. Kaia kalea 5 1.026 1.543 2.743 4 20 24
3.3. Arrantzale kalea. Solar 1 402 159 1.002 0 7
3.4. Arrantzale kalea. Solar 2 222 0 1.083 0 9
3.5 Eusko Gudarien kalea, 26 234 702 1.170 0 9
7.1. Kabi-alay / Uri berri 4.320 684 1.659 2 9 11
8.1. Munto P-2 2.076 0 3.877 0 46 46
12. Dike 20.169 2.715 27.000 0 252 252
13.1 Arocena Ceramica 9.965 8.497 15.535 0 73 73
14.1. Anibarko Portua 27 158 290 290 0 2 2
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o Superficie Edificabilidad — m?t - Numero de viviendas
Campo/Subambito 2 - —
—m®- Actual Nuevo Existentes Noticias Total
TOTAL 47.654 27.001 58.825 17 532 549

Para la ubicacién de nuevas viviendas se han optado por zonas clasificadas como suelo urbano. En

concreto, los dmbitos propuestos para la implantacion de nuevas ordenaciones en la fase de Aprobacién

Provisional son los siguientes:

Nuevas propuestas que modifican el planeamiento vigente:

- Subdmbitos «1.2. Sotoak » y «2.1. Aita Lertxundi 48-50»:

0]

Organizacion y gestion conjunta de los subambitos «1.2. Sotoak» y «2.1. Aita Lertxundi
48-50».

El subdmbito “Sotoak” se destinard a equipamiento publico (298 m?), en relacién con
parametros constructivos equivalentes a los actuales (edificabilidad, altura y nimero
de plantas, etc.). Las edificaciones existentes serdn demolidas y sustituidas por otras,
de acuerdo con esos pardmetros (693 m?t).

En la subdrea 48-50 Aita Lertxundi principalmente se prevé un desarrollo residencial
(50 viviendas). Para ello, se demolera el edificio de la parcela propiedad de Gureak. La
edificabilidad del dmbito serd de 5.300 m’t, de las cuales 5.000 m’t seran para uso
residencial y otras 300 m?t para usos terciarios.

Para el desarrollo de estos dos subambitos se elaborara un Plan Especial de Ordenacién
Urbana, definiendo la ordenacién pormenorizada y las condiciones de gestién
urbanistica.

- Subdmbito «1.3. Almirante Oa 8»:

o

Se realiza un ajuste puntual del régimen urbanistico para el subdmbito. En concreto, se
modifica de forma limitada e irrelevante el régimen de calificacién pormenorizada
establecido para este subdambito en el Plan Especial de Rehabilitacién del Casco
Histérico de Orio (AD: 22-02-2007). En el subambito se ordena una parcela residencial
(99 m? de superficie estimada) y dotaciones publicas (76 m? de superficie estimada).

- Subdmbito «2.2. Aita Lertxundi 42»:

(0]

o

El edificio existente serd demolido.

El subambito tendra un uso predominantemente residencial, complementado con las
dotaciones publicas correspondientes. En el dmbito se prevén 39 viviendas. La
edificabilidad serd de 4.240 m?t, de los cuales 3.940 m?t se destinaran a uso residencial
y 300 m?t a usos terciarios.

Los terrenos colindantes con el rio Oria se destinaran a espacios libres.

Para el desarrollo de este subambito se elaborard un Plan Especial de Ordenacién
Urbana, definiendo la ordenacidon pormenorizada y las condiciones de gestién
urbanistica.

- Subdmbito «3.5. Eusko Gudarien kalea 26»:
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0 Lo que hoy es un equipamiento (casa de cultura) pasara a ser un espacio de uso
residencial. En ella se prevén 9 viviendas. La edificabilidad serd de 1.170 m?t, 936 m?t
para uso residencial y 234 m?t para usos terciarios.

- Subcampo «4.1 Aita Lertxundi 16»:

0 Consolidar el desarrollo urbanistico existente, salvo que se aborde la propuesta de
reubicacién de la edificacién existente en el subambito, procediendo a su demolicién y
sustitucion por una nueva edificacion.

0 El nuevo edificio tendrd una ocupacion en planta de 200 m?, mas la posibilidad de
ampliacidn en la parte posterior, sélo en planta baja, sétano y semisdtano, de 60 m?2.

- Subcampo «7.1. Kabi-alay/Uri berri»:

0 Ampliacién y mejora de la calle Estropalari en la parte delantera del subambito.

0 Determinacion del régimen urbanistico de las parcelas de uso residencial del subambito
(parcelacién, edificabilidad, altura de las edificaciones y nimero de plantas, etc.) en
condiciones equivalentes a las de otras parcelas residenciales de baja densidad del
ambito. Esto supone aumentar la densidad de la subzona, optimizando el uso del suelo.
En concreto, se prevé una edificabilidad de 1.659 m?t y se plantean un total de 11
viviendas (actualmente hay 2 viviendas construidas).

- «13.1. Subcampo Arocena Cerdmicay:

El nuevo PGOU define la ordenacién pormenorizada del ambito de Arocena de acuerdo con los
siguientes criterios:

O Preservar los valores culturales patrimoniales de la fabrica de Arocena.

0 Adecuacién a los criterios de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre
establecidos en la legislacion vigente en materia de costas.

O Una prevision de desarrollo residencial acorde con los criterios anteriores,
complementada con usos terciarios, equipamientos y complementarios
(aparcamiento).

0 En este ambito se prevén 73 viviendas, de las cuales el 40% se vinculan al régimen de
vivienda protegida tasada municipal y el 60% al de vivienda de promocién libre.

0 La edificabilidad total del ambito es de 15.535 m?t.

- Subdmbito «14.1 Anibarko Portua 37»:

0 Eledificio comercial existente sera destinado a uso residencial. Se prevén dos viviendas
y la nueva edificabilidad serd de 290 m?(t).

Consolidar el planeamiento vigente:

- Subdmbito «3.1. Eusko Gudari 36-38-40-42»:

O Se ajusta a la ordenacidn prevista en el vigente Plan General 2012.
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Se sustituye el frontén y los edificios situados en Eusko Gudari Kalea 36, 38, 40 y 42 por
un nuevo edificio de uso residencial, formado por un bloque lineal en la alineacion de
la citada calle.

La edificabilidad sobre rasante en la subzona serd de 3.051 m?(t), siendo el uso
residencial de 2.673 m?(t) y el terciario de m?(t).

Se prevén 27 viviendas.

Este desarrollo residencial se completara con la sustitucién del actual frontén por un
espacio deportivo y recreativo mixto con un nuevo frontdn y otras dotaciones publicas
en la trasera de la nueva edificacion residencial.

Se mejorara la conexién peatonal entre las calles Eusko Gudarien e lturbide y se
regularizara la acera de la calle Iturbide en el tramo interior de la subzona.

Complementariamente, se ordena un espacio libre abierto para paliar la escasez de este
tipo de dotacién existente en la zona.

- Subdmbito «3.2. Kaia kalea 5»:

(0]

o

(0]

Fija la planificacidn prevista en el PGOU 2012.

Las edificaciones existentes en el subambito se derriban y se sustituyen por otra nueva
(2.805 m?(t)). La edificacion tendrd un uso predominantemente residencial (2.460 m?
(t)) y se complementard con usos terciarios (345 m? (t)). En total, en el subdambito se
organizan 24 viviendas.

La calle Arrantzale conecta con la calle Kaia y la calle Eusko Gudarien.

- Subdmbito «1.1. Kofradia» y ambito «13. Dike»:

(0}

(0}

El Consejo de Diputados de la Diputacidn Foral, en sesion celebrada el 30 de abril de
2024, acordd aprobar definitivamente la Modificacion Puntual del Plan General de Orio
relativa a las dreas discontinuas de Dike-Kofradia. Este nuevo PGOU consolida lo
planteado en dicha modificacién.

En estos ambitos se proponen los siguientes desarrollos:

= Eneldmbito de Dike se prevé un uso predominantemente residencial, con una
ordenacién de unas 252 viviendas, que se complementara con usos terciarios
y dotaciones publicas (espacios libres, equipamientos).

= El subdmbito de Kofradia se destinard a uso de equipamiento.

= |3 edificabilidad urbanistica total serd de 27.500 m?(t): 24.000 m?(t) de uso
residencial, 3.000 m?(t) terciario y 500 m?(t) de equipamiento.

- Subdmbito «3.3. Arrantzale kalea». Solar 1:
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Se ha fijado la previsién del PGOU 2012, de completar la trama constructiva existente
en este entorno mediante la ordenacion de una nueva edificacion en el solar existente
entre los edificios situados en Arrantzale kalea 4 y Abeslari kalea 6, dando continuidad
a la alineacién del primero de los edificios anteriores. Asimismo, se prevé ampliar la
planta baja al conjunto de patio de manzana de la parcela.
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- Subdmbito «3.4. Arrantzale kalea ». Solar 2:

0 Sehanconsolidado las previsiones del PGOU 2012 para completar la trama constructiva
existente en este entorno a través de alguna de estas dos alternativas de intervencion.
La primera se refiere al desarrollo auténomo y diferenciado del subdmbito. La segunda,
con el desarrollo conjunto del subambito y la parcela colindante situada en la calle
Eusko Gudarien 11. Su objetivo es rematar el desarrollo constructivo existente en la
zona, dando continuidad a las alineaciones de los edificios colindantes.

- Subdmbito «8.1. Munto. P.2»

0 Se han fijado las previsiones del planeamiento vigente para este subambito. La
edificabilidad de la parcela es de 3.877 m?(t) de uso residencial (46 viviendas).

2.3.1.2 Actividades econdmicas

El nuevo PGOU, consolida las previsiones contenidas en el planeamiento vigente, y destina a actividades
econdmicas el «Sector 18 Aizperroy, clasificado como suelo urbanizable. En este dmbito se consolida el
Plan Parcial existente, previendo una edificabilidad para uso industrial de 36.000 m?(t).

Lo anterior se complementa con las propuestas planteadas en el entorno urbano actual, distinguiendo,
entre otras, las siguientes modalidades:

— Las del ambito 11. Kaia.

— Las que se encuentren o puedan encontrarse en parcelas pormenorizadas para este tipo de
actividades: Ortzaika, Botaleku, etc.

— Propuestas de este tipo planteadas en los nuevos desarrollos urbanisticos previstos (Dike,
Arocena Cerdmica, Aita Lertxundi 48-50, Kaia 5, etc.).

— Actividades econdmicas previstas en las plantas bajas de los edificios residenciales.
La edificabilidad urbanistica ordenada para actividades econdmicas es de unos 50.000 m? (t).
2.3.1.3 Equipamientos

En general, el Plan General propone el mantenimiento de los equipamientos actuales: ikastola,
polideportivo, centro de salud, edificios de su administracién, equipamientos socioculturales, iglesia. La
excepcion es la Casa de Cultura situada actualmente en la calle Eusko Gudarien 26. El uso cultural actual
se sustituye por el residencial.

Ademas, traslado del frontén, su traslado a la zona de Hondartza (tal y como indica el planeamiento
vigente) o su traslado a las inmediaciones del polideportivo e ikastola, en el entorno de la ria del Oria.
No obstante, otras parcelas destinadas a usos de equipamiento y que en este momento no tengan un
destino concreto podran destinarse a este fin.

Por otro lado, se consolida y amplia el actual cementerio y se crea un espacio general con una superficie
de 7.348 m2. Ademas, se considera conveniente crear en el mismo un aparcamiento vinculado a esta
instalacién, con un aforo aproximado de 30 plazas.
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Se consolidan las instalaciones sanitarias existentes en hoy en dia en «3. Ensanche» y se posibilita su
ampliacion dentro del terreno asociado (1.180 m?) (la ocupacién maxima del edificio serd de 865 m?).

Ademas, el desarrollo urbanistico previsto en el subdmbito «6.1. Prolongacién de la calle Erribera»
incluye una parcela equipamental, cuyo uso especifico deberd concretarse en el futuro, tanto para la
ampliacion del equipamiento actual (Talleres Kosta) como con nuevo equipamiento (4.200 m?).

Por otro lado, se pueden complementar los equipamientos socioculturales del municipio con los que se
proponen en los ambitos “13. Dike» y «14. Arocena».

El puerto se asentard en su ubicacion actual y en sus instalaciones actuales. En todo caso, debe
elaborarse y tramitarse un Plan Especial que definay ordene las propuestas correspondientes, incluidas
las pendientes de ejecucién.

En cuanto a las infraestructuras de servicios urbanos, se prevé el traslado de los depdsitos de
abastecimiento de agua situados junto a Katxifia a una cota mas alta, asi como el aumento de la
capacidad de respuesta a los nuevos desarrollos planteados.

2.3.1.4 Movilidad

En el nuevo Plan General se recoge el proyecto de la variante de la carretera N-634, competencia de la
Diputacién Foral de Gipuzkoa. Se debera construir un nuevo puente sobre el rio Oria desde el Anibarko
Portua hasta Motondo. La ejecucion de esta variante tendra efectos beneficiosos sobre la movilidad de
la trama urbana, ya que la actual carretera pasard a ser calle y permitird que parte del Casco Histdrico
pase a ser Unicamente peatonal. Por lo tanto, se mejoraran las condiciones acusticas actuales de la zona,
las relacionadas con la calidad del aire y el paisaje, etc.

Ademas, se prevé mejorar el trazado de la carretera Txanka-Hondartza.

En el entorno de las vias peatonales y ciclistas, el nuevo PGOU recoge la red interurbana de vias ciclistas
definida en el Plan Territorial Sectorial de Vias Ciclistas de Gipuzkoa. Por otro lado, a la red anterior hay
que afadir la red urbana peatonal y ciclista. A este respecto, merece especial atencién la situada a orillas
de la ria, que permite conectar el casco urbano con la playa de Antilla, Anibarko Portua y Ortzaika.

Para dar continuidad a las anteriores y a la configuracién general de la red peatonal, hay que afiadir las
dos siguientes propuestas:

- Por un lado, la construccién de un paso peatonal por encima de la AP-8, para recuperar el
trazado continuo y razonable del Camino de Santiago, interrumpido o dafiado por la
construccién de la citada autopista.

- Por otro, el paso peatonal de conexién entre ambas margenes de la ria, colgado del puente de
la autopista AP-8, conectando el entorno del puerto deportivo con la zona de Txurruka. Se
justifica su proyeccion y ejecucién para racionalizar la red peatonal del municipio y el trazado
del Camino de Santiago, uniendo estas dos margenes de la ria en ese entorno.

2.3.1.5 Espacios libres y zonas verdes

La propuesta del nuevo Plan General tiene en cuenta los siguientes espacios libres a la hora de ordenar
el municipio:
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— Espacios libres urbanos (S.G.): Tiene una superficie total de 98.219 m2. Todos los &mbitos se
encuentran en terrenos clasificados como suelo urbano: 3. Ensanche, 5. Aramendi Toki-Alai, 6.
Erribera, 7. Bikamiota, 8. Munto, 9. Azkue, 10. Hondartza, 12. Dike, 13. Arocena, 14. Anibarko
Portua, 15. Ortzaika.

Tabla 5. Sistema General de Espacios Libres
Ambito urbanistico Superficie -m?(s) -
.. Nuevo en Otros Total
En dominio ..
L dominio
publico s
L. publico
maritimo- e
maritimo-
terrestre
terrestre

1.Casco Historico
2. Mutiozabal
3. Ensanche 842 842
4. Aita Lertxundi 0
5. Aramendi Toki-Alai 1.770 1.770
6. Erribera 321 2.442 2.763
7. Bikamiota 1.831 1.831
8. Munto 2.167 3.775 5.942
9. Azkue 2.426 3.257 5.683
10. Hondartza 24 38.750 38.774
11. Kaia 0
12. Dike 3.640 3.640
13. Arocena 603 1.221 576 2.400
14. Anibarko Portua 1.329 9.523 10.852
15. Ortzaika 1.959 1.959
16. Botaleku
17. Aizperro
Total 12.280 2.063 62.113 76.456

— Espacios libres locales (S.L.): Tiene una superficie total de 27.428 m?. Estas zonas verdes libres
se ordenan en areas que acogeran desarrollos urbanisticos: 3. Ensanche, 6. Erribera, 7.
Bikamiota, 10.Hondartza, 12.Dike, 13.Arocena y 14. Anibarko Portua.

Tabla 6. Sistema Local de Espacios Libres
Ambito urbanistico Superficie - m?(s)-
3. Ensanche 443
6. Erribera 4.755
7. Bikamiota 2.792
10. Hondartza 11.081
12. Dike 4.397
13. Arocena 467
14. Anibarko Portua 2.691
Total 26.626
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En total los espacios libres generales y locales del espacio urbano tienen una superficie de
103.082 m?.

Zonas libres rurales (S.G.): Tiene una superficie total de 9.403 m2 Son zonas de calidad
recreativa en el entorno del Camino de Santiago.

Playas y zonas litorales (S.G.).

A los anteriores hay que sumar la propia ria del Oria.

Estas propuestas conforman la infraestructura verde del municipio.

232 Medio naturaly suelo no urbanizable

2.3.2.1 Desarrollos en suelo no urbanizable

Los objetivos estratégicos planteados, incluidos los relativos a la proteccion del suelo natural y la
minimizacion de las afecciones urbanas en el mismo, orientan y condicionan la delimitacién de este tipo
de suelo. En concreto, justifican la extensidn del suelo no urbanizable al conjunto del medio natural

actual, con tres excepciones que se citan a continuacion:

En el dmbito «18. Aizperro» se consolida el desarrollo urbanistico previsto en el vigente PGOU,
clasificandolo como suelo urbanizable.

Los terrenos incluidos en el subambito «6.1 Prolongacion de la calle Erribera» se clasifican como
suelo urbano por razones relacionadas con la correcta ordenacién y configuracion de la red
viaria urbana en el entorno del municipio. En concreto, se prolonga la calle Erribera hasta la
rotonda de enlace de la calle Arrantzale, conectando Hondartza bidea, la calle Estropalariy la
calle Eusko Gudarien. La superficie ocupada por esta propuesta es de 3.344 m?2.

El paseo de borde de la ria se clasifica como suelo urbano en el tramo comprendido entre «9.
Azkue» y «11. Kaia». No obstante, desde un punto de vista material, no se trata de una
propuesta nueva, ya que en este tramo dicho paseo se encuentra ya ejecutado. Se trata de
adaptar el planeamiento urbanistico a la realidad, sin que ello suponga una modificacién
material del planeamiento.

Por otro lado, el documento de aprobacién provisional del PGOU recoge las fichas urbanisticas para

cinco dmbitos clasificados como suelo no urbanizable: 18.1. Camping, 18.2. Hilerria, 18.3. San Martin,
18.4. Katxifia y 18.5. Sarikola.

Tabla 7. Ambitos en suelo no urbanizable
Ambito urbanistico Clasificacion Superficie (m 2)
Suelo no urbanizable
18.1. Camping Suelo no urbanizable 31.595
18.2. Hilerria Suelo no urbanizable 7.350
18.3. San Martin Suelo no urbanizable 11.451
18.4. Katxifa Suelo no urbanizable 88.366
18.5. Sarikola Suelo no urbanizable 28.043
Total 166.805
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TOTAL 901.239

— «18.1. Camping»: situado al norte del municipio, junto a la zona de “10. Hondartza". La
superficie del &mbito es de 31.595 m?. El objetivo para esta zona es consolidar el camping en su
ubicacion actual, con condiciones generales. Al mismo tiempo, tiene por objeto proyectar y
ejecutar las actuaciones necesarias para su mejora y adecuacion (zonas verdes y jardines,
pargue de atracciones, piscina, aseos, bares, otras instalaciones y servicios, etc.) atendiendo a
las demandas actuales y futuras de una instalacién de este tipo y definiéndolas de forma que se
garantice su sostenibilidad, el respeto a los condicionantes del entorno y la preservacién y, en
su caso, recuperacion de los valores naturales existentes. Ademas de las edificaciones
existentes, el plan dota al dmbito de una edificabilidad de 400 m?t.

— «18.2. Hilerria»: situado en el barrio de San Martin, tiene una superficie de 7.350 m2. Uno de
los objetivos de la definicidn de este ambito es la consolidacién y ampliacion del cementerio en
una superficie de 2.330 m2 Ademads, se propone un nuevo aparcamiento al servicio del
cementerio. Se asigna al dmbito una nueva edificabilidad de 300 m?t.

— «18.3. San Martin»: drea vinculada al asador San Martin, con una superficie de 11.451 m 2. El
objetivo en esta zona es consolidar el asador San Martin con sus instalaciones, incluyendo la
vivienda complementaria ya existente.

— «18.4. Katxifia»: situado en el barrio de Ortzaika. Se trata de terrenos vinculados a la bodega
Katxifia y a la explotacion agraria. La superficie del &mbito es de 88.366 m?. Se consolida la
explotacidn agraria Katxifia con sus edificios e instalaciones, incluidas las correspondientes a la
bodega Katxifia (1.091 m?). Por otro lado, se posibilita la ampliacion de la bodega (1.567 m?).

— «18.5. Sarikola»: El ambito se sitla en el limite del término municipal de Usurbil y tiene una
superficie de 28.043 m?2. El objetivo es adecuar el régimen urbanistico y edificatorio del dmbito
a los criterios generales del PGOU, asi como preservar y restaurar los edificios protegidos A, By
C. En este contexto, se autoriza la implantacion de usos residenciales, terciarios y de
equipamientos en estas edificaciones existentes y protegidas. En concreto, el edificio A se
destinara a uso residencial mediante la implantacién de una vivienda. Las edificaciones By C
pueden tener usos terciarios, de equipamiento u otros usos asimilables a los autorizados. La
edificabilidad de uso residencial prevista en el edificio A podra trasladarse al edificio C cuando
asi lo justifiquen razones de habitabilidad, de inundabilidad o de cumplimiento de las
condiciones establecidas en otras disposiciones legales vigentes (costas, etc.).

2.3.2.2 Ordenacioén del suelo no urbanizable

El suelo no urbanizable delimitado en este Plan coincide practicamente con el delimitado en el PGOU
2012, con una superficie de 919,67 ha (92,60% del término municipal).

En el nuevo PGOU se adapta el suelo no urbanizable del municipio a las categorias previstas en los
instrumentos de ordenacidn territorial vigentes, incluyendo las Directrices de Ordenacion del Territorio;
el Plan Territorial Parcial del Urola-Kosta; el Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de las Margenes de
los Rios y Arroyos del Pais Vasco; el Plan General de Carreteras del Pais Vasco; el Plan Territorial Sectorial
de Proteccion y Ordenacion del Litoral del Pais Vasco; el Plan Territorial Sectorial Agroforestal.
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El PGOU adapta la delimitacién de las categorias previstas en dichos planes de ordenacion territorial a
la escala del municipio. Asi, cabe destacar la ampliacion de la delimitacion de los terrenos de Alto Valor
Estratégico en las inmediaciones de |la ermita de San Martin, paseo Aita Orkolaga y Palotas (27.214 m?).

Por otra parte, de conformidad con lo establecido en los articulos 53.1.f) y 54, entre otros, de la Ley
2/2006, de Suelo y Urbanismo, se ordena en suelo no urbanizable la red de sistemas generales que Orio
precisa para garantizar su racionalidad y coherencia territorial y estructural.

Asi, el suelo no urbanizable del municipio se divide en las siguientes categorias:

C. Red de comunicaciones y transportes (S.G.)
— C.1. Red Viaria (5.G.).
0 C.1.1. Red Viaria (S.G.) (Incluida en el DPMT).
0 C.1.2. Red Viaria (S.G.) (Propuesta en el DPMT).
0 C.1.3. Red Viaria (5.G.).
— C.2 Puerto (S.G.).
D. Espacios Libres (S.G.)
— D.1. Espacios Libres Urbanos (S.G.).

0 D.1.1. Espacios Libres Urbanos (S.G.) (La existente en el DPMT. No son computables
para cumplir el estandar urbanistico).

0 D.1.2. Espacios Libres Urbanos (S.G.) (Propuestos en el DPMT. No son computables
para cumplir el estdndar urbanistico).

0 D.1.3. Espacios Libres Urbanos (S.G.) (Computables para cumplir el estandar
urbanistico).

— D.2 Espacios Libres Rurales (S.G.)
— D.3 Playasy zonas litorales (S.G.) (DPMT)
E. Equipamiento Comunitario (S.G.)
— E.1 Equipamiento Comunitario (S.G.) (Incluida en el DPMT).
— E.2 Equipamiento Comunitario (S.G.)
F. Zona de infraestructuras de servicios (S.G.)
G. Zonas rurales
— (.1 Especial Proteccion
0 G.1.1 Especial Proteccion Estricta (PTS Litoral)
= (.1.1.1 Especial Proteccién Estricta (PTS Litoral) (DPMT)
= (.1.1.2 Especial Proteccién Estricta (PTS Litoral)
0 G.1.2 Especial Proteccién Compatible (PTS Litoral)
= (.1.2.1 Especial Proteccién Compatible (PTS Litoral) (DPMT)
= (.1.2.2 Especial Proteccién Compatible (PTS Litoral)
0 G.1.3 Especial Proteccion. Vegetacion de interés.
= (G.1.3.1 Proteccidn Especial. Vegetacion de interés (DPMT)
= (.1.3.2 Proteccidn Especial. Vegetacion de interés

— G.2 Mejora Ambiental
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0 G.2.1 Mejora ambiental (DPMT)
0 G.2.2 Mejora ambiental
— (.3 Bosques
— G.4 Agroganadera y campifia
0 G.4.1 Alto valor estratégico
= (G.4.1.1 Alto valor estratégico (DPMT)
= (G.4.1.2 Alto valor estratégico
0 G.4.2 Pasaje rural de transicion
— G.5. Proteccion de aguas superficiales (S.G.)
0 G.5.1 Proteccién de aguas superficiales (S.G.) (DPMT)

0 G.5.2 Proteccidén de aguas superficiales (S.G.)

Tabla 8. Superficies de las categorias de suelo no urbanizable en el municipio. Fuente: PGOU Aprobacion
provisional.
- Superficies | % de suelo
Tipologia de zonas globales Super£|C|e totales no
“mes -m?- urbanizable

C Red de comunicaciones y transportes (S.G.) 175.527 1,91 %
C.1. Red Viaria (S.G.)
C.1.1. Red Viaria (S.G.) (Incluida en el DPMT). 5.625
C1.2 Red Viaria (S.G.) (Propuesta en el DPMT) 5.823
C.1.3. Red Viaria (S.G.) 164.079
D. Espacios Libres (5.G.) 81.979 0,89 %
D.2. Espacios Libres Rurales (S.G.) 9.403
D.3. Playas y zonas litorales (S.G.) (DPMT) 72.576
E. Equipamiento Comunitario (S.G.) 7.348 7.348 0,08 %
F. Zona de infraestructuras de servicios (5.G.) 2.983 2.983 0,03 %
G. Zonas rurales 8.928.853 97,09 %
G.1. Proteccién Especial
G.1.1 Especial Proteccion Estricta (PTS Litoral)
G.1.1.1. | Especial Proteccion Estricta (PTS Litoral) (DPMT) 180.920
G.1.1.2. | Especial Proteccidn Estricta (PTS Litoral) 861.736
G.1.2. Especial Proteccion Compatible (PTS Litoral)
G.1.2.1 | Especial Protecciéon Compatible (PTS Litoral) (DPMT) 2.385
G.1.2.2 | Especial Protecciéon Compatible (PTS Litoral) 7.523
G.1.3. Proteccidn Especial. Vegetacion de interés.
G.1.3.1 | Proteccidén Especial. Vegetacion de interés (DPMT) 625
G.1.3.2 | Proteccién Especial. Vegetacién de interés 1.199.974
G.2. Mejora Ambiental
G.2.1. Mejora ambiental (DPMT) 27.524
G.2.2. Mejora ambiental 1.267.572
G.3. Bosques 1.577.811
G.4. Agroganadera y campifia
G.4.1.1. | Alto valor estratégico (DPMT) 417
G.4.1.2. | Alto valor estratégico 492.521
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- Superficies | % de suelo
. . Superficie
Tipologia de zonas globales ? totales no
-m*“- 5 .
-m*- urbanizable
G.4.2. Pasaje rural de transicion 2.211.134
G.5. Proteccion de aguas superficiales (S.G.)
G.5.1. Proteccion de aguas superficiales (S.G.) (DPMT) 797.310
G.5.2. Proteccion de aguas superficiales (S.G.) 301.401
Total 9.196.690 9.196.690 100,00 %

La diferenciacion de las zonas rurales globales que afectan al dominio publico maritimo-costero
responde a la necesidad de garantizar su adecuacidn a las previsiones establecidas en las disposiciones
vigentes en materia de proteccién del litoral (Ley 22/1988, de Costas, modificada por la Ley 2/2013;
Reglamento General de Costas, Real Decreto 876/2014).

Asimismo, cada una de estas zonas generales esta sujeta al régimen de edificacién y uso establecido en
las Normas Urbanisticas Generales del PGOU, de acuerdo con las previsiones de las disposiciones legales
vigentes y de los instrumentos de ordenacion territorial.

La ordenacidn urbanistica planteada se completa con la regulacién de los condicionantes superpuestos
a dicha ordenacion. Su objetivo es determinar, en relacién a cada elemento o realidad, las medidas de
intervencion adecuadas y especificas para garantizar los objetivos planteados en cada caso
(preservacion, mejora, eliminacién). Asi, algunos de ellos tienen como objetivo especifico el
mantenimiento y conservacion de realidades y elementos de valor (biodiversidad —bosques autéctonos,
habitats de interés comunitario —, etc.) que, en si mismos, no constituyen categorias o ambitos globales
de ordenacién.

La delimitacién gréfica de la citada zonificacion general se recoge en el Plano Il.1 de Ordenacién
Estructural “Zonificacién global (suelo no urbanizable)”.
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Figura 1. Calificacion global del suelo. Imagen del Plano I1.1 del PGOU.
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La relacion de condicionantes superpuestos y el régimen de regulacion son los sefialados en la memoria
del PGOU.

— BG.1 Areas de proteccién paisajistica
— BG.2 Zona Especial de Conservacion
— BG.3 Monte de Utilidad Publica
— BG.4 Areas erosionables
— BG.5 Zonas inundables
— BG.6 Vegetacién de interés:
O BG.6.1 Habitats de Interés Comunitario (HIC)
0 BG.6.2 Habitats de Interés Regional (HIR)
— BG.7 Suelos potencialmente contaminados
—  BG.8 Areas acusticas
— BG.9 Otras condiciones reguladas en las disposiciones legales vigentes:
BG.9.1 Carreteras supramunicipales
BG.9.2 Puerto.
BG.9.3 Dominio publico maritimo-terrestre
BG.9.4 Cauces fluviales.
BG.9.5 Abastecimiento de agua y saneamiento.
BG 9.6 Servidumbres aeronduticas
BG.9.7 Zonas humedas. Ria del Oria (A1G4)

O O O 0O O O O

24  POSIBLES INTERACCIONES DEL PGOU CON OTROS INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANA

Las Directrices de Ordenacién Territorial (DOT) de la CAPV fueron aprobadas definitivamente en 1997.
Durante el afio 2019 se ha aprobado definitivamente la revisién de las DOT. Constituyen el marco de
referencia para la redaccién del resto de documentos urbanisticos en relacion con la ordenacién del
territorio.

Las categorias de ordenacion del medio fisico conforman la propuesta de modelo territorial de las DOT,
recogidas por el PGOU y adaptadas a las caracteristicas del municipio. Junto con las categorias de
ordenacidn se definen unos condicionantes superpuestos que limitan o condicionan el régimen de usos
establecido para cada categoria de ordenacion.

En cuanto a las directrices en materia de infraestructura verde y servicios de ecosistemas, en el caso del
planeamiento urbanistico se deberan cumplir los siguientes criterios: creacion de infraestructura verde
local, conectandola con la del Area Funcional y la de la CAPV.

Las DOT también establecen otras determinaciones que serviran de referencia a la hora de redactar los
Planes Territoriales Parciales y los Planes Territoriales Sectoriales. En este sentido, en el articulo 5 de las
DOT se delimitan las Areas Funcionales de Ordenacion del Territorio (A.F.) como escala entre la CAPV y
los municipios. El municipio de Orio pertenece al Area Funcional de Urola Kosta.

Plan Territorial Parcial (PTP) del Area Funcional de Zarautz-Azpeitia (Urola Kosta): aprobado

definitivamente en el afio 2006. Posteriormente se aprobd la 12 modificacion del PTP relativa a los

&ekolur



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORIO
RESUMEN DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

ambitos de Trukutxo y Amue en 2009. La 22 modificacion del PTP relativa a las Determinaciones del
Paisaje fue aprobada en 2018.

En relacién con las determinaciones vinculantes, se sefialan una serie de ambitos y condicionantes
superpuestos de interés en el municipio de Orio (/1.2.1. Plano. Determinaciones vinculantes):

Areas de interés naturalistico:

- Areas de interés naturalistico: C4. Arroyos de Mendizorrotz y C5. Embalse del arroyo Koskollo
(embalse de Aginaga-Orio)

- Areas de interés agrario: Son los suelos de mayor capacidad agroldgica del municipio, asociados
a los entornos de San Martin, Marierrota-Salmaristi y Usurramendi.

- Aguas superficiales: Zonas de dominio publico hidrdulico, dominio publico maritimo-terrestre,
aguas superficiales (rios, arroyos, embalses y sus zonas de proteccién).

- Zonas litorales: abarca toda la zona de acantilados de Orio.
- Marismas: E.2. Marisma de Oria: son zonas de marisma asociadas a la ria del Oria.
Condicionantes superpuestos

- Aguas subterrdneas. Proteccion de acuiferos: son aguas subterrdneas, del dominio
hidrogeoldgico cuaternario de Orio, que coincide con los depdsitos que forman la llanura de
inundacion del rio Oria, y parte del dominio hidrogeoldgico de la costa, que coincide con las
zonas de descarga.

Respecto a la clasificacion general del medio fisico (/.2.2. Categorizacion general), comprende los
siguientes ambitos en el término municipal de Orio:

- Pastos de montafia, campifia, dreas de interés agroganadero y forestal a determinar por el
planeamiento municipal.

- Delimitacion publica maritimo-terrestre.
- Limite de proteccion (ley de costas).
En materia de comunicaciones se plantea:
- Necesidad de ejecutar la variante de Orio (N-634) partiendo de la conexién con la A-8 de Txanka.
- Supresion del paso a nivel de Aia-Orio y remodelacidn de la estacién de Orio (ya ejecutada).

- Establecer una red de itinerarios para no motorizados que, por ejemplo, iria desde Kukuarri e
Igeldo hasta el extremo occidental de Endata y Deba por las colinas de la costa atravesando el
casco urbano de Orio.

- De forma adicional, se plantea la implantacion o mejora del paseo peatonal de la margen
derecha de la ria del Oria, desde Txanka hasta la playa.

En materia de equipamientos: creacion de un museo del remo; consolidacién de instalaciones
deportivas; consolidacién de playas recreativas en la orilla del mar, con prevision de dotaciones,
incluyendo campamentos turisticos; desarrollo del puerto deportivo y desarrollo terciario.
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Respecto a las dreas de uso residencial, establece los dambitos urbanos desarrollados y las areas
prioritarias de nuevo desarrollo. En el caso de Orio, el drea de Palotas y Dike se definen como “Areas
prioritarias de nuevo desarrollo de alta densidad”.

El presente Plan sitla a Orio entre los municipios de "crecimiento considerable" y establece como
criterio general para los mismos "no establecer en el planeamiento urbano la ordenacion de nuevos
sectores de suelo urbanizable para actividades econdmicas, salvo para iniciativas publicas
incentivadoras. En su caso, los nuevos desarrollos se orientardn hacia las dreas de suelo urbano previstas
para recoger sus crecimientos ”.

No se propone la ordenacién de suelo industrial en el municipio. Como alternativa se prevé el desarrollo
de actividades terciarias, sobre todo las relacionadas con la playa, el puerto deportivo, el ocio y el
turismo. En este sentido, el PTP considera a Orio como un municipio de bajo desarrollo de suelo para
actividades econdmicas industriales y asimilables, no contemplando desarrollos de ampliacion de
poligonos industriales ya existentes.

Por ultimo, cabe destacar que la margen derecha de la ria de Orio pertenece al municipio de Orio y que
la margen izquierda es compartida por Orio y Aia, identificAndose su entorno como ambito de
coordinacién y compatibilizacién del planeamiento. Esta compatibilizacién “solo serd necesaria en
funcion del alcance de las actuaciones que se determinen”.

El PTS de Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos fue aprobado definitivamente en 1998 y en 2013

se aprobd la primera modificacion. Este PTS establece las normas de ordenacién en base a tres
componentes: medioambientales, hidraulicos y urbanisticos.

En cuanto a la componente ambiental, en Orio se pueden encontrar margenes de dos categorias:

- ‘Mdrgenes con vegetacion bien conservada': se localiza en la margen derecha del arroyo Txanka,
a unos 200 metros al sur de la autopista A-8 y también se localiza en dos margenes de unos 200
metros por debajo del embalse de Aginaga-Orio, aunque sélo en la margen derecha. En ellas la
normativa establece que “se pretende preservar la vegetacion existente en estas mdrgenes
cuando el ecosistema se encuentre proximo al estado climdtico. Asimismo, se pretende
evolucionar hacia el climax mediante intervenciones regenerativas blandas. En todo caso, se
tratard de mantener una vegetacion valiosa.”

- ‘Maérgenes de interés naturalistico preferente': esta categoria se encuentra en la margen
izquierda de la ria del Oria, en la marisma de Motondo, ocupa una longitud aproximada de 1.100
m, asi como en las orillas del embalse de Aginaga-Orio.

En el tramo que atraviesa el término municipal de Orio al rio Oria le corresponde el nivel VI segun su
componente hidraulica, es decir, tramos fluviales con una superficie de cuenca vertiente superior a 600
km?2. Entre sus afluentes por la margen derecha del rio Oria, los arroyos Sariakola y Txanka tienen un
nivel 0, es decir, tramos fluviales con una superficie de cuenca vertiente de 1 a 10 km?. El resto de
afluentes y arroyos del municipio tienen una cuenca inferior a 1 km? (nivel 00).

En funcion de la componente urbanistica, el PTS distingue entre ‘margenes en areas desarrolladas’,
‘margenes ocupadas por infraestructuras', ‘margenes en zonas con potencial de nuevos desarrollos' y
‘margenes en zonas rurales', estableciendo para cada categoria los siguientes retiros minimos:
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Tabla 9. Retiros por componente urbanistico establecidas por el PTS
Margenes en dmbitos Margenes susceptibles de nuevos
desarrollados desarrollos urbanisticos
. - Margenes ocupados Margenes
Nivel Linea de .
) Linea no por infraestructuras Plataforma de rurales
deslinde o Edificacion L
o definida urbanizacion
definida
VI. 15m 30m 50m 35m 20 (25) m. 50 m
0 10m 12m 15m 12m 2(4)m 15m

En el entorno del resto de arroyos, de nivel 00, serd de aplicacion lo establecido en la Ley de Aguas.

Por otra parte, en el caso de las rias y de los terrenos colindantes con el dominio publico maritimo-
terrestre, al igual que ocurre con diversas zonas del PGOU, se establece que la aplicacion de los criterios
de ordenacién de margenes recogidos en este PTS se coordinard con la regulacion derivada de la
Legislacion de Costas.

Plan Territorial Sectorial Agroforestal: aprobado en 2014, regula los usos agroforestales del suelo no

urbanizable. Para cada una de las categorias establecidas por el PTS se han desarrollado aplicaciones
normativas especificas que se recogen en una matriz de regulacién de usos y actividades.

En el municipio de Orio este PTS distingue tres categorias de ordenacién en suelo rural: ‘agricultura y
ganaderia y campifia: paisaje rural de transicion' (244,2 ha), ‘agricultura y ganaderia y campifia: alto
valor estratégico' (58,4 ha) y ‘silvicultura ' (327,5 ha).

Plan Territorial Sectorial de Ordenacién y Proteccion del Litoral: aprobado en 2007. La zonificacion del

PTS en el término municipal de Orio comprende la parte correspondiente a la ria del Oria estableciendo

nou

las categorias de “Especial Proteccion Estricta (EPE)”, “Especial Proteccion Compatible (EP)” y “Mejora
Ambiental”.

El PTS de Zonas Humedas fue aprobado en 2004 y posteriormente modificado en 2012. El PTS ha
elaborado un ‘Inventario de Zonas Hiumedas de la CAPV '. En el término municipal de Orio se localizan

las siguientes zonas humedas:

Tabla 10. Humedales de Orio incluidos en el Inventario de Zonas Humedas de la CAPV

Cédigo Denominacion Conjunto Campo (m 2)
EG11 Embalse de Orio-Aginaga . 5.299
DH14 Charca de las dunas de Orio . 298
EC19 Charca de Cordero M. 61
GG18 Charca de Anoko M. 29
Al1G4 Ria del Oria Il. 1.764.054

El humedal costero “Ria del Oria” se incluye en el Grupo Il de Zonas Humedas. En este bloque la
normativa del PTS es de aplicacién directa y caracter vinculante para el planeamiento urbanistico
municipal.
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Asimismo, el resto de los humedales de Orio se incluyen en el Grupo lll. Y de acuerdo con el régimen de
regulaciéon y tratamiento de las zonas humedas de este grupo, el planeamiento municipal debe
determinar las zonas himedas con valores ambientales, naturales y/o paisajisticos y su régimen de
proteccién, asi como su integracion definitiva en las categorias de ordenacién definidas en el PTS.

De forma complementaria y con caracter general, distingue las siguientes categorias de ordenacion en
el humedal “Ria de Orio”:

Zona de Especial Proteccion

Mejora Ambiental: Entorno de mejora de los ecosistemas
Mejora Ambiental: Medio degradado a recuperar
Agricultura y ganaderia y campifia

Areas urbanizadas o suelo urbano

Curso de agua

El PTS de Zonas Humedas define en su articulo 14 los ambitos de cada categoria de ordenacion de la Ria
del Oria (A1G4) y establece la regulacién de usos y actividades para estos ambitos. Se distinguen asf las
actividades adecuadas, admisibles y prohibidas para cada categoria de ordenacion.

El PTS de Creacién Publica de Suelo para Actividades Econdmicas y de Equipamientos Comerciales fue

aprobado en 2004. En cuanto a la actividad econdmica, este PTS clasifica a Orio como ‘municipio de
crecimiento lento para actividades econdmicas '. En cuanto a la regulacion de los grandes almacenes, la
sentencia del Tribunal Supremo de 3 de septiembre de 2015 derogd lo establecido por el PTS sobre la
superficie maxima destinada a grandes establecimientos comerciales. Posteriormente se ha aprobado
la Ley 10/2019, de 27 de junio, de ordenacion territorial de grandes establecimientos comerciales.

El Plan Territorial Sectorial de Vias Ciclistas de Gipuzkoa (PTS) fue aprobado en 2013. Propone la
creacidon de una red basica de vias ciclistas de Gipuzkoa. Tiene una longitud total de 439 km y nueve

ejes principales. El PTS disefia el trazado de la Red Bdsica por la margen izquierda del Oria — Itinerario /-
2 Donostia-Mutriku — desde Motondo a Altxerri, donde se desvia hacia el interior hacia Zudigarai (Aia).
Cuenta también con un tramo secundario /-2.7 Orio (Estacion-Hondartza) que bordea la ria desde
Altxerri hasta la playa de Oribarzar.

PTS de Infraestructuras de Residuos Urbanos de Gipuzkoa: aprobado en 2009. Este PTS no propone
infraestructuras de residuos urbanos en el municipio de Orio.

En la elaboracién del PGOU de Orio se han tenido en cuenta otras determinaciones de planes o
programas. A continuacién, se presenta el listado de los planes analizados, cuya descripcion se puede
consultar en el Estudio Ambiental Estratégico.

— Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica del Cantédbrico Oriental 2010-20211
— Zona Especial de Conservacién Ria del Oria ZEC (ES2120010)

tAgencia Vasca del Agua, 2013. Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental. I1l. Anexo.
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25  OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL

A continuacion se citan las principales estrategias y programas ambientales que se han tenido en cuenta
en la redaccion del Plan General y del Estudio Ambiental Estratégico.

e Estrategia Ambiental Vasca de Desarrollo Sostenible 2002-2020
e EcoEuskadi 2020

e Estrategia Vasca de Cambio Climatico 2050
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3 EVALUACION AMBIENTAL DE ALTERNATIVAS DE PLANIFICACION

31

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO AMBIENTAL DE ALTERNATIVAS

El analisis ambiental de alternativas se ha basado en los principales condicionantes ambientales que

presenta actualmente cada uno de los dmbitos o ambitos de accion definidos por el PGOU. A

continuacion, se realizard una valoracién de las diferentes alternativas, identificando los beneficios y

potenciales perjuicios que tendria cada una de ellas.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de los desarrollos urbanisticos previstos (vivienda y actividades

econdmicas), los agentes ambientales que mas van a condicionar a estos pueden ser:

Ocupacion de suelo: Se trata de analizar el grado de ocupacion de suelos no artificializados con
nuevos desarrollos.

Capacidad agroldgica del suelo: el criterio para considerar este aspecto como condicionante ha
sido que el suelo esté clasificado en las categorias Il o lll del Mapa de Tipos Agroldgicos de
Gipuzkoa, una vez actualizado a la situacidn actual, o en la categoria ‘Alto valor estratégico 'en
el PTS Agroforestal.

Cursos de agua superficiales: se ha considerado si algunas de las dreas propuestas limitan con
un cauce superficial (rios, arroyos y regatas que figuran en los planos de ordenacion del PTS de
Ordenacion de Margenes de los Rios y Arroyos de la CAPV).

Vegetacion: tal y como se explica en el apartado 4.8 de este informe, se han considerado
vegetacion de interés los bosques autéctonos de frondosas (encinares, robledales, hayedos,
etc.) y los Habitats de Interés Comunitario definidos en el Anexo | de la Directiva Habitats
92/43/CEE.

Fauna: a la hora de analizar la incidencia de este condicionante, se ha tomado como criterio la
adecuacion de los diferentes ambitos al citado Area de Interés Especial y Area de Distribucién
Prioritaria o al habitat potencial de fauna amenazada en general. La ria del Oria y su entorno
son las dreas de mayor interés para la fauna.

Espacios naturales protegidos: en el municipio de Orio existen varios espacios naturales
amparados por la ley u otra proteccidn, tales como la ZEC Ria del Oria, las Areas de Interés
Naturalistico definidas por el DOT y las Zonas de Especial Proteccion para la Ordenacién y
Proteccion del Litoral de la CAPV (ZEC), las zonas protegidas por el PTS de Zonas Himedas de la
CAPV y los Montes de Utilidad Publica.

Paisaje: los desarrollos previstos en los dmbitos pueden afectar al paisaje, cuya magnitud
dependera de la calidad paisajistica actual del drea y de las caracteristicas paisajisticas del
entorno.

Patrimonio cultural: la presencia de algin elemento de patrimonio cultural en las dreas de
estudio condiciona los desarrollos previstos, por lo que se analizard el patrimonio cultural
existente en todas las dreas de desarrollo.

Riesgos ambientales: Los principales riesgos considerados son:
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Por tanto, e

Inundabilidad: a la vista de los criterios utilizados por la Agencia Vasca del Agua, para la
consideracién de este riesgo como condicionante se han tenido en cuenta Unicamente las
zonas inundables correspondientes a un periodo de retorno de 10 y 100 afios, para las que
se establecen una serie de limitaciones y condiciones en relaciéon con los nuevos desarrollos
urbanisticos.?

Vulnerabilidad a la contaminacidn de acuiferos: el municipio de Orio no coincide con zonas
con una vulnerabilidad alta o muy alta a la contaminacion de acuiferos, por lo que este
condicionante queda fuera del estudio.

Suelos potencialmente contaminados: se considerardn los terrenos incluidos en el
“Inventario de suelos con actividades potencialmente contaminantes” elaborado por
IHOBE.

Riesgo de erosién: teniendo en cuenta las zonas con riesgo de erosién, las pendientes
superiores al 50% y los terrenos geomorfoldgicamente inestables (zonas de erosion activa,
cicatrices de despegue y deslizamientos superficiales) que describe el PTS Agroforestal, se
concluye que el riesgo de erosion no afecta de forma significativa a los ambitos analizados,
por lo que este condicionante queda excluido del estudio.

Ruido: a partir del mapa de ruido del municipio de Orio del afio 2015, en el mismo afio se
llevd a cabo el Estudio acustico del PGOU de Orio, que determind que los niveles de ruido
de las nuevas areas de desarrollo cumplian los objetivos de calidad acustica establecidos
por la ley. Se ha realizado un andlisis del nivel de ruido nocturno por ambitos, que es el
periodo mas riguroso. Por lo tanto, la valoraciéon de la exposicién al ruido se realizara sobre
la base del estudio mencionado.

Sostenibilidad: en el caso de la movilidad y la accesibilidad, se analizard la conexién de los
ambitos propuestos para los nuevos desarrollos residenciales con el casco urbano, el
transporte publico v las vias peatonales v ciclistas.

| andlisis de la incidencia de cada uno de las variables anteriormente mencionados en cada

ambito y alternativa se realizard siguiendo el siguiente esquema:

e Condicionantes ambientales que afectan a zonas con alternativas: teniendo en cuenta las

variables mencionadas anteriormente.

e Valoracidon ambiental de las alternativas: se recoge en una tabla vy,

e enlamisma se indicara el efecto de cada variable:

(0}
(0}

- ' no se prevén efectos significativos.

‘+": se prevé un impacto positivo.

‘compatible ": si el efecto es (negativo), pero de pequefio tamafio o susceptible de reducirse
si se adoptan medidas correctoras.

2Agencia Vasca del Agua, 2011. Criterios de uso del suelo en funcién del grado de inundabilidad del suelo.
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0 ‘moderado ": el impacto previsto (negativo) tiene una magnitud moderada y limitaria

significativamente los desarrollos propuestos.

1

O ‘grave ': la magnitud del impacto previsto (negativo) es grande y limitaria de forma

importante los desarrollos propuestos.

32  ANALISISAMBIENTAL DE LAS ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

Teniendo en cuenta los criterios y objetivos del PGOU, se proponen diferentes alternativas para algunas
areas de desarrollo urbano. Asi, en este apartado se describen brevemente las diferentes alternativas
propuestas para cada ambito y se analiza su impacto ambiental.

321  Altemativas de ubicacion de nuevos desarrollos residenciales
3.2.1.1 Subdmbito “1.2 Sotoak” del &mbito “1. Casco Historico”

Descripcién de alternativas

En la actualidad, toda la zona esta ocupada por edificaciones. Las situadas al sur del ambito son dos
edificios de viviendas de cuatro plantas y las situadas al norte son de baja altura, tipo almacén.

e Alternativa 1

Se corresponde con las propuestas definidas en el planeamiento vigente. Este propone derribar todas
esas construcciones y reconstruirlas de forma conjunta. En resumen, las caracteristicas del desarrollo
gue propone la alternativa 1 son las siguientes:

0 Edificabilidad: 1.349 m?(t) para uso residencial y 330 m?(t) para usos terciarios. Total 1.679 m?(t).
0 15 viviendas.
e Alternativa 2

Mantenimiento de las edificaciones de viviendas existentes, a la vez que el derribo de otras
edificaciones, en la medida en que sea necesario dejar sin construir el entorno del muro del n2 2 de la
calle Kaia, teniendo en cuenta las condiciones de fachada y ventanas. Sintetizando, la nueva propuesta
de la alternativa 2 tendra las siguientes caracteristicas:

0 Edificabilidad: 1.140 m?(t) para uso residencial y 310 m?(t) para usos terciarios. Por lo tanto, en
total 1.450 m?(t).

O 12 viviendas.
e Alternativa 3

Presenta una propuesta similar a la alternativa 2 para el ambito, pero en cuanto a su organizacién y
gestion implica la consideracion conjunta de los subambito Sotoak y Aita Lertxundi 48-50. En este
contexto, el subdmbito Sotoak se destina a equipamiento publico, mientras que en Aita Lertxundi se
prevé un desarrollo predominantemente residencial, complementado con usos terciarios vy
dotacionales.

Valoracidn ambiental de alternativas
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En la siguiente tabla se recogen los posibles efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa y su

magnitud:

Tabla 11.

Valoracion de los efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa

Impactos ambientales Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3
Ocupacion del suelo compatible compatible compatible
Cursos de agua superficiales compatible compatible compatible
Vegetacion de interés - - -
Fauna de interés compatible compatible compatible
Espacios naturales protegidos compatible compatible compatible
Paisaje ++ + +
Patrimonio cultural - - -
Riesgo de inundacion notable notable notable
Suelos potencialmente contaminados compatible - -
Ruido notable notable notable
Movilidad y accesibilidad compatible compatible compatible

3.2.1.2 Ambito “2. Mutiozabal”.

Descripcién de alternativas

El dmbito se sitla en la margen izquierda de la ria del Oria. Teniendo en cuenta la degradada situacion
actual, se considera conveniente concretar propuestas que puedan rehabilitar y sanear la zona.

De todas formas, teniendo en cuenta sus caracteristicas y condiciones (forma, tamafio, ubicacién entre
la carretera GI-634, la red ferroviaria de Euskotren y la ria del Oria, junto al dominio publico maritimo-
terrestre y su ubicacién parcial dentro de la zona de servidumbre de dicho dominio, etc.), resulta
complejo definir adecuadamente la ordenacion urbanistica del ambito.

En este contexto, se han analizado las diferentes ordenaciones urbanisticas que se citan a continuacion:
e Alternativa 1l

Se corresponde con las propuestas definidas en el planeamiento vigente. Supone consolidar algunas
partes del ambito en la situacion actual, renovando y rehabilitando otras partes. Se trata de la
ordenacidn actual, pero se propone la sustitucidn de los edificios traseros a “Arin y Enbil” y “Mutiozabal
ontziola”.

En cuanto a la edificabilidad del &mbito en los ambitos de ordenacién del ambito Oeste-Este, se realiza
la siguiente propuesta:

- Subdmbito 2.1: Se consolidan los edificios existentes.
- Subdmbito 2.2: 2.865 m?(t) y planta baja y 3 plantas.
- Subdmbito 2.3: 2.847 m?(t) (en el caso de sustitucion de construcciones existentes).

e Alternativa 2
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Supone la demolicidn de los edificios existentes y su sustitucion por otros nuevos para uso residencial.
La edificabilidad sobre rasante serd de 7.742 m?(t) para uso residencial y 238 m?(t) para usos terciarios,
con un total de 7.980 m?(t). En el &mbito se prevén alrededor de 86 viviendas.

e Alternativa 3

Se trata de una propuesta de ordenacion intermedia entre las dos alternativas anteriores. En concreto,
supone la consolidaciéon de los edificios residenciales situados en los nimeros 40 y 46 de la calle Aita
Lertxundi (siempre que dicha prevision se ajuste a lo establecido en la legislacion de costas vigente) y la
demolicién y reposicion del resto de edificaciones. En concreto, se propone el derribo del edificio Aita
Lertxundi 48-50 y su sustitucion por un nuevo desarrollo residencial con una edificabilidad de 3.600
m2(t).

e Alternativa 4

Esta alternativa supone la diferenciacién de las dos unidades de ejecucion que se sefialan a continuacion
y la determinacion del régimen urbanistico de las mismas, de acuerdo con los parametros sefialados:

— Unidad de Ejecucién 1

0 Se trata, entre otros, de terrenos vinculados a las construcciones de los nimeros 46, 48 y
50 de la calle Aita Lertxundi, asi como terrenos publicos situados en la zona. La edificabilidad
urbanistica propuesta sobre rasante se distribuye en edificabilidad residencial de
promocion libre: 2.160 m?(t); viviendas de proteccidn oficial: 720 m?(t); viviendas tasadas:
720 m?(t); Total: 3.600 m?(t). Como complemento se consolida la construccion del nimero
46 de la calle Aita Lertxundi.

— Unidad de Ejecucién 2

0 Corresponde al resto de parcelas del dmbito (calle Aita Lertxundi 40, 42 y 44 y terrenos
publicos colindantes). La edificabilidad urbanistica propuesta sobre rasante se distribuye en
edificabilidad residencial de promocidn libre: 2.700 m?(t); viviendas de proteccién oficial:
900 m?(t); viviendas tasadas: 900 m?(t); Total 4.500 m? (t). Complementariamente se
consolida la construccion del nimero 40 de la calle Aita Lertxundi.

e Alternativa 5
En cuanto a la ordenacidn y gestion, supone la consideracién conjunta de los subambitos ‘Sotoak’ y ‘Aita
Lertxundi 48-50" delimitados en este plan. En este contexto, el primero de estos subambitos se destina

al equipamiento publico y, en el segundo, se contempla principalmente desarrollo residencial,
complementado con usos terciarios y dotacionales.

Valoracidn ambiental de alternativas

En la siguiente tabla se recogen los posibles efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa y su
magnitud:

Tabla 12. Valoracion de los efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa
Impactos ambientales Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3 Alternativa 4 Alternativa 5
Ocupacion del suelo compatible compatible compatible compatible compatible
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Impactos ambientales

Alternativa 1

Alternativa 2

Alternativa 3

Alternativa 4

Alternativa 5

Cursos de agua

_ compatible compatible compatible compatible compatible
superficiales P P P P P
Espacios naturales ) . . . .

P . compatible compatible compatible compatible compatible
protegidos
Paisaje ++ ++ ++ ++ ++
Patrimonio cultural moderada moderada - moderada -
Riesgo de inundacion moderada moderada moderada moderada moderada
Suelos potencialmente moderada

P moderada moderada - -
contaminados
Ruido moderada moderada moderada moderada moderada
Movilidad y . . . . .
accesibilidad

3.2.1.3 Subdmbito “3.1. Eusko Gudari 36-38-40-42” del ambito “3. Ensanche”

Descripcién de alternativas

Se trata de un conjunto de viviendas que dan a la calle Eusko Gudari. Estd formado por los nimeros 36,
38,40y 42 de la calle Eusko Gudariy el frontdn publico situado en su parte trasera.

e Alternativa 1

Se trata de una propuesta recogida en el actual Plan General:

0 Se plantea la regeneracion de la zona, supone el derribo y sustitucion de las

edificaciones situadas en los nimeros 36, 38, 40 y 42 de la calle Gudari.

0 Se prevén 2.673 m?(t) y 30 viviendas residenciales. También se plantea un

aparcamiento bajo rasante.

0 Se proponen 378 m?(t) para usos terciarios.

0 Este desarrollo residencial se completara con la implantacién de un nuevo frontén y

otras dotaciones publicas en la parte trasera de la nueva edificacion residencial.

e Alternativa 2

Teniendo en cuenta la propuesta urbanistica del planeamiento vigente, se plantea una construccién
similar, pero mas profunda, para conseguir un aparcamiento funcional en el subsuelo. La ordenacion

del ambito seguira los siguientes criterios:

0 Elfrontdn cambia de lugar.

O Respecto a la opcidn 1, se contempla la posibilidad de crear mas plazas de garaje bajo

rasante. Se da mayor profundidad a la nueva construccion, con el fin de dar un uso mas

adecuado a los sdtanos y aparcamientos.
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Se prevén 2.960 m?(t) y 33 viviendas residenciales.
Se proponen 740 m?(t) de uso terciario.

Este desarrollo residencial se completa con el establecimiento de dotaciones publicas
en la parte trasera de la nueva edificacion residencial.

e Alternativa 3

Al igual que las anteriores alternativas, en esta opcion también se plantea la revitalizacion de la zona, el

derribo y sustitucién de las edificaciones interiores del ambito de la calle Eusko Gudari. Supone un

incremento de edificabilidad sobre rasante respecto a las opciones anteriores.

(0]

(0]

(0]

o

El frontén cambia de lugar.
Se contempla la posibilidad de crear plazas de garaje bajo rasante.
Se proponen 4.000 m?(t) y 44 viviendas residenciales.

Se prevén 665 m?(t)de uso terciario.

e Alternativa 4

Esta opcion supone mantener el frontdn en su actual ubicacién y consolidar los edificios de la subzona

en su estado actual.

Valoracidn ambiental de alternativas

En la siguiente tabla se recogen los posibles efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa y su

magnitud:
Tabla 13. Valoracion de los efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa
Impactos ambientales Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3 Alternativa 4
Ocupacion del suelo + ++ ++ -
Espacios naturales protegidos - - - -
Paisaje + ++ ++ -
Inundabilidad moderada moderada moderada -
Ruido moderada moderada moderada -
Movilidad y accesibilidad compatible compatible compatible -

3.2.1.4 Subambito “3.2. Kaia kalea 5” del ambito “3. Ensanche”

En el ambito se sitla, entre otros, Muebles Leunda, terreno vinculado a la actividad comercial y

comercial. En una de sus partes se encuentra un edificio de baja altura a modo de taller. En el otro, un

edificio de viviendas de cuatro plantas, aparentemente en buen estado. En la parte restante no hay

edificaciones.

e Alternativa 1
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Esta alternativa se ajusta al planeamiento vigente. Propone la demolicion de todas estas construcciones,
sustituyéndolas por una o varias nuevas, adosandolas a la pared intermedia de las edificaciones
existentes en la zona. Su objetivo es doble. Por un lado completar la manzana de este entorno; por otro,
mejorar el estado y las condiciones de la red viaria de la zona.

0 La edificabilidad serd de 2.460 m?(t) para vivienda. 345 m?(t) para usos terciarios. Por
lo tanto, en total 2.805 m?(t).

0 Se proponen 27 viviendas y perfil de edificacién (ademas de rasante): planta baja (PB)
+ 4 plantas + planta bajo cubierta (BC).

e Alternativa 2

Supone el mantenimiento de la edificacién residencial existente, a la vez que el derribo de las otras,
dejando asi el espacio no edificado, teniendo en cuenta las condiciones de fachada del edificio contiguo
y sus ventanas.

Al mismo tiempo, supone una reorganizacion adecuada de los traficos de la zona. Para ello, la edificacién
de la antigua Cofradia deberia ser sustituida tal y como se especifica en el planeamiento vigente.

0 La edificabilidad sera de 1.266 m?(t) para vivienda. 264 m?(t) para usos terciarios. Por lo tanto,
en total 1.530 m?(t).

0 Se proponen 14 viviendas y perfil de edificacién (ademas de rasante): planta baja (PB) + 4
plantas + planta bajo cubierta (PT).

Valoracidn ambiental de alternativas

En la siguiente tabla se recogen los posibles efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa y su

magnitud:
Tabla 14. Valoracion de los efectos ambientales de cada alternativa

Impactos ambientales Alternativa 1 Alternativa 2
Ocupacion del suelo compatible compatible
Cursos de agua superficiales compatible compatible
Espacios naturales protegidos compatible compatible
Paisaje ++ +
Inundabilidad moderada moderada
Ruido moderada moderada
Movilidad y accesibilidad compatible compatible

3.2.1.5 Ambitos “13 .Dike” y “14.Arocena” y otras parcelas
Descripcién de alternativas

Ambas zonas estan situadas en la margen derecha de la ria del Oria.
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e Alternativa 1

Se ajusta a las propuestas definidas en el vigente PGOU para el ambito “Dike”. Completan la ordenacion
dos lineas de edificaciones, paralelas a la ria del Oria, mas el espacio libre entre ambas, entre otras. Las
del entorno de la ria son construcciones de vivienda colectiva de baja edificabilidad. Los edificios se
plantean con las siguientes caracteristicas:

O Edificabilidad: 13.863 m?(t) para uso residencial y 482 m?(t) para usos terciarios. Total
14.345 m?(t).

O 149 viviendas.
e Alternativa 2

Esta opcidon supone una optimizaciéon del ambito “Dike”, desde el punto de vista urbanistico,
aumentando la edificabilidad, el nimero de viviendas, etc. Para ello se excluyen, entre otras, las
construcciones de baja edificabilidad, sustituyéndolas por bloques de vivienda colectiva de mayor
densidad. A su vez, las construcciones se sitlan en la perpendicular a la ria. La edificabilidad sera de
18.000 m?(t) para uso residencial y se prevén 200 viviendas.

e Alternativa 3

Esta opcidn supone unir la ordenacion de los dmbitos “Dike” y “Arocena”. Esta opcion puede ser un
recurso para convertir la fabrica de Arocena en equipamiento publico. Con esta excepcion, esta
alternativa organizativa seria similar a la alternativa 2:

0 Edificabilidad: 22.550 m?(t) para uso residencial y 450 m?(t) para usos terciarios. Total
23.000 m?(t).

O 250 viviendas.

e Alternativa 4

Afecta exclusivamente al ambito de Arocena y se ajusta a la propuesta contenida en el planeamiento
vigente (PGOU 2012). Supone destinar el ambito a actividades econdmicas (usos terciarios) y consolidar
la edificabilidad sobre rasante correspondiente a la edificacion actual.

e Alternativa 5

Solo afecta a la zona de Arocena. La edificabilidad sobre rasante serd de 25.101 m?(t) y se ordenaran
unas 297 viviendas.

e Alternativa 6

Sélo afecta a la zona de Arocena. Esta alternativa contempla una edificabilidad sobre rasante de 26.578
m?(t) y unas 316 viviendas.

e Alternativa 7

Implica la ordenacién conjunta de las dreas de “Dike” y “Arocena”, y la separacion en dos partes este
ambito. Por un lado, los terrenos de Inmobiliaria Orio situados en el &mbito Arocena + Dike. Por otro, el
resto del drea de Dike.
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Para la primera parte se proponen dos opciones de ordenacion:

0 Opcidon 7.1:
— Edificabilidad residencial: 14.438 m?.
— Edificabilidad terciaria: 9.328 m? (t).
0 Opcidn 7.2:
— Edificabilidad residencial: 14.482 m?.
— Edificabilidad terciaria: 8.158 m?(t).

e Alternativa 8

Sdlo afecta a la zona de “Dike”. La edificabilidad urbanistica total sobre rasante serd de 26.856 m?(t). En
concreto, las viviendas supondran 24.000 m?(t) y los usos comerciales 2.856 m?2(t).

e Alternativa 9

Afecta a los terrenos situados en la zona de Dike, Cofradia y el entorno del equipamiento Kosta. Se
distinguen dos unidades de ejecucion:

— Dike A + Cofradia (12.692,64 m? + 640 m? = 13.332,64 m?)
— Dike B+ Costa (7.494,37 m? + 2.479,12 m?=9.973,49 m?)

Las zonas de Cofradia y Costa se destinardn a usos de equipamiento. En el dmbito de Dike se prevé un
desarrollo residencial, ademas de usos comerciales y equipamientos.

En cuanto a la edificabilidad, se proponen 29.940,50 m?(t) para viviendas, 2.819,75 m?(t) para usos
comerciales, 500 m?(t) para equipamiento privado y 3.542,42 m?(t) para equipamiento publico.

e Alternativa 10
Incide en el ambito del Dike y en Cofradia y se ordena, entre otras, en base a las siguientes propuestas:

— La ordenacién de la edificabilidad es de 24.000 m?(t) de uso residencial, 3.000 m?(t) de uso
terciario y 500 m?(t) de equipamiento publico. La edificabilidad total de ambos dmbitos serd de
27.500 m2(t).

— Delimitaciéon de un ambito de actuacién integrado y de una unidad de ejecucién discontinua
conformada por Dike + Cofradia.

— El traslado de los derechos de edificacién residencial de la Cofradia al dmbito del Dike y la
implantacion de otros usos de la Cofradia.

Valoracién ambiental de alternativas

En la siguiente tabla se recogen los posibles efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa y su
magnitud:

Tabla 15. Valoracion de los efectos ambientales de cada alternativa
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Alternativas

Impactos ambientales

N
N
w
N
ul
(o))
~
[09)
[Go)
=
o

Ocupacion del suelo M M M C C C M M M M
Cursos de agua superficiales C C C C C C C C C C
Espacios naturales protegidos C C C C C C C C C C
Paisaje C C C C C C C C C C
Patrimonio cultural - - M M M M M - - -
Riesgo de inundacion _ M M M M M -—
Suelos potencialmente contaminados - - B B B B B - - -
Ruido M M M M M M M M M M
Movilidad y accesibilidad C C C C C C C C C C

3.2.1.6 Area de Palotas.

Descripcién de alternativas

En la actualidad, este dmbito de unas 8 ha se clasifica como suelo no urbanizable. Se encuentra en la
orilla de la ria del Oria. Se proponen tres opciones de ordenacidn que se citan a continuacion:

e Alternativa 1

Supone su mantenimiento en el planeamiento vigente. De acuerdo con ello, todos los terrenos del
ambito se clasificarian como suelo no urbanizable, excluyendo los desarrollos urbanisticos

e Alternativa 2

Supone clasificar todos los terrenos del dmbito como suelo urbanizable, dirigiéndolos a los
desarrollos urbanisticos vinculados a las viviendas.

Esta alternativa dirige los terrenos situados en la franja de 100 metros de la ria hacia espacios libres,
alejando las construcciones del cauce.

0 Edificabilidad: 69.000 m?(t) para viviendas y 5.900 m?(t) para terciario y/o equipamiento
privado. Total 74.900 m?(t).

O 766 viviendas.
e Alternativa 3

Alternativa intermedia entre las dos anteriores propuestas. Supone mantener aproximadamente la
mitad del dambito en su estado actual, como suelo no urbanizable, excluyendo desarrollos
urbanisticos, y destinar la otra mitad a desarrollo residencial, clasificandola como suelo urbanizable.

0 Se propone el desarrollo parcial del area, dejando el resto para reserva.
0 Se proponen 22.500 m?(t) de uso residencial.
O 250 viviendas.

e Alternativa 4

Esta alternativa derivada de la primera opcién propone mantener la mayor parte del ambito de
Palotas clasificado como suelo no urbanizable, pero en su margen sureste clasifica 3.510 m? como
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suelo urbano con el objetivo de mejorar la movilidad proponiendo un vial que conecte la calle

Erribera con la rotonda de Hondartzako bidea.

Valoracidn ambiental de alternativas

En la siguiente tabla se recogen los posibles efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa y su

magnitud:
Tabla 16. Valoracion de los efectos ambientales de cada alternativa

Impactos ambientales Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3 Alternativa 4
Ocupacion del suelo - moderada moderada compatible
Alto potencial agroldgico moderada moderada compatible
Cursos de agua superficiales - compatible compatible compatible
Vegetacion de interés - compatible compatible compatible
Fauna de interés - compatible compatible compatible
Espacios naturales protegidos - _ moderada
Paisaje - moderada moderada compatible
Riesgo de inundacion - moderada moderada compatible
Ruido - moderada moderada -
Movilidad y accesibilidad - compatible compatible +
Cambio climatico - moderada moderada compatible

322  Altemnativasde suelo para actividades econémicas

3.2.2.1 Zona Aizperro

e Alternativa 1

0 Consolidacién del Plan Parcial aprobado.

O En la actualidad el Plan General contempla la construccion de una zona industrial en

Aizperro, en torno a la entrada a la autopista.

0 En esta propuesta se prevén 36.000 m?(t) edificables para uso industrial.

e Alternativa 2

0 Se propone no hacer nada en este ambito y no establecer zonas industriales.

Valoracidén ambiental de alternativas

En la siguiente tabla se recogen los posibles efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa y su

magnitud:

Tabla 17.
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Impactos ambientales Alternativa 1 Alternativa 2
Ocupacion del suelo moderada

Capacidad agroldgica del suelo moderada -
Cursos de agua superficiales moderada -
Vegetacion de interés moderada -
Fauna de interés compatible -
Paisaje moderada -
Ruido moderada -
Movilidad y accesibilidad compatible -
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4  DESCRIPCION Y CARACTERIZACION DEL ENTORNO TENIENDO EN CUENTA EL CAMBIO CLIMATICO

El @mbito de actuaciéon del Plan General de Ordenacién Urbana es el conjunto del municipio de Orio,
con una superficie aproximada de 9,93 km?. EI municipio forma parte del Area Funcional de Zarautz-
Azpeitia (Urola Kosta).

Orio es un municipio costero situado en la mitad norte del Territorio Histérico de Gipuzkoa. Al norte
comparte limite con el mar Cantabrico; al este con los municipios de Donostia-San Sebastian y Usurbil;
al sury oeste con el municipio de Aia.

En general, el limite entre los municipios de Orio y Aia se establece por el cauce del rio Oria, quedando
Orio en la margen derecha y Aia en la izquierda. Sin embargo, terrenos de la margen izquierda
pertenecen también al municipio de Oria, como es el caso de Mutiozabal, la playa fluvial de Txurruka u
Oribarzar, y el nuevo dique y plataforma portuaria de la desembocadura. En este lado del rio se sitdan
también las marismas de Motondo.
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Figura 2. Ubicacidn del municipio de Orio.

Desde el punto de vista orografico se pueden distinguir dos ambitos diferentes en el municipio:

- Valles y marismas formados por la riay desembocadura del rio Oria, donde se localizan la mayor
parte de los terrenos urbanos residenciales e industriales, asi como terrenos de alto valor
natural.
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- El resto del territorio, de relieve montafioso moldeado por la estructuracién fluvial, abrupto,
generalmente dirigido a la silvicultura; en los interfluvios y lugares orograficamente mas
favorecidos se alternan pastos y cultivos ligados a las actividades de los caserios.

La mayor parte de la costa norte de Orio esta formada por acantilados, por lo que la Unica zona bajay
baja de la costa del municipio se encuentra en la margen derecha del rio, en la playa de la Antilla. El
noreste del municipio esta formado por el monte Talaimendi, una linea de crestas paralela a la costa,
donde se encuentra la cota mas alta del municipio, la cima del monte Kukuarri (364 m). La vertiente
norte de esta cordillera presenta una orografia mas abrupta, mientras que hacia el sur presenta
pendientes mas suaves.

oel12% de la
superficie tiene pendientes inferiores al 10%. Aproximadamente el 28% de la superficie municipal tiene

Algo mas del 55% de la superficie del municipio tiene pendientes superiores al 30% y so

pendientes superiores al 50%. Las tierras de baja pendiente no son las mas abundantes en Orio, debido
principalmente a que se limitan al valle formado por la ria del Oria. Como se puede observar en el plano
1.1: Orografia, se sitUan en general dentro del suelo urbano y urbanizable, ya que son los mas idéneos
para el urbanismo.

En los terrenos de media altura de los valles aparece un mosaico de pendientes de todas las clases, con
predominio de pendientes medias (30-50%), ocupando mas de la mitad de la superficie del municipio.
Por otro lado, es significativa la amplia extensidon de las pendientes altas (>50%) en estos lugares, con
zonas de alto riesgo de erosién. Sin embargo, las pendientes mas altas, superiores al 75%, se localizan
principalmente en las laderas septentrionales y meridionales de Talaimendi, aunque también se dan
aquiy alla en todo el municipio.

Los suelos de Orio se han clasificado segln su capacidad agroldgica (desde la categoria Il hasta la
categoria VIII) a partir del Mapa de Tipos Agroldgicos de Gipuzkoa. La mayor parte del suelo del
municipio se clasifica en la clase VII, correspondiente a terrenos de uso exclusivo forestal. Por su parte,
las tierras de mayor capacidad agraria (clases Il y Ill) ocupan el 6% de la superficie y se localizan
principalmente en la vega del rio Oria. El Plan Territorial Sectorial Agroforestal incluye dentro de la
categoria "Zona Agroganadera: Alto Valor Estratégico" 58,45 ha del municipio. La capacidad agroldgica
del suelo del municipio se representa en el plano .2: Capacidad agrologica del suelo.

El municipio de Orio forma parte de la Unidad Hidroldgica Oria. Las aguas superficiales se dividen en la
Oria transicion, Oria drenaje estuario y Oria drenaje costa. El cauce principal, el del rio Oria, fija los
limites sur y oeste del municipio. Desde el limite oriental, procedente del término municipal de Usurbil,
se encuentra dentro del drea mareal del Oria. La ria del Oria desemboca en el noroeste del municipio.

El rio Oria, tras su entrada en el municipio de Orio, recibe por su margen derecha los caudales de Saikola,
Ondaluz, Txanka, Arano y otros afluentes de menor entidad. Por el lado izquierdo, en la zona limitrofe
con el municipio de Aia, ocupa los caudales de los ramales de Motondo, Santiago y Altxerri (Artxodi).
Todos estos arroyos conforman la masa Oria drenaje estuario.

La masa Oria drenaje costa comprende los arroyos que descienden directamente al Cantabrico desde
la cordillera costera formada por las cimas de Talaimendi-Kukuarri-Mendizorrotz. Bajo la denominacién
de arroyos de Mendizorroza se han agrupado, entre otros, los arroyos Urberde, en el limite con San
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Sebastian, Bordatxulo, Segan y Mutegizar. La red hidrografica se ha representado en el plano /3:
Hidrologia.

En cuanto a la vegetacion y usos del suelo, en el municipio quedan dispersas algunas manchas de
vegetacion que pueden considerarse seminaturales, aunque éstas hayan sufrido cambios a lo largo del
tiempo debido a actividades humanas. Esta unidad estd formada por bosques y setos de especies
autéctonas. Esta unidad de vegetacidn incluye alisedas, bosques seminaturales (robledales y bosques
mixtos de frondosas) y bosques jovenes de frondosas. Esta unidad ocupa un total de 109,88 ha, lo que
representa el 11,06% del municipio.

Gran parte del uso del suelo se destina a plantaciones forestales, un 22,72%, predominando las
plantaciones de coniferas (78%) y, sobre todo, las plantaciones de Pinus pinaster (96 ha) y Pinus radiata
(60 ha). Otras manchas estan formadas por coniferas y plantaciones mixtas de frondosas (2%). Por otra
parte, las plantaciones de frondosas aparecen en menor superficie, suponiendo el 20% de las
plantaciones. La pseudoacacia (Robinia pseudoacacia) es la mas abundante (17,2 ha), seguida de las
plantaciones mixtas de diferentes especies de frondosas (11,3 ha) y de eucaliptus globulus (10,13 ha).
Aparecen varias especies de coniferas y frondosas en menor superficie.

Las actividades agropecuarias también han modificado una parte importante de la superficie del
municipio, creando pastos y praderas en zonas de bosques naturales (20,29%) y zonas de huerta, cultivo
y frutales (7,20%).

En las zonas en las que se han dejado de explotar estas zonas anteriores o en las proximidades de los
acantilados se observan manchas de brezales, argomales, helechos y matorrales (16,87%).

Cabe destacar que la ria del Oria ocupa un 8% del término municipal. En cuanto al suelo artificializado,
los nucleos, medios de transporte e infraestructuras urbanizados representan casi el 10% del municipio.

En el plano .4: usos del suelo aparecen cartografiadas las unidades de vegetacidn o uso del suelo.

En cuanto a la vegetacidon de especial interés, en el municipio de Orio se encuentran unas 359 has
cubiertas por el habitat de interés comunitario (habitats de interés comunitario), lo que supone el 36%
de la superficie total del municipio.

Por otra parte, aunque la Directiva Europea no contempla los robledales y otras frondosas de interés
como habitats de importancia comunitaria, se trata de formaciones de alto valor ecoldgico y con una
superficie muy reducida en el territorio de Gipuzkoa. La Ley 2/2013 de conservacion de la naturaleza
del Pais Vasco destaca el interés por proteger las masas forestales autéctonas presentes en el territorio.
Por ello, estas formaciones, que ocupan una superficie total de 87,91 has en el municipio de Orio, se
han incluido entre la vegetacion y habitats de interés para su conservacion.

Ademas, se han identificado las especies de flora amenazada presentes en el municipio (cuadriculas de
1x1 km UTM) y varias dreas dispersas en la vega de la Ria del Oria para especies de flora amenazada. Se
ha cartografiado en el plano 1.5: Vegetacion de especial interés.

En Orio se han recogido 48 citas de especies de fauna amenazada: 2 especies clasificadas en peligro de
extincion en la categoria de "espejo", 10 especies clasificadas en la categoria de "vulnerable", 16
especies catalogadas como "rara" en la categoria de "regional" y 20 en la categoria de "de especial
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interés". Una parte importante de este listado la constituyen las especies asociadas a los habitats que
se generan en el entorno de la ria del Oria, siendo también abundantes las asociadas a bosques y
acantilados.

El estuario del Oria y su entorno son las zonas de mayor interés para la fauna: es Area de Interés Especial
del sdbalo, cigliefia negray espatula comun; zona de distribucién preferente del vison europeo. Ademss,
los acantilados de Orio estan identificados como Puntos Sensibles del Halcon peregrino. Todo el
municipio se encuentra dentro del Area de Distribucién Preferente para el lagarto verdinegro. Por
ultimo, el cordal de Mendizorrotz se encuentra dentro del Area de Interés Especial de la ranita
meridional. Ademas, se localiza un punto sensible de esta especie en el drea urbanistica Hondartza y
los bosques situados al este de la misma.

Cabe destacar que en el programa de seguimiento 2015 del Plan de Gestion de la Rana Meridional se
detectd la presencia de la especie en dos lagunas® Se puede decir, por tanto, que la zona de mayor
actividad de la rana meridional en el municipio de Orio y por tanto la mas importante para la especie es
la balsa denominada Orio.

Estas dreas de importancia para la fauna de interés se representan en el plano .6: Fauna de interés
especial.

Entre las areas de interés naturalistico destacan los Montes de Utilidad Publica de Orio; los dmbitos
incluidos en el listado de dreas de interés naturalistico de las DOT: ‘enclaves de marisma de la ria del
Oria’ (DOT027); embalse de Aginaga (DOT025) y los arroyos de Mendizorroza (DOT019); la Zona Especial
de Conservacion (ZEC) ES2120010 Ria del Oria; y el humedal costero A1G4 que figura en el Inventario
de Zonas HUumedas de la CAPV y en el PTS de Zonas Hiumedas. Estas areas de Interés Naturalistico se
representan en el plano /.7: Espacios naturales protegidos.

El término municipal no se corresponde con las zonas cartografiadas por la Red de Corredores
Ecoldgicos de la CAPV. En el caso de Orio, se propone una infraestructura verde local que se recoge en
el plano 1.8 Infraestructura verde local.

Paisajisticamente, el municipio de Orio se divide en 4 cuencas visuales: la cuenca "Orio" ocupa la mayor
parte del municipio; la cuenca "Mendizorrotz" abarca la ladera norte de la cordillera con el mismo
nombre y los acantilados; la cuenca "Aratzain" abarca las laderas surorientales de Mendizorrotz; la
cuenca "Usurbil" ocupa la zona circundante del embalse de Aginaga en su limite oriental.

El Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Zarautz-Azpeitia (Urola Kosta) recoge, mediante su
segunda modificacién, las determinaciones de proteccién, gestién y ordenacién del paisaje derivadas
del "Catdlogo del paisaje de Zarautz-Azpeitia (Urola-Kosta)". El municipio de Orio forma parte de la
unidad paisajistica Costa Oria UdP02. En el municipio aparecen varias Zonas de Especial Interés
Paisajistico (ZEIP). El municipio cuenta con 3 ZEIPs por su valor excepcional: AEIP 06 de la Ria del Oria,
AEIP 16 de San Martin y AEIP 17 de Kukuarri-Itxaspe. Dentro de los ZEIPs con necesidad de restauracién

3Ekos Estudios Ambientales. Plan de Gestidn de la Rana Arbdrea Sur. Programa de seguimiento 2015. Diputacidn
Foral de Gipuzkoa. Diciembre 2015.
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y puesta en valor del paisaje, el AEIP 32 Ubegun-Santioerreka abarca al sur del municipio los terrenos
urbanizados de la margen izquierda de la ria del Oria.

Las cuencas visuales y las Zonas de Especial Interés Paisajistico del municipio de Orio se representan en
el plano 1.9: Paisaje.

En cuanto al patrimonio cultural, cabe destacar que el Plan General de Ordenacién Urbana ha
actualizado el Catalogo del Patrimonio de Orio.

Los datos de inundabilidad recogidos por UR-Agencia se recogen en el plano /.10. Riesgos ambientales.
En ella se han establecido tres categorias de riesgo diferentes en funcién de las manchas de inundacién
con periodos de retorno de 10, 100 y 500 afios, y la zona de flujo preferente’.

Para la identificacion de las zonas con riesgo de erosién se han seleccionado las zonas de Orio incluidas
en la categoria 'Zonas con riesgo de erosién’ por el PTS Agroforestal, las pendientes que superan el 50%
y suelos geomorfoldégicamente inestables (zonas de erosidn activa, cicatrices de despegue y
deslizamientos superficiales). Debido a la abrupta orografia del municipio, gran parte del suelo no
urbanizable esta afectado por este riesgo. Los resultados se pueden consultar en el plano /.10: Riesgos
ambientales.

Segun el 'Inventario de emplazamientos que soportan o soportan actividades potencialmente
contaminantes del suelo', en el municipio existen 11 parcelas potencialmente contaminadas que
ocupan una superficie total de 5,55 has. Estas parcelas se presentan en el plano [11: Riesgos de
actividades antropicas.

El Ayuntamiento de Orio elabord el mapa de ruido del municipio a finales del afio 2015 y lo ha
actualizado en el marco de la revisién del PGOU en 2022. En este trabajo se han identificado las
siguientes fuentes de ruido: trafico en carreteras (vias urbanas, red de carreteras competencia de la
CAPV N-634 y A-8), trafico ferroviario (linea ETS Bilbao-Donostia) y actividades industriales y urbanas
(entre otras, comerciales y de ocio nocturno).

De los resultados obtenidos se deduce que:

El periodo diurno mas desfavorable, en cuanto al nivel de ruido, es el nocturno; y el trafico
rodado, tanto de calle como de carretera, es el que genera mayor afeccion en Orio; por otro
lado, el tren y la industria no afectan a la poblacién por estar localizados en pocos lugares.

— El'municipio de Orio es, en general, tranquilo desde el punto de vista del nivel de ruido y el 70%
de su poblacién vive en una zona 5 dB (A) inferior a la permitida, es decir, en niveles de zonas
tranquilas.

— Sin embargo, hay zonas que se ven afectadas por el ruido. Bikamiota y Abaromendi soportan el
nivel de ruido generado por la AP-8, donde se superan en mas de 5dB (A) los niveles de ruido
establecidos por la influencia de la autopista.

— En el casco urbano de Orio, el nivel de ruido mas elevado lo sufren los vecinos de las entradas
y salidas de la localidad: las calles Aritzaga, Eusko Gudari, Arrantzale y Hondartza; y también los
de la calle Aita Lertxundi, estas uUltimas por la N-634.
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— Al sur, en el limite con Aia, las viviendas aisladas soportan dos focos principales de ruido: el
ferrocarril de la Red EuskoTren y la carretera N-634, que es la que genera mayor nivel de ruido.

En enero de 2019 se ha publicado el informe "Evaluacién de la vulnerabilidad y el riesgo de los
municipios vascos ante el cambio climéatico". Identifica y selecciona un nimero limitado de cadenas de
impacto prioritarias para la evaluacion de la vulnerabilidad y el riesgo de los municipios de la CAPV. De
esta forma se podrian recoger las relaciones causa-efecto entre una amenaza climatica (actual o futura)
y un sector, ambito o receptor.

En el caso del municipio de Orio, existe el riesgo de sufrir cuatro cadenas de impacto: Impacto de las
olas de calor en la salud humana; Impacto de las inundaciones en el medio urbano; efectos de las
inundaciones por el aumento del nivel del mar; e impacto en las actividades econdmicas por el aumento
de los periodos de mayor sequia, especialmente en el medio agrario.

Teniendo en cuenta todos los aspectos anteriores y a fin de contribuir a la elaboracion del PGOU, los
terrenos del municipio de Orio se han dividido en 7 unidades homogéneas: suelo urbanizado y/o
alterado, suelo de alta capacidad agraria, campifia, vegetacion orientada a la conservacion, bosque
productor, ria y cauces fluviales, y acantilados.

Las unidades ambientales homogéneas se representan en el plano 112: Unidades ambientales
homogéneas.
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5 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES. IDENTIFICACION Y VALORACION

En este apartado se identifican los posibles impactos ambientales del desarrollo del Plan General de
Ordenacion Urbana, teniendo en cuenta las caracteristicas ambientales del dmbito y el cambio
climatico.

El ambito de actuacion del PGOU es el municipio, con una superficie de 992,67 ha. Gran parte del
municipio coincide con las laderas norte y sur del monte Mendiozorrotz, bajando las pendientes
septentrionales hasta el mar Cantabrico. La parte sur y oeste del municipio se estructura por el cauce
de la ria del Oria y los desarrollos urbanos mas importantes se localizan en los terrenos llanos que se
extienden a orillas del rio.

Para el analisis ambiental se han tenido en cuenta los dmbitos de desarrollo urbanistico propuestos en
el PGOU:

— Ensuelo urbano y urbanizable (apartado 5.1):

e Subdmbito “1.1. Kofradia”

e Subdmbito “1.2. Sotoak"

e Subdmbito “1.3 Almirante Oa 8”

e Subdmbito “2.1. Aita Lertxundi 48-50"

e Subambito “2.2. Aita Lertxundi 42”

e Subdmbito “3.1. Eusko Gudari 36-38-40-42”
e Subambito “3.2. Kaia kalea 5”

e Subdmbito “3.3. Arrantzale kalea. Solar 1”

e Subdmbito “3.4. Arrantzale kalea. Solar 2”

e Subambito “3.5. Eusko Gudarien kalea, 26 ”
e Subdmbito “4.1 Aita Lertxundi 16”

e Subambito “6.1 Prolongacion de la calle Ribera”
e Subambito “7.1. Kabi-alay/Uri berri”

e Subdmbito “8.1. Munto P.2”

e Ambito “12. Dike”

e Subdmbito “13.1. Arocena Cerdmica”

e Subambito “14.1 Anibarko portua 37”

e Sector “17 Aizperro”

— Suelo no urbanizable (apartado 5.2):

e “18.1. Camping”
e “18.2. Cementerio”

e “18.3.San Martin”
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e “18.4.Katxifia”

e “18.5.Sarikola”

Los principales valores ambientales del municipio son, por un lado, la ria del Oria y la vegetacién y fauna
conservada en la misma, asi como el resto de arroyos que atraviesan el municipio; por otro, los terrenos
de alta capacidad agroldgica mantenidos en las margenes del Oria, con caracteristicas favorables para
la actividad agraria; ademas de los acantilados al norte del municipio y su vegetacion; y las superficies
de bosque autdctono autdctono que sirven de refugio y corredor fundamental para la fauna, y los
humedales, importantes para algunas especies como Hyla meridionalis.

Con caracter general, las acciones derivadas de la aplicacién del Plan General que pueden tener efectos
adversos significativos sobre el medio ambiente son las siguientes:

Tabla 18. Acciones derivadas del desarrollo del PGOU

Cddigo Actividades

E-1 Eliminar cubierta vegetal

E-2 Demolicién de edificios existentes

E-3 Excavaciones y movimientos de tierras

E-4 Obras de urbanizacién

E-5 Construccion de nuevos edificios

E-6 Movilidad inducida

E-7 Infraestructuras

E-8 Actividades urbanas (viviendas, industria...)

Teniendo en cuenta los valores y condicionantes descritos anteriormente y las actuaciones derivadas
del desarrollo del PGOU, se han identificado los siguientes efectos adversos:

Tabla 19. Posibles impactos derivados del desarrollo del PGOU

- Fase de Fase de

Cdédigo Impacto -
obras explotacion
I-1 Ocupacion, consumo vy artificializacion del suelo X X
-2 Afeccion a aguas superficiales + +
-3 Afeccion a vegetacion X X
-4 Afeccidn a fauna de interés X X
I-5 Afeccion a Espacios Naturales Protegidos + +
I-6 Afeccion al paisaje X X
I-7 Afeccion al patrimonio cultural X X
-8 Riesgo de inundacion X
I-9 Contaminacion acustica (fase de obras) X
I-10 Contaminacion atmosférica (fase de obras)
I-11 Ruido (fase de explotacién) X
I-12 Generacion de residuos y sobrantes de movimiento de tierras y X
demolicion

I-13 Generacion de residuos urbanos
[-14 Consumo de recursos
I-15 Afeccidn al cambio climdtico
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A continuacién, se analizardn los efectos ambientales derivados del PGOU en funcién de los nuevos
desarrollos propuestos en los citados dambitos territoriales urbanos, para posteriormente analizar la
ordenacién en suelo no urbanizable.

51  ANALISIS DE IMPACTOS AMBIENTALES DE LOS DESARROLLOS URBANOS PROPUESTOS

En general, se valora positivamente la propuesta moderada y ajustada del PGOU, que no incrementa la
ocupacion de suelo rural respecto al planeamiento vigente, con la Unica excepcion de la zona en la que
se propone la prolongacidon de Erribera kalea. No obstante, teniendo en cuenta el objetivo de esta
actuacion (resolver los problemas de trafico rodado en la zona) y la ubicacion del ambito (continuaciéon
de los desarrollos en el casco urbano) y la superficie afectada (3.344 m?), el impacto puede considerarse
aceptable.

Las propuestas de desarrollo se encuentran en el propio nucleo urbano de Orio y se encuentran a
distancia que se puede recorrer a pie. Ademas, el PGOU recoge intervenciones que mejoran la movilidad
activa (peatonal y ciclista), tanto en la mejora de las infraestructuras como en la seguridad frente a los
vehiculos a motor. No hay que olvidar que estas actuaciones también facilitan la accesibilidad vy
seguridad de los usuarios del transporte colectivo.

Por ultimo, sefialar que aunque no es previsible que se produzca un efecto isla de calor en el municipio,
si es conveniente introducir medidas de revegetacion en todos los dmbitos en los que estan previstos
desarrollos residenciales o industriales, asi como en relacién con las actuaciones que se realicen para
mejorar la movilidad, junto con otras medidas de recuperacion del paisaje urbano.

En la siguiente tabla se resumen los impactos identificados en los ambitos propuestos por el desarrollo
urbano:
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Tabla 20.

Impactos identificados en los dmbitos de desarrollo.

Impactos ambientales

1.1. Kofradia

1.3. Almirante Oa 8
2.1. Aita Lertxundi 48-50
2.2. Aita Lertxundi 42

1.2. Sotoak

3.1. Eusko Gudari 36-38-40-42

3.2. Kaia kalea 5

3.3. Arrantzale kalea. Solar 1.

3.4. Arrantzale.kalea. Solar 2

3.5. C/Eusko Gudari 26

14.1. Anibarko-Puerto 37

6.1. Prolongacion de la calle
17. Aizperro

Ribera
13.1. Arocena Ceramica

7.1. Kabi-alay/Uri berri

12. Dike

Ocupacién, consumo y artificializacion del suelo

+

L
L
L
+

+

+

L

L

+

+ | 4.1. Aita Lertxundi 16

+ | 8.1. Munto P.2

L
+

Afeccion a aguas superficiales y subterraneas

Afeccion a vegetacion

Afeccion a fauna de interés

Afeccion a Espacios Naturales Protegidos

Afeccion al paisaje

Afeccion al patrimonio cultural

Riesgo de inundacién

Contaminacion acustica (fase de obras)

Contaminacién atmosférica (fase de obras)

Ruido (fase de explotacion)

Generacion de residuos de movimiento de
tierras y demolicion

Generacién de residuos urbanos

Consumo de recursos

Afeccion al cambio climatico

+ Impacto positivo

Impacto compatible
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52  ANALISIS DE IMPACTOS AMBIENTALES DE LA ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Como valoracion general, cabe destacar la coherencia de la propuesta de ordenacién del PGOU
con respecto a los objetivos estratégicos establecidos para su elaboracion.

En cuanto a la ordenacion del suelo no urbanizable, destaca en primer lugar la decisién de
minimizar la ocupacion de nuevos suelos rurales, ya que, con cardcter general, las propuestas de
desarrollo residencial, de actividades econdmicas o terciarias se sitian en dmbitos actualmente
clasificados en suelo urbano o urbanizable. En este sentido, tal y como se ha comentado
anteriormente, en suelo no urbanizable Unicamente se contempla la posibilidad de pequefios
desarrollos en cinco dmbitos (“18.1. Camping ”,” 18.2. Cementerio ”,” 18.3. San Martin ”,“ 18.4.
Katxifia ”,” 18.5. Sarikola ”) e infraestructuras para mejorar la movilidad (un puente peatonal por
encima de la AP-8 para dar continuidad al Camino de Santiago en la zona de San Martin, una
pasarela peatonal colgando del puente de la AP-8 conectando ambas margenes de la ria del Oria,
la variante de la N-634 construyendo un puente sobre la ria del Oria).

Por otro lado, también es destacable el esfuerzo realizado para integrar en la ordenacion del suelo
no urbanizable todos los elementos y espacios que aportan valor natural al municipio, desde los
espacios naturales protegidos a los espacios con elementos a conservar, todo ello de acuerdo con
las categorias y condicionantes superpuestos establecidos en los instrumentos de ordenacion
territorial jerdrquicamente superiores.

Otro aspecto destacable es el conjunto de determinaciones y proyectos relacionados con la
mejora de la movilidad, sobre todo en lo que se refiere a la movilidad activa, impulsando toda
una red de itinerarios peatonales y ciclistas que conectan los nucleos urbanos que conforman el
territorio municipal.

Asimismo, el PGOU ha tenido en cuenta los riesgos ambientales a la hora de proponer la
ordenacién del territorio municipal, especialmente en lo que se refiere a los riesgos de inundacién
y erosion que puedan afectar a amplias zonas del municipio. Asimismo, se han tenido en cuenta
los riesgos generados por las actividades antrdpicas, asi como las servidumbres identificadas en
el municipio (dominio publico maritimo-terrestre, dominio publico hidraulico, red de carreteras,
red ferroviaria, etc.).
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Tabla 21. Impactos identificados en suelo no urbanizable.

Impactos ambientales

Categorizacion del SNU

Variante de la N-634

puente de la AP-8 conectando
las dos margenes de la ria del

Pasarela peatonal colgada del
Oria

Puente peatonal sobre la AP-8
para dar continuidad al
Camino de Santiago

18.1. Camping

18.2. Cementerio

18.3. San Martin

18.4. Katxina

18.5. Sarikola

Ocupacién, consumo vy artificializacién del
suelo

+

Afeccion a aguas superficiales y subterraneas

Afeccion a vegetacion

Afeccion a fauna de interés

Afeccion a Espacios Naturales Protegidos

Afeccion al paisaje

Afeccion al patrimonio cultural

Riesgo de inundacién

+ |+ |+ [+ |+

Contaminacion acustica (fase de obras)

Contaminaciéon atmosférica (fase de obras)

Ruido (fase de explotacion)

Generacién de residuos y sobrantes de
movimiento de tierras y demolicion

Generacion de residuos urbanos

Consumo de recursos

Afeccion al cambio climatico

SNU: Suelo No Urbanizable

+ Impacto positivo

Impacto moderado/medio

Impacto compatible

-

Impacto severo
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6 MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS DE INTEGRACION
AMBIENTAL

Una vez identificados y valorados los principales impactos derivados del desarrollo del PGOU, se
ha elaborado una propuesta de medidas preventivas y correctoras para limitar, reducir o
minimizar dichos impactos. Estas medidas se basan tanto en la redaccién del planeamiento de
desarrollo como en las recomendaciones y actuaciones a desarrollar en los proyectos de
urbanizacion y edificacion.

A esta propuesta se afiadirdn las medidas protectoras, correctoras y compensatorias que se
establezcan en la declaracidon ambiental estratégica.

CONSULTA A LAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS

Una vez aprobado inicialmente el PGOU vy el Estudio Ambiental Estratégico, se someteran a
informacién publica durante un periodo minimo de 45 dias. Simultdneamente, el drgano
promotor deberd consultar a las administraciones afectadas y a los interesados.

SOLICITUD DE INFORMES A LOS ORGANOS COMPETENTES

Las obras y actuaciones urbanisticas que afecten a la zona de policia del dominio publico
hidraulico y/o a la zona de servidumbre de proteccién deberdn contar con la autorizacién previa
de la Administracién competente. El promotor de las obras deberd solicitar con la suficiente
antelacion a la Agencia Vasca del Agua la autorizacion para la ejecucién de las obras junto con la
solicitud de un proyecto que cumpla las condiciones establecidas por URA. Asimismo, en los
supuestos de afeccion al dominio publico maritimo-terrestre o a su zona de servidumbre de
proteccién, la solicitud de autorizacién deberd realizarse ante el Servicio Provincial de Costas de
Gipuzkoa.

Cualquier actuacion en Areas de Interés Especial que suponga una alteracion de las caracteristicas
del habitat utilizado para la reproduccion o refugio de especies o en la Red Natura 2000 debera
contar con la autorizacién previa de la Direccién de Montes y Medio Natural de la Diputacién
Foral de Gipuzkoa.

Las obras o actuaciones que se ubiquen en la zona de influencia ferroviaria deberan contar con
la autorizacion previa del administrador de la citada infraestructura (ETS).

En las parcelas inventariadas en las que exista o haya existido una actividad o instalacién
potencialmente contaminante del suelo, con caracter previo a la concesion de cualquier licencia
o0 autorizacion de conformidad con las casuisticas establecidas en los articulos 23, 24 y 25 de la
Ley 4/2015 para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo, el érgano ambiental
deberd emitir la declaracion de la calidad del suelo o la declaracién de aptitud de uso del suelo.

MEDIDAS PARA REDUCIR EL IMPACTO SOBRE LOS RECURSOS NATURALES
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- Se evitard y/o minimizard en el futuro la afeccién a suelos de alto valor agroldgico,
estableciendo medidas de proteccion y mantenimiento de los mismos, de forma similar a las
recogidas en el PGOU. Se recomienda establecer medidas compensatorias para evitar la
pérdida de suelo de alto valor, en caso de afectar a este tipo de suelos, como es el caso de la
prolongacién de Erribera kalea.

- Profundizar en el conocimiento de la capacidad agroldgica y de los tipos de suelo existentes
en el municipio, en linea con la estrategia de proteccion del suelo de Euskadi 2030, ademas
de ser beneficioso, puede ser una garantia para la proteccion de los suelos destinados a la
agricultura.

- El planeamiento de desarrollo y los proyectos de urbanizacién y edificacion garantizaran la
adopcion de medidas tendentes al maximo ahorro y eficiencia en el uso del agua, tanto en las
obras como en la explotacion de urbanizaciones y edificaciones.

- El planeamiento de desarrollo y los proyectos de urbanizacién recogeran en sus
determinaciones la necesidad de disefiar los parques y espacios libres con el menor consumo
de agua para su riego y mantenimiento.

- Las propuestas deberdn cumplir la normativa vigente en materia hidraulica y las condiciones
de la autoridad hidroldgica.

- Se evitaran actuaciones sobre el dominio publico hidraulico, evitando la alteracion
morfoldgica de rios y arroyos, procurando su puesta en valor, manteniendo y protegiendo su
trazado por la ordenacién.

- En el caso de que sea imprescindible la modificacion morfoldgica de los cursos de agua, se
procedera posteriormente a la restauracion de la parte afectada, teniendo en cuenta lo
indicado por la autoridad hidroldgica. Se utilizaran preferentemente técnicas de bioingenieria
y plantacién de especies de ribera autdctonas.

- En caso necesario, se adoptaran las medidas compensatorias oportunas y se recuperaran o
restauraran otros arroyos en mal estado.

- Los proyectos de urbanizacion y edificacién garantizaran la recogida de aguas residuales y su
conexion a los colectores colectores principales. Todas las nuevas areas deberdn contar con
sus redes separadas, la red de saneamiento vy la red de pluviales. La red de saneamiento
deberd estar conectada a lared general. Y en los casos necesarios, deberan preverse depdsitos
tormentosos para las redes de pluviales.

- En el caso de cruces de infraestructuras, en la fase de redacciéon de los proyectos de
planificacion y/o desarrollo, se estableceran medidas preventivas para minimizar los impactos.

- Se deberd minimizar la afeccién a la superficie de vegetacidn de interés. En el caso de que sea
imprescindible la afeccion a vegetacidon de interés, se compensara la perdida en el propio
ambito o, si fuera posible, en un entorno préximo.
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- En los espacios publicos y zonas verdes definidos por la ordenacién pormenorizada se
plantaran al menos el doble de arboles cortados por desarrollo del planeamiento y se
recuperara el doble de la superficie eliminada de habitats de interés.

- Los proyectos de desarrollo deberdn incorporar medidas adecuadas para recuperar o
restaurar las superficies afectadas.

- Los ejemplares de flora aléctona invasora identificados en las zonas de desarrollo deberan ser
eliminados y se debera garantizar la adopcién de medidas para evitar su dispersion.

- Se evitara y/o minimizara la afeccion a aliseda en los desarrollos urbanisticos colindantes con
las riberas (especialmente en Aizperro).

- Serecomienda la posibilidad de impulsar actuaciones de restauracion ambiental orientadas a
la recuperacion de la vegetacion forestal y/o de ribera autdctona en zonas degradadas, asi
como el impulso de formaciones forestales autdctonas frente a grandes plantaciones de
coniferas.

- De acuerdo con lo establecido en el Plan de Gestién de la ranita meridional (Hyla meridionalis)
para el Territorio Histérico de Gipuzkoa, cualquier actividad en areas de interés especial que
implique la modificacion de las caracteristicas del habitat que se utiliza para la reproduccién
o como refugio de la especie debera contar con la autorizacién previa de la Direccion de Medio
Natural de la Diputacién Foral de Gipuzkoa.

- Con caracter previo a la ejecucion de los proyectos, se deberd justificar la no afeccién a
especies amenazadas, especialmente en los desarrollos de las margenes de la ria del Oriay en
las actuaciones a realizar en Aizperro.

- Se recomienda la posibilidad de disefiar una infraestructura verde local que facilite la
conectividad de los elementos naturales del municipio y contribuya a completar la Red de
Corredores Ecoldgicos de la CAPV y la Infraestructura Verde de Gipuzkoa. La Infraestructura
Verde Local que se recoge en este Estudio Ambiental Estratégico puede ser la base de lo que
debe elaborarse y concretarse.

- Se estudiara la posibilidad de ampliar la propuesta de pasarela peatonal sobre la AP-8 en el
entorno de San Martin para que pueda servir también como paso de fauna (conexién
Mendizorrotz-vega del Oria

- MEDIDAS PARA REDUCIR EL IMPACTO SOBRE LOS RECURSOS ESTETICO-CULTURALES

- Los documentos de desarrollo determinaran la tipologia edificatoria y la ordenacion de los
espacios libres y urbanizados para la adecuada integracién de los nuevos desarrollos con el
entorno.
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Dentro del planeamiento de desarrollo de algunas propuestas, se redactara un Estudio de
Integracion Paisajistica, tal y como establece el articulo 7 del Decreto 90/2014, de 3 de junio,
de proteccion, gestion y ordenacion del paisaje en la ordenacion del territorio de la CAPV.

En los prados y jardines de los espacios libres se utilizaran especies vegetales adaptadas a las
condiciones bioclimaticas de la zona que requieran un minimo mantenimiento. En particular,
se instalardn sistemas de ahorro de agua al maximo, promoviendo sistemas que permitan la
reutilizacion del agua. Se utilizaran especies autdctonas coherentes con la vegetacion
potencial de las diferentes zonas, priorizando las especies del complejo de la aliseda
cantabrica en los margenes de los cursos de agua y el bosque mixto atlantico en el resto de
las zonas.

El desarrollo definido en el dmbito de Arocena tendrd en cuenta los elementos del patrimonio
cultural, garantizando y poniendo en valor su proteccién.

- MEDIDAS PARA REDUCIR LA GENERACION DE RESIDUOS

El planeamiento de desarrollo y, en su caso, los proyectos de urbanizacion deberan disefiar
los movimientos de tierras necesarios para la creacién de plataformas, de forma que se
maximice el equilibrio en el balance de terrenos, evitando en la medida de lo posible la
generacion de excedentes y la necesidad de préstamos.

En caso de generarse sobrantes de excavacion, éstos se trasladaran al depésito de sobrantes
autorizado y se gestionaran de acuerdo con lo establecido en la legislacién vigente, es decir,
el Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante
depdsito en vertedero y la ejecucion de los rellenos. Tal y como se ha detallado en los apartados
anteriores, el proyecto de urbanizaciéon y los proyectos de edificacion deberdn especificar el
volumen de estos materiales y el destino propuesto.

Los proyectos de desarrollo incluirdn el estudio preceptivo para la gestion de residuos y
materiales de construccion y demolicién, de acuerdo con la normativa vigente (articulo 4 del
Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion). Este estudio deberd contemplar todas las fases de ejecucion
(derribo, urbanizacién y nueva edificacion) y debera redactarse con caracter previo al derribo
de las edificaciones existentes.

- MEDIDAS PARA EL MEDIO AMBIENTE URBANO

El planeamiento de desarrollo y los proyectos garantizaran la adopcion de medidas para
minimizar el ruido vy las vibraciones. El objetivo principal serd el cumplimiento de los objetivos
de calidad acustica en los nuevos desarrollos urbanisticos y en las nuevas infraestructuras que
se modifiquen o en las existentes.

El articulo 37 del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la
Comunidad Autdnoma del Pais Vasco, determina las exigencias para futuros desarrollos
urbanisticos. En los @mbitos en los que segun dicho articulo se prevén desarrollos urbanisticos
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futuros, incluidas las nuevas calificaciones de usos urbanisticos, se debera incorporar un
Estudio de Impacto Acustico en los tramites urbanisticos y ambientales correspondientes.
Estos estudios deberdn incluir mapas de ruido y evaluaciones acusticas que prevean la
afeccién acustica a la zona.

- De acuerdo con el articulo 3.d) del mismo Decreto, el futuro desarrollo “serd cualquier
actividad urbanistica en la que se prevea la realizacion de una obra o edificacion que requiera
la licencia prevista en el apartado b) del articulo 207 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo
y Urbanismo”. La citada Ley 2/2006, de 30 de junio, incluye en su articulo 207. b), entre los
actos sujetos a licencia urbanistica, las obras de construccién, ejecucion e implantacion de
cualquier tipo de instalaciones de nueva planta.

Por tanto, los desarrollos para los que no se incluya en el PGOU la ordenacion pormenorizada
y contemplen la construccion de edificaciones o instalaciones de nueva planta deberan ser
objeto de estudio acustico en los planes de desarrollo que se redacten, garantizando el
cumplimiento de los objetivos acusticos correspondientes.

- Enelcasode que una nueva zona o zonas nuevas no cumplan los objetivos de calidad acuUstica
legalmente establecidos, podran ser declaradas Zonas de Proteccion Acustica Especial (ZPAE),
siempre que cumplan una serie de requisitos, y se pondrdn en marcha planes zonales
especificos. En caso de persistir el incumplimiento de los objetivos de calidad acustica, se
declararan zonas de situacion acustica especial, de acuerdo con lo establecido en la legislacién
sobre ruido.

- El estudio acustico elaborado en el marco del PGOU concluye lo siguiente: “Por tanto, todos
los dmbitos del estudio, excepto la A.U.6 Erribera [prolongacion de Erribera kalea], todos ellos
ubicados en suelo urbano, pueden ser declarados ZPAE, condicidn necesaria si en el momento
de concesion de la licencia de edificacidn se incumplen los OCA [Objetivos de calidad acustical.
En estos dmbitos, de manera previa a la concesion de la licencia de edificacion, habrd que
declarar las dreas como ZPAE y establecer su consiguiente plan zonal, como se ha comentado,
cumpliendo, en cualquier caso, los OCA establecidos para el espacio interior que son, para el
periodo mds desfavorable nocturno: en estancias 35 dB(A) y en dormitorios 30 dB(A).

- Respecto al sector A.U. Erribera, no es posible declarar ZPAE, por lo que, en caso de que
finalmente tenga un uso cultural que requiera especial proteccion, deberdn satisfacerse los
OCA aplicables en el momento de concesion de la licencia de edificacion, es decir, para poder
otorgar las correspondientes licencias, serd necesario adoptar todas las medidas correctoras
indicadas en el apartado 7.2 de este documento, o justificar ‘razones excepcionales de interés
pubico debidamente motivadas’”.

- Los proyectos de edificacion deberdn cumplir con los objetivos de calidad acustica en los
espacios interiores establecidos en la legislacion vigente y preveran las ordenaciones internas
mas adecuadas para minimizar su ubicacién en las salas emisoras de ruido (dormitorios, salas
de lectura...).
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- Cuando las obras de urbanizacion tengan una duracion superior a 6 meses, en el marco del
estudio de impacto ambiental del proyecto de urbanizacion, debera redactarse un estudio de
impacto acustico de las obras, de acuerdo con el Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de
contaminacion acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

MEDIDAS SOCIOECONOMICAS

- El planeamiento de desarrollo deberd garantizar la permanencia de las explotaciones
agropecuarias estratégicas que no sean compatibles con los nuevos desarrollos propuestos y
deseen continuar con la actividad. Para ello, se realizaradn los traslados adecuados en las
condiciones que permitan continuar con esta actividad agraria.

- Enelcasode que los nuevos desarrollos conlleven el desalojo de viviendas, los planeamientos
de desarrollo garantizaradn el cumplimiento de las condiciones establecidas en la legislacion
vigente en materia de desalojo y realojo de viviendas y/o desalojo, realojo y extincion de
actividades econdmicas, incluidas las agrarias: Ley de suelo y urbanismo de 30 de junio de
2006. En todo caso, se procurard que las condiciones de desplazamiento, alojamientos
provisionales, etc., produzcan las menores molestias y perturbaciones posibles.

MEDIDAS PARA REDUCIR LOS RIESGOS AMBIENTALES

- Con cardcter general, se garantizard la proteccién de las nuevas edificaciones situadas en
zonas inundables a una cota no alcanzable por la avenida de periodo de retorno de 500 afios.

- En todo caso, los nuevos desarrollos respetaran las determinaciones establecidas en la
legislacion vigente sobre proteccidn de las zonas inundables (Ley estatal y de Aguas del Pais
Vasco, PTS de Ordenacién de Rios y Arroyos de la CAPV, Plan Hidroldgico de la Demarcacion
Hidrografica del Cantabrico Oriental).

- Como criterio general, no se permitirdn revestimientos en tramos fluviales con cuenca
drenante superior a 0,5 km?. En los cauces cuya superficie de cuenca de vertido sea inferior a
dicha cantidad se evitaran también los encauzamientos cubiertos cuando se prevean
depdsitos de solidos y flotantes, salvo que exista una inevitabilidad manifiesta, en cuyo caso
deberd justificarse debidamente.

- Se procurara la eliminacién progresiva de los recubrimientos existentes, especialmente para
cauces con cuencas drenantes superiores a 5 km?, y el dimensionamiento adecuado de los
recubrimientos de cauces con cuencas drenantes inferiores a 5 km?, siempre que el desarrollo
urbano intensivo esté ya muy consolidado. La eliminacién sera prioritaria si se comprueba que
una capacidad insuficiente agrava la inundabilidad de la zona.

- Las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales, desarrollos urbanisticos e infraestructuras
lineales que puedan ocasionar alteraciones en el drenaje de las cuencas deberan incorporar
sistemas de drenaje permanente (uso de pavimentos permeables, depdsitos de tormentas,
etc.) que compensen el aumento de la escorrentia respecto al valor correspondiente a la
situacion existente, con el fin de garantizar un correcto vaciado o no significativo.
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- En los nuevos desarrollos urbanisticos préximos a rios y arroyos, las zonas adyacentes a los
cursos de agua se reservaran para usos compatibles con su condicién de zona inundable:
restauracion o mejora ecoldgica, espacios libres, etc. Dispondran de sistemas de aviso de
emergencia adecuados.

- Encaso necesario, los planes y proyectos de desarrollo dispondrdn de los preceptivos estudios
geotécnicos para tomar las decisiones mas adecuadas.

- Enlas zonas de uso forestal con pendientes superiores al 50%, se priorizara el uso de especies
de crecimiento lento (silvicultura protectora) para proteger el suelo y potenciar la
biodiversidad. Los objetivos principales serdn la proteccién del suelo frente a la erosion, la
regulacion del régimen hidroldgico y la proteccion de las aguas subterréneas, la proteccion de
las infraestructuras, la lucha contra el cambio climatico, la conservacion de la diversidad
bioldgica, la reduccion del riesgo de incendio forestal y la conservacién del paisaje. Se
priorizaran los arboles de crecimiento lento, se priorizarad la plantacién manual y la tala se
realizara de forma progresiva, realizando entresacas y aclareos periddicos.

- El ‘Inventario de suelos que han soportado actividades o instalaciones potencialmente
contaminantes del suelo’ incluye varias parcelas del municipio. La propuesta de desarrollo que
recoge el PGOU para el ambito de Arocena coincide con algunas de las parcelas que figuran
en el inventario. Por tanto, con cardcter previo al inicio de los movimientos de tierras se
deberan seguir los procedimientos establecidos en la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la
prevencién y correccién de la contaminacion del suelo.

- Para las actuaciones sobre parcelas incluidas en el inventario de suelos potencialmente
contaminantes, cuando concurra alguna de las circunstancias sefialadas en la citada ley, el
organo ambiental deberd formular la correspondiente declaracion de calidad del suelo
mediante resolucién, de acuerdo con el procedimiento regulado en la citada Ley 4/2015, de
25 de junio.

MEDIDAS Y RECOMENDACIONES PARA LA MITIGACION Y ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO

Se ha tomado como referencia el Manual de Planeamiento Urbanistico de Euskadi para la
mitigacion y adaptacion al cambio climdtico, asi como los siguientes documentos publicados por
Ihobe: ‘Guia de edificacion sostenible. Edificios residenciales’, 'Guia de Edificacién vy
Rehabilitacion Sostenible. Edificios y oficinas administrativas de la CAPV’, ‘Guia de construccion
industrial sostenible de Euskadi’, asi como las medidas correctoras recogidas en el Estudio de
Sostenibilidad Energética del PGOU de Orio.*

- Se debera garantizar que los nuevos desarrollos previstos cumplen con el HE (DB-HE) basico
de ahorro energético del Codigo Técnico de la Edificacion.

“Manual de planeamiento urbanistico de Euskadi para la mitigacién y adaptacién al cambio climético.
Gobierno Vasco. Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial, Agricultura y Pesca.
Udalsarea 21. IHOBE, Sociedad Publica de Gestion Ambiental. Octubre 2012.
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= Limitar el consumo de energia

= Control de la demanda energética

= Condiciones de las instalaciones térmicas

= Condiciones de las instalaciones de iluminacién

= Contribucién minima de energia renovable a la demanda de agua caliente sanitaria
= Generacion minima de energia eléctrica

Los edificios futuros deberan ser edificios de consumo energético casi nulo (calificacion
energética tipo A).

Se promovera la introduccién de sistemas de aprovechamiento energético de fuentes
renovables que superen lo establecido en el apartado DB HE ‘Ahorro de energia' para la
obtencion del certificado energético A.

Se evitara el consumo de hidrocarburos liquidos como fuente energética de los edificios.

Los nuevos edificios aprovecharan las posibilidades de generacién de energias renovables:

= Se estudiard la posibilidad de instalar placas fotovoltaicas en las cubiertas de los edificios

para utilizar la energia solar como fuente de energia.

= Se recomienda utilizar energia geotérmica o aerotérmica para producir calor en los
edificios.

El uso de aparcamiento de vehiculos ligados a la movilidad activa, accesibilidad y cuidado
(bicicletas, sillas de ruedas, etc.) se autorizara en las plantas bajas de todos los edificios
residenciales.

En plantas bajas de los edificios colectivos de viviendas (o en bajos semisdtanos que dan a la
calle y espacio publico principal) se ubicard el siguiente elemento comunitario del edificio: sala
para vehiculos y elementos de movilidad activa, accesibilidad y cuidado (bicicletas, sillas de
ruedas, coches de nifios, carros de compra, etc.).

- Se recomienda estudiar la implantacién de estaciones de carga de uso publico en
equipamientos publicos para garantizar el suministro energético a los usuarios de vehiculos
eléctricos de movilidad activa (bicicletas, sillas de ruedas, etc.).

- Con cardcter general, se adoptaran medidas para minimizar el impacto luminico, adoptando
un sistema de iluminacién limitado y adaptado al entorno circundante, que garantice la
iluminacion de las calles y lugares comunes y minimice la contaminacion luminica ascendente
y el consumo energético. Se utilizardn luces que concentren el flujo luminoso en la parte
inferior, con grupos épticos capaces de aumentar el flujo dirigido a la superficie a iluminar. En
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concreto, el valor instalado del flujo hemisférico maximo de las luminarias sera del 15%
respecto del flujo total de salida de la luminaria.

- Se utilizardn sistemas de iluminacién de bajo consumo (tecnologia LED) y otras tecnologias
gue minimicen los consumos (automatizacién de sistemas, sistemas de regulacién y control
de encendidos y apagados, etc.).

- Enelalumbrado exterior se estara a lo dispuesto en el Reglamento de eficiencia energética de
las instalaciones de alumbrado exterior REEIAE (Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre)
y en el Cddigo Técnico de la Edificacion de Instalaciones de Alumbrado (CTE DB-HE3 Eficiencia
Energética).

- Los futuros sistemas de iluminacién exterior deberan tener una eficiencia energética superior
a la minima exigida en la ITC-EA-01. Se recomienda que la calificacion energética del
alumbrado exterior sea tipo A.

- Encuanto al tipo de luminaria, se recomienda utilizar ldmparas con grupo 6ptico integrado en
el cuerpo y con cierre plano o transparente, porque son las mas eficientes y las que menos
contaminacién luminica provocan.

- Se deberd minimizar la superficie viaria impermeabilizada en las vias y se buscard ampliar el
albedo con los colores claros de los pavimentos, teniendo en cuenta la integracién paisajistica.

- Se analizaran intervenciones que permitan captar carbono y/o crear espacios mas resilientes
y saludables ante olas de calor. En espacios publicos: mobiliario verde urbano, pavimentos
permeables, microclimas de agua, renaturalizacién de espacios de uso comunitario.

- Se plantarad el mayor numero posible de arboles en el sistema viario. Se recomienda plantar
arboles en zonas peatonales, aceras, aparcamientos con mas de diez plazas.

- Se debera garantizar que los nuevos desarrollos previstos cumplen con el (DB-HE) ‘Ahorro de
energia’ del Codigo Técnico de la Edificacion. Los edificios futuros deberan ser edificios de
consumo energético casi nulo (calificacién energética tipo A).

- En las nuevas edificaciones debera tenerse en cuenta el aislamiento térmico, utilizando
materiales constructivos adecuados en cerramientos o sistemas de aislamiento.

- Se deberd analizar el disefio de los sistemas de refrigeracién pasivos (refrigeracion por
evaporacion, masa térmica, refrigeracién nocturna, fachada y/o cubierta ventilada, etc.). Los
edificios se disefiaran de forma que se promueva la ventilacion natural de los espacios.

- La disposicion interior de los espacios de los edificios se ajustard a una distribucion que
optimice las condiciones de iluminacion y aprovechamiento solar de los espacios mas
transitados. En el interior de los edificios se recomienda instalar sistemas de aprovechamiento
de la luz natural para regular de forma proporcional y automatica, mediante sensores de luz,
el nivel de iluminacién en funcién del aporte de luz natural. Las zonas de edificios de uso
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ocasional dispondran de un control de encendido y extincion mediante sistema de deteccién
de presencia temporizada o pulsador temporizado.

- En funcion de los usos de las nuevas edificaciones y, en todo caso, en la medida en que la
actividad que se establezca en las mismas lo permita, se recomienda que las fachadas de los
edificios tengan un tratamiento diferenciado segln su orientacién: mas cerrado vy aislado en
el norte, y mas abierto y acristalado en el sur.

- Serecomienda incluir en el disefio de los edificios zonas soleadas, zonas abalconadas y galerias
de vidrio como puntos activos intermedios para el almacenamiento de calor.

- Enlamedida de lo posible, los materiales de construccion a utilizar en los edificios tendran un
importante aislamiento térmico.

- Las cubiertas y materiales de construccidén deben aumentar el albedo en funcion del color, por
lo que deben ser materiales claros y reflectantes de luz solar y/o verdes o jardines, reduciendo
la necesidad de refrigeracion en verano. Se estudiard la creacion de cubiertas del edificio,
como aleros naturales (cubierta verde, recogida de aguas pluviales) y adecuacion de fachadas
(fachadas verdes, jardines verticales).

- En la seleccion de materiales de construccion, fabricacién, instalacién y transporte se
priorizardn los materiales con bajo contenido en CO2 o bajo contenido energético. Ademas,
se incorporan criterios de sostenibilidad y mantenimiento en la seleccién de los sistemas de
construccién y se minimizara la contaminacién de los materiales, priorizando los materiales
reciclados y permitiendo el futuro reciclaje de los materiales a utilizar.

- Enlos edificios se estudiara la instalacién de dispositivos que permitan recoger y reutilizar el
agua de lluvia. Ademads, se recomienda utilizar aparatos sanitarios de bajo consumo que
reduzcan el consumo de agua y el de energia necesario para impulsarlo en las redes.

- Enlailuminacién interior se utilizaran sistemas de iluminacion de bajo consumo (tecnologia
LED) y otras tecnologias que minimicen los consumos (automatizacion de sistemas, sistemas
de regulacién y control de encendidos y apagados, etc.).

- Se evitara, en la medida de lo posible, el consumo de hidrocarburos liquidos como fuente de
energia de los edificios (agua caliente sanitaria, iluminacién, electricidad, etc.). Los nuevos
edificios aprovechardan las oportunidades de generacion de energias renovables. En concreto,
se estudiard la posibilidad de instalar placas fotovoltaicas en las cubiertas de los edificios para
utilizar la energia solar como fuente de energia de los mismos.

- Los proyectos de edificacion y las obras de urbanizacion preveran las medidas adecuadas para
lograr la maxima eficiencia en el ahorro y reutilizacién del agua, tanto en la fase de ejecucion
de las obras como en la fase posterior de uso y explotacion del urbanizado y edificado.

- Los proyectos de construccion incluirdn la creacién de espacios de recogida selectiva de
residuos procedentes de procesos productivos.
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- RECOMENDACIONES PARA LA FASE DE OBRAS

Proteccidn del suelo

Se valorizaran al maximo las tierras vegetales sobrantes. Antes de comenzar las obras de
construccién se eliminard la capa de tierra vegetal. En el caso de que fuera necesario su acopio
para su reutilizacion, la altura maxima de los acopios de tierra serd de 1,5 m. La recogida de
tierras vegetales no tendrd objetos extrafios ni se mezclard con materiales derivados de la
excavacion o rellenos. La obra se empleara en actuaciones de integracion paisajistica o se
reutilizara en las parcelas agrarias de la zona.

Antes del inicio de las obras se controlaran los limites de la zona para garantizar que lo
ocupado no supere lo estrictamente necesario, incluidos los accesos vy las plataformas de
ocupacion temporal de la obra y el parque de maquinaria.

La seleccidn de los parques de maquinaria, de las instalaciones auxiliares de obray de las zonas
de almacenamiento de materiales de obra se realizard atendiendo a criterios técnicos vy
econdmicos, ecoldgicos, paisajisticos y culturales.

Proteccidn cauces fluviales
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Durante la construccidon se evitara cualquier escorrentia que pueda alcanzar los cursos de
agua. En caso necesario, se instalaran barreras longitudinales de sedimentacion vy filtracion
y/o balsas de decantacion para evitar el vertido de sélidos al sistema hidrico.

Las zonas de recogida e instalaciones auxiliares, como el parque de maquinaria, se ubicaran
en una superficie impermeable con una cuneta perimetral que conduzca las aguas a un filtro
de hidrocarburos y, en todo caso, alejada de los cursos de agua identificados. En todo caso,
las obras incluirdn materiales absorbentes (sepiolita, mantas absorbentes, etc.) para su
utilizacién en caso de vertidos accidentales. En el caso de que el vertido afecte al terreno, el
vertido y los materiales absorbentes utilizados para la recogida de tierras impregnadas seran
gestionados por gestor autorizado.

Antes del inicio de los trabajos de hormigdn, se comprobard la existencia de pozos
impermeabilizados con HDPE para recoger Unicamente el agua procedente de las zonas
lavadas por las mangueras, no permitiéndose la limpieza de las cubas. Durante los trabajos se
comprobara la funcionalidad y uso de estos pozosy la correcta retirada y gestidon de los restos
de hormigdn acumulados una vez éstos estén llenos. Las zanjas se situaran siempre dentro de
los limites de afeccion de la obra y se mantendran adecuadamente para garantizar su eficacia
(retirando de forma periddica los restos de hormigén).

En ningln caso la maquinaria circulard por los cursos de agua, fuera de los sistemas de cruce
citados. En las obras que se realicen cerca de los cauces deberd prestarse especial atencién a
evitar la caida de residuos u otros materiales
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En el caso de que el planeamiento de desarrollo incluya obras que afecten a cursos de agua,
éstas se programaran de forma que se realicen en el menor tiempo posible y en época de
estiaje.

Proteccién de la vegetacidn y habitats de interés comunitario

Antes del inicio de las obras se balizard con precision la vegetacion que debe quedar libre de
afeccion, asi como los drboles que se deben podar para evitar la tala de drboles. Las podas se
realizaran de forma selectiva y afectaran Unicamente a las ramas que invadan la zona de
trabajo y no seran arrancadas ni desgarradas. Las podas se realizaran evitando dafios
innecesarios a los ejemplares afectados (cortes limpios, aplicacidn de cicatrices, etc.).

Durante la ejecucion de los trabajos se evitara la acumulacién de materiales o residuos
procedentes de los trabajos necesarios en las zonas de vegetacion de interés.

Proteccidn de fauna de interés

Antes del inicio de las obras se tendran en cuenta los derribos de edificios que puedan albergar
colonias de quirépteros amenazados. En su caso, se incorporaran medidas especificas para su
proteccidn: limitacion de los periodos de obras, evitando los periodos mas sensibles de las
especies, como épocas de reproduccion, traslados de ejemplares a otras zonas, etc.

Proteccién de patrimonio cultural

En general, las actuaciones propuestas no afectan a elementos incluidos en el Catalogo del
patrimonio cultural (arqueoldgico, arquitectdnico o etnografico). La excepcién es el dmbito de
Arocena, aunque el desarrollo propuesto en este dmbito se coordinard con la preservacion de
sus elementos culturales. En todo caso, en este dmbito se estard a lo establecido en la Ley
6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.

Por otra parte, y sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio
Cultural Vasco, si durante el transcurso de las obras se produjera algin hallazgo de caracter
arqueoldgico, se suspenderdn las obras de la zona, comunicando inmediatamente a la
Direccion de Cultura de la Diputacion Foral de Gipuzkoa las medidas a adoptar.

Medidas para equilibrar el balance de tierras

La tierra vegetal no se acumulara con objetos extrafios ni se mezclard con otros materiales
procedentes de excavacion o relleno. Se prohibira la circulacién de maquinaria sobre acopios
de tierra vegetal y, en caso de detectarse algun riesgo de afeccidn, se protegerd la zona de
acopio mediante vallas o replanteos. Para acopio de tierra vegetal se deberad utilizar un plastico
de polietileno que evite la entrada de especies invasoras, su reaparicion, la erosién de la
acumulacion o la pérdida de materia orgdnica. Una vez que la obra esté en condiciones de
admitir tierra vegetal, se colocara en las zonas a revegetar.

Medidas para reducir la generacidon y gestion de residuos
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- Como medida general, en la medida en que la valorizacion sea técnica y econdmicamente
viable, todos los residuos deberan ser remitidos a gestor debidamente autorizado. Para
facilitar el cumplimiento de esta premisa, se deberan instalar sistemas de gestion de los
residuos generados en los trabajos. Estos sistemas seran de conocimiento y obligado
cumplimiento para todo el personal de la obra y deberan recogerse en el manual de buenas
practicas de la obra.

- Para la gestion de los residuos generados se estara a lo dispuesto en la Ley 22/2011, de 28 de
julio, de residuos y suelos contaminados y normativas especificas. En caso necesario, deberan
analizarse para determinar su naturaleza y destino.

- Los residuos de construccién y demolicién se gestionaran de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto 112/2012, de 26 de julio, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion.

- En caso de detectarse la presencia de residuos y/o elementos que contengan amianto, se
cumplirdn las exigencias establecidas en el Real Decreto 108/1991, de 1 de febrero, para la
prevencion y reduccion de la contaminacion del medio ambiente producida por el amianto.
Asimismo, las operaciones de manipulacion para la gestion de los residuos que contengan
amianto se realizaran de acuerdo con las exigencias establecidas en el Real Decreto 396/2006,
de 31 de marzo, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud
aplicables a las operaciones con riesgo de exposicion al amianto. Asi, antes del inicio de los
derribos, una empresa inscrita en el Registro de Empresas con Riesgo de Amianto (RERA)
deberd presentar un plan de trabajo ante la autoridad laboral para su aprobacién.

- Losrecipientes o envases conteniendo residuos peligrosos cumpliran las normas de seguridad
establecidas en el articulo 13 del Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, bdsica de residuos toxicos
y peligrosos. Se mantendrdn cerrados hasta su entrega a gestor para evitar pérdidas de
contenido por derrame o evaporacion.

- Lagestidn de los aceites usados se realizard de conformidad con el Real Decreto 679/2006, de
2 de junio, por el que se regula la gestion de los aceites industriales usados y con el Decreto
259/1998, de 29 de septiembre, por el que se regula la gestion del aceite usado en el dmbito
de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

- Durante las obras se prohibird el vertido de aceites usados procedentes de maquinaria. Estos
aceites seran gestionados por gestor autorizado. Se prohibe el almacenamiento de sustancias
contaminantes como combustibles, aceites, etc. o el almacenamiento de residuos fuera de
superficies impermeables.

- Paralagestién de los residuos sélidos generados durante las obras se instalard un punto limpio
con servicio de recogida periddica con sefializacién propia. En el caso de los residuos sélidos,
el sistema del punto limpio consistird en un conjunto de contenedores diferenciables en
funcion del tipo de residuo. Cualquiera que sea el tipo de residuo, el fondo y los laterales de
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los contenedores seran impermeables, pudiendo ser sin techo (abiertos) o cubiertos
(estancos).

En caso de derrames accidentales se preveran los planes y medidas de emergencia necesarios
y en caso de afeccion a suelos se procederd a su retirada y almacenamiento inmediato en
pavimentos impermeabilizados para su gestion por una empresa gestora de residuos
debidamente autorizados por los organismos competentes.

Se deberd garantizar el buen estado y limpieza de la maquinaria para minimizar el riesgo de
vertidos accidentales que puedan afectar a la calidad del suelo y de las aguas superficiales o
subterrdneas.

Al finalizar las obras se llevara a cabo una campafia que garantice la recogida de los materiales
sobrantes y los residuos generados en la obra. Se regira por la legislacion vigente.

Medidas para reducir la contaminacion atmosférica

Con el fin de proteger la calidad del aire, se debera mantener limpios los viales de entrada y
salida de los camiones de la obra, utilizando para ello agua a presion.

Con el fin de reducir las particulas en suspension, se procedera al riego periddico de las zonas
en las que se haya producido un desgaste del terreno, cuando la direccion de obra lo considere
adecuado. La frecuencia de los riegos dependerd de las condiciones meteoroldgicas y de la
intensidad de la actuacién de la obra: deberd hacerse con mas frecuencia en estaciones
calientes y secas, o en dias de mucho viento.

Los materiales pulverulentos que se almacenen en la zona de uso posterior (cemento, tierra
de relleno, etc.) deberdn estar guardados en sacos o disponer de las medidas de
almacenamiento adecuadas para evitar su dispersion por el viento o durante las operaciones
de carga-descarga o almacenamiento.

Medidas para reducir contaminacién acustica y vibraciones

De conformidad con lo previsto en el articulo 22 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre,
por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la maquinaria utilizada
en la fase de obras debe cumplir con las prescripciones establecidas en la legislacidn vigente
referente a emisiones sonoras de maquinaria de uso al aire libre y, en particular, cuando les
sea de aplicacién, con lo establecido en el Real Decreto 212/2002, por el que se regulan las
emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al aire libre
(modificado por el Real Decreto 524/2006, de 28 de abril), y en las normas complementarias.

Se respetard el horario de trabajo diario (8:00 - 20:00).

Medidas sobre la movilidad
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Los planes y proyectos de desarrollo garantizaran la adopcién de medidas para minimizar las
molestias durante la ejecucién de las obras: desvios provisionales (incluyendo redes a pie y
vias ciclistas), sefializacidn suficiente, avisos a la poblacién, etc.

Durante las obras se deberan sefializar las entradas y salidas de camiones para limitar el riesgo
de accidentes por el aumento de la circulacién de vehiculos pesados. Se deberan establecer
horarios de trabajo teniendo en cuenta las posibles afecciones a las actividades econdmicas
del entornoy al tréfico de la zona.

Los viales utilizados por los vehiculos que entren o salgan de las obras deberan mantenerse
limpios, utilizando agua a presion o barredoras mecanicas.

Medidas para reducir los riesgos ambientales

&ekolur

Las obras se realizardn segun las recomendaciones de los estudios geotécnicos y entre las
soluciones consideradas también se incluira la posibilidad de utilizar técnicas de bioingenieria.

Las superficies desnudas se replantaran inmediatamente después de su creacion.

Si durante la ejecucién de las obras se detectaran indicios de contaminacién debera
comunicarse dicha circunstancia al Ayuntamiento de Orio y a la Viceconsejeria de Medio
Ambiente, en cumplimiento del articulo 22.2 de la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la
prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.
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7 PROGRAMA DE VIGILANCIAAMBIENTAL

En este capitulo se desarrolla el programa de vigilancia ambiental. Dicho programa debera
garantizar el cumplimiento de las medidas de proteccion establecidas en las Normas Urbanisticas
Particulares de las areas de desarrollo de suelo urbano, urbanizable y equipamientos rurales, asi
como las medidas de proteccidon recogidas en la normativa general relativas a actuaciones en
suelo no urbanizable.

- OBJETIVOS DE CONTROL

Los objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental son:

A) Garantizar la proteccidon ambiental en el municipio.

B) Comprobar la evolucion y alcance de los impactos producidos.

C) Verificar que los impactos producidos por la obra son los previstos y, al mismo tiempo, detectar
posibles impactos no previstos para aplicar las medidas correctoras que se consideren necesarias.

D) Verificar la correcta implantacién y eficacia de las medidas correctoras propuestas,
estableciendo nuevas medidas en caso de insuficiencia de las propuestas.

- ASPECTOS Y VARIABLES OBJETO DE SEGUIMIENTO
Los aspectos mas relevantes que debe supervisar el PGOU son:
- Actuaciones que afectan a espacios naturales de interés: Ria del Oria.

- Ocupacion del suelo: consumo vy artificializacion del suelo, proteccion de suelos de alta
capacidad.

- Actuaciones que afectan a los sistemas fluviales

- Actuaciones que afectan a la vegetacion de interés

- Actuaciones en zonas de especial interés para la fauna

- Actividades que afectan a la conectividad de los ecosistemas.
- Actividades que afectan a elementos del patrimonio cultural
- Actuaciones en zonas inundables

- Actuaciones en zonas que han soportado o han soportado actividades contaminantes del
suelo.

- Actuaciones de mitigacion y adaptacion al cambio climatico: movilidad sostenible,
sostenibilidad energética, etc.

El Plan de Vigilancia Ambiental se llevard a cabo por el Ayuntamiento de Orio a través de un
técnico especialista en medio ambiente o, en el caso de que el Ayuntamiento careciera de
recursos humanos suficientes, mediante el apoyo de una asesoria cualificada.

- DISENO DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Fase de control de los documentos de desarrollo y de las autorizaciones o informes de los érganos
competentes:
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El planeamiento de desarrollo y los proyectos deberan garantizar el cumplimiento de los

principales enunciados recogidos en este estudio ambiental estratégico.

Los documentos de desarrollo del planeamiento contendran las determinaciones
necesarias para la adopcién de las medidas correctoras propuestas y las incorporaran a la
normativa correspondiente.

Los proyectos incluirdn medidas correctoras, tanto en la memoria como en los pliegos y
planos, y desarrollaran partidas presupuestarias siempre que las medidas sean valorables
econdmicamente.

En funcion de los objetivos especificos de cada Programa de Vigilancia Ambiental, se consideraran

objetivos del seguimiento del PVA los siguientes aspectos:

Criterios de urbanizacion y ordenacion del territorio:

=  Evitar la ocupacion del suelo

= Proteccion de la vegetacion de interés

=  Reducir la afeccién a espacios de interés ambiental

=  Fomento de la movilidad activa

Minimizacién de riesgos:

= Reduccion del riesgo de inundacién

=  Gestion adecuada de suelos potencialmente contaminados
= Cumplimiento de objetivos acusticos

Seguir criterios de sostenibilidad energética de los edificios

A continuacion se detallan los controles previstos en funcién de las fases de desarrollo del PGOU:

En el primer apartado se recoge el programa de vigilancia para la verificacion y control de
los documentos de planeamiento de desarrollo, asi como para la obtencion de las
autorizaciones o informes de los érganos competentes.

El segundo recoge las medidas de seguimiento que deberan desarrollarse en el programa
de vigilancia ambiental para las fases de urbanizacién y edificacién.

Fase de control de los documentos de desarrollo y de las autorizaciones o informes de los érganos

competentes:

El Ayuntamiento deberd comprobar que los proyectos de desarrollo cumplen con lo
dispuesto por los organismos competentes y que disponen de toda la documentacién
necesaria.

El Ayuntamiento también deberd comprobar que las medidas preventivas y correctoras
recogidas en este documento se incluyen en los documentos de desarrollo, con especial
atencién a los siguientes puntos:

=  Los desarrollos propuestos en los proyectos de urbanizacion y edificacion evitaran
afectar a los valores ambientales de alto interés identificados.
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=  Los proyectos de urbanizacién incluirdan medidas para prevenir los impactos derivados
del riesgo de inundacion.

=  Los proyectos de urbanizacion incluirdan medidas para la adecuada gestion de los
posibles suelos contaminados.

=  Los proyectos de urbanizacién deberan contar con el preceptivo 'Estudio de gestion
de residuos y materiales de construccion y demolicién'.

=  Los proyectos de urbanizacion deberan incluir un estudio de impacto acustico de las
obras cuando su duracion sea superior a 6 meses.

=  Los proyectos de urbanizacion incluirdn medidas para garantizar la sostenibilidad
energética de los nuevos desarrollos urbanisticos.

=  Los proyectos constructivos incluiran también el 'Estudio de gestion de residuos y
materiales de construccién y demolicion’, asi como el uso y gestién de volimenes de
sobrantes de tierras.

= Cuandolos proyectos de urbanizacion establezcan un volumen de excavacion superior
a 500 m3, deberd acreditarse que el proyecto cuenta con un 'Plan de Excavacion
Selectiva (PES)', elaborado por una entidad acreditada y reconocida por el drgano
ambiental.

=  Los proyectos de edificacidn incluirdn medidas de eficiencia energética de acuerdo
con el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Fase de control durante la ejecucién de las obras:

El Ayuntamiento de Orio verificara la realizacién de todos los controles, asi como el momento y
la periodicidad de los mismos.

- Control del manual de buenas practicas. Indicador: conocimiento y aplicacién de buenas
practicas por parte del personal.

- Control del plan de obra. Indicador: plan de obra redactado. Calendario de retirada y
trasplante de vegetacion.

- Control de la zona de afeccidn. Indicador: delimitacion correcta de la zona de trabajo y
ubicacidn de las instalaciones y materiales de obra en la zona balizada.

- Control de la ubicacién y funcionamiento de las instalaciones auxiliares de obra. Indicador:
instalaciones auxiliares ubicadas en zonas impermeables, con cuneta y filtro de
hidrocarburos.

- Control de las medidas de proteccidn de la calidad de las aguas superficiales. Indicadores:
correcta ubicacion de acopios de tierras, disponibilidad de materiales absorbentes en obra,
ejecucion y utilizacion de sistemas de retencion de aguas de escorrentia, sistemas de
decantacién y balsas de limpieza de hormigdn. Control de aguas de cauces. Documentos
de gestion de restos de hormigdn y lodos acumulados.

- Control de la proteccidn de la vegetacion. Indicador: replanteo adecuado de la vegetacion
a preservar. No afectar a la vegetacion de interés.
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71

Control de tierras procedentes de zonas con especies vegetales invasoras. Indicadores:
marcar zonas con especies invasoras, documentos que acrediten la correcta gestién del
suelo contaminado.

Control de la gestién de la tierra vegetal. Indicadores: altura y estado de los acopios de
tierra vegetal. Presencia de especies aldctonas invasoras.

Control de sobrantes y suelos potencialmente contaminados. Indicadores: certificados de
gestién de sobrantes y/o autorizacion de nuevos rellenos de tierras. Cumplimiento de la
Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.

Control de la gestion de residuos. Indicadores: cumplimiento del Plan de Gestién de
Residuos, documentos acreditativos de la gestion de los residuos (documentos de
aceptacién y documentos de control y seguimiento).

Control del ruido. Indicador: maquinas que cumplen las prescripciones establecidas en la
legislacion sobre emisiones sonoras y horario de trabajo diario.

Control de la calidad del aire. Indicador: ausencia de polvo permanente.

Control de la proteccion de las vias publicas. Indicadores: grado de limpieza viaria y
existencia y sefializacion de vias alternativas.

Control de la ejecucion de la campafia de limpieza al finalizar la obra. Indicador: ausencia
de residuos en la zona de obra y/o entorno.

Informes periddicos. Indicador: redaccién de informes con el contenido y alcance
indicados.

INDICADORES DE SEGUIMIENTO

A continuacidén se proponen una serie de indicadores para el seguimiento del PGOU de Orio

711

Uso sostenible del suelo

Superficie y evolucién de suelos por clasificacion, principales usos, densidad de usoy, finalmente,

proteccidn de suelos de alta capacidad agroldgica.

712

Uso sostenible del suelo

Superficie y evolucién de suelos por clasificacion, principales usos, densidad de usoy, finalmente,

proteccién de suelos de alta capacidad agroldgica.

7.1.2.1 Clasificacion del suelo

e PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucién (m?)
Clasificacion
(ha) % (ha) % (ha) %
Suelo urbano 65,95 %6,64 68,55 %6,90 +2,60 +%3,92
Suelo urbanizable 9,16 %0,92 4,89 % 0,49 -4,27 -%46,74
Suelo de naturaleza urbana 75,11 %7,56 73,44 %7,40 -1,67 -%2,12
Suelo no urbanizable 917,97 %92,44 919,67 %92,60 +1,70 +%0,17
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7.1.2.2 Calificacion del suelo de naturaleza urbana

e PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucién (m?)
Calificacion
(ha) % (ha) % (ha) %
Areas de uso residencial 37,95 %50,53 37,12 %50,54 -0,83 -%2,19
Areas de actividad econdmica 11,50 %15,31 9,31 %12,68 -2,19 -%19.05
Zona portuaria 15,85 %21,11 15,42 %20,99 -0,43 -%2,71
Equipamientos comunitarios (S.G) 3,12 %4,15 2,80 %3,81 -0,32 -%10,26
Espacios libres urbanos (S.G) 4,75 %6,32 7,65 %10,42 +2,19 +%61,05
Red de carreteras y vias publicas 1,93 %2,57 1,86 %2,53
(S.G) -0,07 -%3,63
Suelo de naturaleza urbana 75,11 %7,56 73,44 %7,40 -1,67 -%2,12
7.1.2.3 Compactacién del uso del suelo
PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion
Urbano y urbanizable (km?) 0,7511 0,7344 -%2,12
Municipio (km?2) 9,93 9,93 -
Poblacién 5.382 6.096 +%13,27
Habitantes/km?2 en el municipio 542 614 +%13,28
Poblacién/km?2 Suelo urbano y urbanizable 7.165 8.300 %15,84
7.1.2.4 Suelos protegidos de alta capacidad agrolégica
PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion
G.4.1.1. Suelos de alto valor estratégico (DPMT) 0,04 ha
G.4.1.2. Suelos de alto valor estratégico 15,35 ha 49,25 ha +%220,85
Total 15,35 ha 49,29 ha +%221,07
Suelo no urbanizable (ha) 917,97 ha 917,67 ha -%0,03
Suelos de alto valor estratégico (%) %1,67 %5,37 +%3,7
7.1.2.5 Afeccién a suelos de alta capacidad agrologica
PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion
Prolongacién calle Ribera-Palotas (Terrenos de - 0,33 has +%100
Alto Valor Estratégico)
Aizperro (suelo tipo Il) 2 ha 2 ha -
Total 2 ha 2,33 ha +%16,5
713 Calidad ambiental
7.1.3.1 Superficie por habitante del Sistema General de Espacios Libres
PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion
Espacios libres urbanos (S.L) m? 47.497 98.219 +%106,79
Espacios Libres Rurales (5.G.) (m2) 8.022 9.403 +%17,22
Zonas libres de playa y litoral (SG) (m?) 61.303 72.576 +%
Total 116.822 166.239 +%42,30
Poblacién 5.382 6.096 +%13,27
Total espacios libres (S.G) (m2)/habitante 21,71 27,27 +%25,61
7.1.3.2 Biodiversidad. Habitats de interés en el municipio
PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion

Habitats de Interés Comunitario — HIC (ha)

358,50
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PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion
Habitats de Interés Comarcal — HIR (ha) 87,91
Total habitats de interés (ha) 446,41
Habitats de interés en la superficie del %44,96

municipio (%)

7.1.3.3 Biodiversidad. Afeccidn a habitats de interés derivados de los desarrollos

PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion

Aizperro: 91E0* Bosques aluviales de alisedas y fresnedas 1,3 1,3 -
(ha)

Aizperro: 6210* Prados secos seminaturales (ha) 0,3 0,3 -
Aizperro: 6510 prados de siega (ha) 2,9 2,9 -
Total 4,5 4,5 -
Habitats de interés en el municipio (ha) 446,41

Impacto en habitats de interés %1,01

7.1.3.4 Biodiversidad. Zonas con calificacién de especial proteccién en el municipio.

PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucién
Especial Proteccién (PTS Litoral) (ha) 106,92 105,27 -%1,54
Proteccion Especial. Vegetacion de interés 24,61 120,06 +%387,85
(ha)
Total 131,53 225,33 +%71,31
Municipio (ha) 993 993 -
% Municipio %13,25 %22,69 +%9,44
7.1.3.5 Biodiversidad. Areas de interés naturalistico en el municipio.
PGOU (2012) PGOU (2024) % Municipio
ZEC Ria del Oria-Red Natura 2000 (ha) 79,74 % 8,03
Suelos de Alto Valor Estratégico 49,29 % 4,96
Vegetacion y habitats de interés 446,41 % 44,95
Monte de Utilidad Publica 80,48 % 8,10
Areas de especial interés paisajistico 113,28 % 11,41
7.1.3.6 Biodiversidad. Bosques autdctonos/Plantaciones
PGOU (2012) PGOU (2024) % Municipio
Bosques autoctonos (ha) 109,88 % 11,06
Plantaciones de coniferas y/o frondosas (ha) 225,64 % 22,72
Ratio Bosques/Plantaciones 0,49
7.14 Indicadores de usode recursos
7.1.4.1 Uso del agua*
PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion
Demanda total de agua por habitante y dia (I/viv/dia) 162,89
* Udalmap
7.1.4.2 Uso energético*
PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion
Consumo eléctrico anual del municipio (kWh/habitante) 2.902,53 2.284,16 -%21,30
Consumo eléctrico no industrial anual (kWh/habitante) 2.639,36 2.162,47 -%18,07
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PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion
Consumo eléctrico anual del sector industrial (kWh/hab.) 195,57 121,69 -%37,77
Potencia fotovoltaica instalada (kW por 10.000 habitantes) 26,25 39,53 +%50,59
Potencia edlica instalada (kW por 10.000 habitantes) 0,00 0,00 -
Potencia hidraulica instalada (kW por 10.000 habitantes) 0,00 0,00 -
Superficie solar térmica instalada (m? por 10.000 habitantes) 144,82 282,15 +%94,83
* Udalmap

715 Indicadores deriesgo ambiental

PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion
Zona de flujo preferente en suelo urbano (m?) 17.349
Periodo de retorno de 10 afios en suelo urbano (m?) 77.574
Periodo de retorno de 100 afios en suelo urbano (m2) 155.760
Periodo de retorno de 500 afios en suelo urbano (m2) 258.526
PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion
Suelos potencialmente contaminados (m?) 55.492
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8  INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

El informe sobre la viabilidad econémica de la alternativa elegida se recoge en el documento “3.
Estudio econdmico” del PGOU de Orio, dividido en los siguientes apartados:

— 3.1. Estudio de viabilidad econémica
— 3.2. Memoria de sostenibilidad econdmica
— 3.3. Programa de actividades.

81 CALCULO DEL COSTE DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS Y DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA
AMBIENTAL

Por otro lado, se expone a continuacion la estimacion del coste de las medidas de prevencion,
reduccién o mitigacion de los efectos adversos de la aplicacién del PGOU.

Medida Presupuesto (€) | Responsabilidad
Estudio de integracion paisajistica: Plan Parcial de Aizperro 2.800 Promotor
Estudio hidraulico: Arocena 1.500 Promotor
Estudio hidrdulico: Kofradia-Dike en la modificacion del PGOU 1.500 Promotor
Estudio hidrdulico: Plan Especial Sotoak -Aita Lertxundi 48-50 1.500 Promotor
Estudio hidraulico Plan Especial subambito Aita Lertxundi 42 1.500 Promotor
Estudio hidraulico subambito Kaia kalea 5 1.500 Promotor
Estudio hidraulico: Arrantzale kalea. Solar 1 1.500 Promotor
Estudio hidraulico: Arrantzale kalea. Solar 2 1.500 Promotor
Estudio hidraulico: Eusko Gudari 36-38-40-42 1.500 Promotor
Estudio hidraulico: Eusko Gudari 26 1.500 Promotor
Estudio hidraulico: prolongacion de la calle Ribera 1.500 Promotor
Estudio hidraulico: Sarikola 1.500 Promotor
Estudio acustico: Plan Especial Sotoak -Aita Lertxundi 48-50 2.800 Promotor
Estudio acustico Plan Especial subambito Aita Lertxundi 42 2.800 Promotor
Estudio acustico: Plan Parcial Aizperro 2.800 Promotor
Estudio de calidad de suelos en el &mbito de Arocena 1.800 Promotor
Estudio de la calidad de los suelos del subambito Aita Lertxundi 1.800 Promotor
42

Plan de accion de la infraestructura verde de Orio 4.500 Ayuntamiento
Total 35.800

Oiartzun, diciembre 2024

Firmado: Tomas Aranburu Calafel Firma: Alexandra Egunez Zalakain
Ingenieria Técnica Agricola Graduada en Biologia y Master en
Biodiversidad, Funcionamiento y Gestién
de Ecosistemas
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