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1 INTRODUCCION

La Evaluacion Ambiental Estratégica de Planes y Programas es un recurso preventivo adecuado para la
conservacion y proteccion de los recursos naturales. A través de este recurso se tiene en cuenta la
variable ambiental a la hora de tomar decisiones sobre planes y programas que tengan un impacto
significativo sobre el medio ambiente.

La Unidn Europea reconocié la importancia de analizar ambientalmente estos planes y programas y
establecio la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, para evaluar los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

Esta Directiva fue incorporada por la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente. Esta Ley ha sido derogada y sustituida por la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental.

En el ambito de la CAPV, la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccidn del Medio Ambiente del
Pais Vasco, se adelantd a las anteriores y establecié el procedimiento de evaluacidon ambiental de planes
y programas, desarrollado mediante el Decreto 183/2003, de 22 de julio. Posteriormente, con fecha 16
de octubre de 2012, se aprobd el Decreto 211/2012, por el que se regula el procedimiento de evaluacidn
ambiental estratégica de planes y programas. El pasado afio entrd en vigor la nueva normativa de
evaluacion ambiental de la CAPV, concretamente la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de la Administracidn
Ambiental de Euskadi, por la que se deroga y sustituye la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de
Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco.

La Ley 10/2021 establece el marco para la aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica de planesy
programas, teniendo en cuenta la normativa bdsica estatal y desarrollando las competencias de la CAPV
en esta materia. Esta Ley establece el marco para la aplicacién del Evaluacién Ambiental Estratégica (en
adelante EAE) en relacién con los planes y programas recogidos en el anexo I1.A de la Ley 10/2021. Entre
los planes sometidos a este procedimiento se encuentran los Planes Generales de Ordenacion Urbana.

El presente documento constituye el Estudio Ambiental Estratégico del Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) de Orio, redactado y elaborado por los siguientes técnicos de EKOLUR Ingurumen
Aholkularitza, S.L.L.:

= Tomas Aranburu Calafel (Ingeniero Técnico Agricola y Experto en Organizacion Territorial)

= Alexandra Egunez Zalakain (Graduada en Biologia y Master en Biodiversidad, Funcionamiento y
Gestion de Ecosistemas).
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2 RESUMEN DELCONTENIDO Y OBJETIVOS PRINCIPALES DE LA PLANIFICACION Y SU RELACION CON
OTROS PLANES O PROGRAMAS

21  ANTECEDENTES DELPGOU DEORIO

Con fecha 21 de julio de 2015, el Ayuntamiento de Orio inicié el procedimiento de evaluacién ambiental
general del Plan General de Ordenacién Urbana. La Direccion General de Medio Ambiente de la
Diputacién Foral de Gipuzkoa, en dicho procedimiento, emitié el 10 de noviembre de 2015 el
correspondiente documento de alcance, al objeto de determinar la extension, detalle y grado de
determinacidén del estudio ambiental estratégico del plan.

Posteriormente, de conformidad con lo previsto en el articulo 17.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental, el Ayuntamiento de Orio solicita nuevamente el inicio del procedimiento de
evaluacién ambiental general del Plan General de Ordenacion Urbana. A tal fin, con fecha 5 de enero
de 2018, el Ayuntamiento remite a la Direccion General de Medio Ambiente la solicitud de puesta en
marcha y la documentacién ambiental.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, asi como con lo previsto en el articulo 41y en el Anexo |.A) de la Ley 3/1998, de 27 de febrero,
General de Proteccién del Medio Ambiente del Pais Vasco, y en el articulo 4 del Decreto 211/2012, de
16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de planesy
programas, los planes generales de ordenacion urbana, en adelante PGOU, deben someterse
obligatoriamente al procedimiento de evaluacidon ambiental estratégica.

De conformidad con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, y en el articulo 10 del Decreto 211/2012, de 16 de octubre, con el fin de integrar los aspectos
ambientales en la elaboracion de los planes y programas, el 6rgano ambiental debe elaborar un
Documento de Alcance en el que se fije la extensidn, detalle y nivel de determinacién que debe tener
el estudio ambiental estratégico. En todo caso, se consultard previamente a las administraciones
afectadas y a las personas interesadas.

En consecuencia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 3/1998, de 27 de febrero,
y de conformidad con lo establecido en el Decreto Foral 22/2016, de 19 de junio, la Direccién General
elabord el Documento de Alcance del Plan General de Ordenacidon Urbana de Orio, Documento de
Referencia previsto en el articulo 10 del Decreto 211/2012.

Asi, se elabord el Estudio Ambiental Estratégico del PGOU de Orio y el documento del PGOU para su
Aprobacién Inicial.

Mediante resolucion de 22 de diciembre de 2022, el Ayuntamiento de Orio aprobd inicialmente el nuevo
Plan General de Ordenacion Urbana del municipio, inicié un periodo de informacién publica (hasta el 31
de marzo de 2023) y consultd a las administraciones sectoriales afectadas para que emitieran informe.
Dicho acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de Gipuzkoa (BOG n? 14, de 23 de enero de 2023) y
en prensa.
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En este tramite se han presentado un total de 14 escritos de alegaciones que posteriormente, fuera de

plazo, se han completado con otros. Asimismo, se han presentado 21 informes de administraciones

sectoriales. Dichas alegaciones e informes han sido analizados en el informe de valoracién de las

alegaciones e informes relativos a la revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Orio, en

documentos elaborados en julio de 2023 y noviembre de 2024.

Como consecuencia de las alegaciones, informes y otras adaptaciones se proponen algunas

modificaciones en el PGOU para la aprobacion provisional. Los cambios mdas importantes son los

siguientes:

a)

g)

Eliminacidon del ambito "12. Txurruka” y del subambito "10.1. Antilla". Adaptar las previsiones
del PGOU a las consideraciones indicadas en el informe de la Direccién General de Costas y Mar
(Subdireccion General de Dominio Publico Maritimo-Terrestre. Secretaria de Estado de Medio
Ambiente. Ministerio para la Transicidn Ecoldgica y el Reto Demografico).

Readecuacion de los limites de los ambitos "2. Mutiozabal" eta "15. Ortzaika” eremuen (nueva
numeracion). Adaptacion del PGOU segun informe de la Direccion General de Costas y Mar. Los
terrenos excluidos de estas zonas se clasifican en la categoria de “G.5.1. Proteccion de aguas
superficiales (S.G.)” dentro del suelo no urbanizable.

Ajustes en la delimitacion del subdmbito "1.2. Sotoak" del ambito "1.Alde Zaharra", para su
adecuacion a lo indicado en los planos generales del PGOU de la fase de aprobacién inicial.

Delimitacién del nuevo subambito “2.2 Aita Lertxundi 42", en el contexto de la determinacién
de su nuevo régimen urbanistico (que modifica el introducido en el PGOU de aprobacién inicial).

Delimitacién del nuevo subdmbito “3.5 Eusko Gudarien kalea 26”, por razones relacionadas con
la determinacién de su régimen urbanistico. Este régimen modifica el introducido en el PGOU
de aprobacién inicial.

Delimitacién de nuevas areas ubicadas en suelo no urbanizable:
o0 18.1. Kanpina.
0 18.2. Hilerria.
0 18.3. San Martin.
0 18.4. Katxifia.
0 18.5. Sarikola.

La delimitacién de estos ambitos viene justificada por la necesidad de claridad en la definicién
del régimen urbanistico de los mismos.

Las anteriores adaptaciones afectan a la relacién general de ambitos y subdmbitos previstos en
el PGOU, asi como a su delimitacion y superficie.

Teniendo en cuenta estas modificaciones, se han elaborado los documentos para la aprobacién

provisional del Plan General. El presente documento constituye el estudio ambiental estratégico

actualizado basado en las modificaciones mencionadas.
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2.2 OBIETIVOS DEL PGOU DE ORIO

El objetivo principal del nuevo Plan General es definir las propuestas urbanisticas para regular el futuro
de Orio por un periodo aproximado de 15 afios, de acuerdo, entre otros, con los siguientes objetivos y
criterios:

1.- Ordenacién de un municipio medioambientalmente sostenible.

e La proteccion del suelo natural en funcién de sus caracteristicas y condicionantes ambientales,
paisajisticos, agrarios, forestales, etc., teniendo en cuenta, entre otros, la interaccién entre el
ambito urbano y el suelo natural que lo rodea.

— Determinar el régimen urbanistico del suelo natural rural en los términos exigidos
para la proteccion y promocién de sus valores.

— Adecuacion de las propuestas del Plan General a las disposiciones legales vigentes
(legislacion urbanistica; planeamiento territorial: DOT, PTP Urola-Kosta, PTS
Agroforestal).

— Proteccion de areas y especies de interés (vegetacion, suelos de alto valor agrario)

e Proteger las explotaciones agrarias existentes y definir el régimen urbanistico del suelo no
urbanizable en condiciones que permitan complementarlo con otras nuevas.

e Al serunrecurso escaso, reducir el consumo de suelo natural a través de:

— Minimizar el consumo de nuevos suelos para actividades urbanas.

— Previsién de densidades adecuadas en los nuevos desarrollos urbanos.

e Fomentar la movilidad sostenible, dando continuidad a las medidas necesarias para reducir la
dependencia y/o el uso del automovil en los desplazamientos diarios y apostando por sistemas
de transporte publico y modos de movilidad no motorizados. Su consecucion esta justificada:

— Ordenar el entorno urbano, definiendo viviendas, areas de trabajo, dotaciones y
servicios de proximidad (comercio, equipamientos, espacios libres, etc.) para
minimizar la necesidad de desplazamientos.

— Potenciar los itinerarios urbanos mediante la creacién de redes peatonales y
ciclistas organizadas en red con la debida continuidad.

— Continuar con las medidas de implantacién de elementos mecdnicos para dar
respuesta a problemas de accesibilidad vertical.

— Mejora de la zona publica en beneficio de los peatones y del transporte publico.

— Atender las solicitudes de aparcamiento para residentes.

e Gestidn eficiente de los recursos y mejora de la calidad ambiental, especialmente en lo que se
refiere al aire, ruido, energia, agua y biodiversidad, a través de las siguientes directrices: atender
al ciclo del agua y sus efectos sobre la sostenibilidad ambiental, con el disefio de zonas verdes
(captacion de aguas pluviales), mediante diversas medidas complementarias relacionadas con
el uso de superficies permeables y pavimentos porosos en zonas libres y la reutilizacion de aguas
grises; fomentar el ahorro de la dependencia energética (rechazo) e impulsar la sostenibilidad
energética (maximizar con el menor consumo posible); mejorar la calidad del aire; reducir la
contaminacién acustica; etc. Su consecucién justifica:

— Definicién de directrices para urbanizaciones y construcciones sostenibles.

— Promover la rehabilitacion de edificios con criterios de sostenibilidad energética.
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— Promover planes de accion para la mejora de la calidad acustica.
— Optimizacion de infraestructuras de servicios.
— Fomentar la plantacién de arboles.

2.- Organizar un entorno urbano complejo, saludable, inclusivo y seguro, en constante renovacion y
regeneracion.

Otro de los objetivos estratégicos del PGOU es la consolidacién del entorno urbano de Orio, que
responde a los criterios de intervencion definidos en el plan, y que se complementa con la renovacion
y regeneracion del resto de este entorno, a partir de premisas que supongan eficiencia en el uso de los
recursos, regeneracion de entornos degradados, puesta en valor de lo construido y adaptacién a las
demandas actuales y futuras.

Este objetivo de regeneracion afecta a diferentes partes del municipio y tiene como objetivos la
recualificacién de los entornos urbanos afectados; potenciar su atractivo y calidad, asi como su
inclusividad y seguridad; definir los usos adecuados en cada caso; atender las demandas de viviendas,
actividades econdmicas, equipamientos, espacios libres, etc.; y todo ello de acuerdo a los siguientes
criterios:

e Atender las demandas de caracter urbano en el entorno urbano actual, minimizando su
extension al medio natural.

e Optimizar el uso de lo existente maximizando las posibilidades de suelos y edificaciones del
municipio.

e Regeneracion y recualificaciéon de areas y entornos degradados (Mutiozabal, Dike, Arocena,
mobiliario Leunda, etc.) para promover la accesibilidad universal, garantizar la seguridad,
eliminar barreras urbanas, promover la rehabilitacion y uso de edificios, etc.

e Determinar las medidas necesarias para la implantacion de diferentes tipos de usos (viviendas,
comercio, otras actividades econdmicas, equipamientos...) en el entorno urbano, fomentando
la sostenibilidad, fomentando la presencia de servicios de proximidad, reduciendo la movilidad,
enrigueciendo el dinamismo social, haciéndolo a la vez mas atractivo, saludable y agradable.

e Definir el régimen urbanistico del entorno urbano en condiciones acordes con la perspectiva de
género, promoviendo su inclusividad y seguridad.

e Potenciar el cardcter integrador de la ria como eje vertebrador del municipio. La consecucion
de este objetivo justifica la restauracion de los tramos frontales de la ria actualmente
deteriorados o de los paseos de ribera sin continuidad (Mutiozabal, Cofradia, Dike), asi como la
rehabilitacion y reutilizacién de los edificios existentes (Arocena).

3.- Organizar un municipio socialmente equilibrado.

La dimension social es uno de los pilares de la sostenibilidad en su conjunto. Hay que organizar un
municipio al servicio de todas las personas, inclusivo, saludable, equilibrado, accesible. Su consecucién
justifica, entre otros:

e |a regeneracion de estos entornos urbanos degradados del municipio, junto con la
revitalizacién urbana, creando un entorno urbano cercano a las personas que viven y trabajan
en el mismo y dando respuesta, de forma accesible, sostenible y segura, a las necesidades y
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demandas basicas (educacién, salud, cultura, ocio, trabajo, comercio), sin necesidad de
desplazarse fuera del municipio para ello, salvo casos debidamente justificados (antes
imposibles y satisfactorios).

Ordenar la red dotacional (espacios libres, equipamientos, etc.) solicitada por Orio, atendiendo
a las demandas actuales y futuras de quienes viven y trabajan en el municipio y de quienes la
utilizan para otros fines (ocio).

Atender la demanda de vivienda mediante la ordenacion de las viviendas necesarias para ello,
complementadas con medidas vinculadas al régimen de vivienda protegida o vivienda libre, de
forma que se pueda dar respuesta a la demanda de vivienda disponible.

Atender la demanda existente en materia de actividades econdmicas. Entre otras cuestiones,
justifica la consolidacion del desarrollo previsto en el planeamiento vigente en el ambito de
Aizperro.

Concretar las propuestas urbanisticas, incorporando la perspectiva de género (mujer vy
colectivos o colectivos especiales y/o vulnerables, por edad, raza, etc.) y promoviendo su
seguridad, la creacién de un municipio al servicio de quienes viven y trabajan en él, incluidos los
colectivos vulnerables (mujeres, nifios, personas con movilidad reducida...).

Promover la accesibilidad universal en todo el municipio a través, entre otras, de dos tipos de
medidas:

— Medidas de caracter general y transversal vinculadas al modelo de desarrollo
urbano del municipio y, mas concretamente, a su ordenacion, en funcién de los
criterios que conllevan: la existencia de diferentes tipos de usos compatibles entre
si; la configuracién de un entorno urbano de proximidad y/o corta distancia
(vivienda, comercio, espacios libres, equipamientos, etc.); la ordenacion de un
municipio accesible para todas las personas en condiciones de seguridad y
autonomia; etc.

— Medidas especificas relacionadas con la progresiva reduccidn y/o supresion de las
barreras urbanas y arquitectdnicas del municipio y, en consecuencia, el
cumplimiento de las condiciones establecidas al respecto en las disposiciones
legales vigentes en materia de accesibilidad.

Identificar el patrimonio cultural de interés, determinando las medidas adecuadas para su
conservacion y puesta en valor, y promover su uso de acuerdo con sus valores.

Fomentar la participacién ciudadana tanto en el proceso de elaboracion del Plan General como
en su desarrollo y ejecucion.

CARACTERISTICAS DEL PLAN, ACTUACIONES Y DETERMINACIONES PREVISTAS

El nuevo Plan General propone la clasificacion del suelo que figura en la siguiente tabla:

Tabla 1. Clasificacion del suelo que propone el nuevo Plan General de Orio.

Clasificacion del suelo Superficie (ha) Porcentaje del municipio (%)
Suelo urbano 68,55 ha 6,90%
Suelo urbanizable 4,89 ha 0,49%
Suelo urbano + Suelo urbanizable 73,44 ha 7,40%
Suelo no urbanizable 919,67 ha 92,60%
Total 993,11 ha 100,00%
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En los siguientes apartados se detallan las principales propuestas previstas para cada tipo de suelo:
231 Entomourbano. Propuestas generales de ordenacion

El entorno urbano delimitado por el nuevo PGOU, formado por el total de las parcelas clasificadas como
suelo urbano (68,55 ha; 6,9%) y urbanizable (4,89 ha; 0,49%), tiene una superficie de 73,44 ha (7,4% del
total del municipio) y se corresponde practicamente en su totalidad con la que tiene actualmente
caracter urbano. Las excepciones son el ambito Aizperro (recogida en el vigente PGOU), el subambito
6.1. Prolongacién de Erribera kalea y el paseo de borde de la ria situado entre 9. Azkue y 12. Kaia.

Ademas, el documento de aprobacién provisional recoge cinco nuevos ambitos en suelo no urbanizable:
18.1. Camping, 18.2. Cementerio, 18.3. San Martin, 18.4. Katxifia y 18.5. Sarikola.
El Plan plantea para el entorno urbano las siguientes situaciones:

0 Consolidar la realidad urbanistica actual;

0 La fijacion de las propuestas urbanisticas establecidas en el planeamiento vigente, que se
encuentren en diferentes niveles de desarrollo y ejecucion, que se encuentren totalmente
inoperantes;

0 Nuevas propuestas de desarrollos urbanisticos planteadas ahora.

El PGOU para la ordenacion de los desarrollos agrupa los siguientes dmbitos urbanisticos.

Tabla 2. Ambitos urbanisticos que engloba el PGOU de Orio.

Ambito urbanistico | Clasificacion | Superficie (m?)
Suelo urbano y suelo urbanizable
1. Casco Historico Suelo urbano 36.488
2. Mutiozabal Suelo urbano 13.713
3. Ensanche Suelo urbano 56.364
4. Aita Lertxundi Suelo urbano 11.441
5. Aramendi Toki-Alai Suelo urbano 12.835
6. Erribera Suelo urbano 41.377
7. Bikamiota Suelo urbano 37.506
8. Munto Suelo urbano 42.926
9. Azkue Suelo urbano 19.005
10. Hondartza Suelo urbano 145.757
11.Kaia Suelo urbano 158.511
12. Dike Suelo urbano 20.169
13. Arocena Suelo urbano 10.468
14. Anibarko portua Suelo urbano 30.990
15. Ortzaika Suelo urbano 26.526
16. Botaleku Suelo urbano 21.414
17. Aizperro Suelo urbanizable 48.944
Total 734.434
Suelo no urbanizable
18.1. Camping Suelo no urbanizable 31.595
18.2. Cementerio Suelo no urbanizable 7.350
18.3. San Martin Suelo no urbanizable 11.451
18.4. Katxifia Suelo no urbanizable 88.366
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18.5. Sarikola | Suelo no urbanizable 28.043
Total 166.805
TOTAL 901.239

Ademas, dado que en la mayoria de los ambitos urbanisticos los desarrollos propuestos sélo inciden en

una parte especifica, el nuevo PGOU define también los subambitos urbanisticos que acogeran los

desarrollos urbanisticos:

Tabla 3. Subdmbitos urbanisticos que incluirdn desarrollos urbanisticos.

e - Subambito urbanistico
Ambito urbanistico — —
Denominacion Superficie (m?)

1.1. Kofradia 794

1. Casco Historico 1.2. Sotoak 298

1.3 Almirante Oa 8 176

2 Mutiozabal 2.1. Aita Lertxundi 48-50 4324

2.2. Aita Lertxundi 42 2.797

3.1. Eusko Gudari 36-38-40-42 1.961

3.2. Kaia kalea 5 1.026

3. Ensanche 3.3. Calle Arrantzale. Solarl 402

3.4. Calle Arrantzale. Solar 2 222

3.5. C/Eusko Gudarien, 26 234

4. Aita Lertxundi 4.1. Aita Lertxundi 16 332

5. Aramendi Toki-Alai - -

6. Erribera 6:1. Prolongacion de la calle 3.344
Ribera

7. Bikamiota 7.1. Kabi-alay/Uri berri 4.320

8. Munto 8.1. Munto P.2 2.076

9. Azkue - -

10. Hondartza - -

11. Kaia - -

12. Dike - -

13. Arocena 13.1. Arocena Ceramica 9.965

14. Anibarko portua 14.1. Anibarko Portua 37 158

15. Ortzaika - -

16. Botaleku - -

17. Aizperro - -

Total 32.429

2.3.1.1 Uso residencial

El nimero actual de viviendas ronda las 2.992 viviendas. El nuevo Plan General contempla el desarrollo

de unas 532 nuevas viviendas en un periodo de 15 afios desde su aprobacién. Esta cifra es muy inferior

a la cuantificaciéon maxima prevista en las DOT.

Se consolidaran las viviendas existentes en el municipio, excepto las que se encuentren en edificaciones

afectadas por las actuaciones de renovacién urbana y/o nuevos desarrollos planteados en el presente

Plan.

En cuanto a las nuevas viviendas, propone la siguiente edificabilidad y nimero de viviendas en cada

ambito urbanistico:
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Tabla 4. Vivienda nueva y edificabilidad en los subdmbitos urbanisticos.

A Superficie Edificabilidad — m?t- NuUmero de viviendas
Subambito > :

—m*- Actual Nuevo Existentes Nuevos Total
2.1. Aita Lertxundi 48-50 4.324 6.936 5.300 0 50 50
2.2. Aita Lertxundi 42 2.797 4.933 4.240 0 39 39
3.1. Eusko Gudari 36-38-40-
42 1.961 1.244 3051 11 16 27
3.2. Kaia kalea 5 1.026 1.543 2.743 4 20 24
3.3. Arrantzale kalea. 1 solar 402 159 1.002 0 7 7
3.4. Arrantzale kalea. Solar 2 222 0 1.083 0 9 9
3.5 Eusko Gudarien kalea, 26 234 702 1.170 0 9 9
7.1. Kabi-alay/Uri berri 4.320 684 1.659 2 9 11
8.1. Munto P-2 2.076 0 3.877 0 46 46
12. Dike 20.169 2.715 27.000 0 252 252
13.1 Arocena Cerdmica 9.965 8.497 15.535 0 73 73
14.1. Anibarko portua 27 158 290 290 0 2 2
TOTAL 47.654 27.001 58.825 17 532 549

Para la ubicacién de nuevas viviendas se han optado por zonas clasificadas como suelo urbano. En

concreto, los dmbitos propuestos para la implantacion de nuevas ordenaciones en la fase de Aprobacién

Provisional son los siguientes:

Nuevas propuestas que modifican el planeamiento vigente:

- Subdmbitos «1.2. Sotanos» v «2.1. Aita Lertxundi 48-50»:

(0]

Los subdmbitos «1.2. Sotoak» y «Aita Lertxundi 48-50» se ordenan y se gestionaran
conjuntamente.

El subdmbito «Sotoak» se destinard a equipamiento publico(298 m?), ligado a
parametros constructivos equivalentes a los actuales (edificabilidad, altura y nimero
de plantas, etc.). Las edificaciones existentes serdn demolidas y sustituidas por otras,
de acuerdo con estos parametros (693 m2t).

En el subambito «48-50 Aita Lertxundi» se prevé principalmente desarrollo residencial
(50 viviendas). Para ello se demolera el edificio de la parcela propiedad de Gureak. La
edificabilidad del dmbito serd de 5.300 m’t, de las cuales 5.000 m’t seran para uso
residencial y otras 300 m?t para usos terciarios.

Para el desarrollo de ambos subdambitos se elaborara un Plan Especial de Ordenacién
Urbana que definird la ordenacion pormenorizada y las condiciones de gestion
urbanistica.

- Subdmbito «1.3. Almirante Oa 8»:

o

Se realiza un ajuste puntual del régimen urbanistico para el subambito. En concreto, se
modifica de forma limitada e irrelevante el régimen de calificacién pormenorizada
establecido para este subdmbito en el Plan Especial de Rehabilitacién del Casco
Histérico de Orio (AD: 22-02-2007). En el subambito se ordena una parcela residencial
(99 m? de superficie estimada) y dotaciones publicas (76 m? de superficie estimada).

- Subdmbito «2.2. Aita Lertxundi 42»:

&ekolur



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORIO
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El edificio existente serd demolido.

El subambito tendrd un uso predominantemente residencial, complementado con las
dotaciones publicas correspondientes. En el ambito se prevén 39 viviendas. La
edificabilidad serd de 4.240 m?t, de los cuales 3.940 m?t se destinardn a uso residencial
y 300 m?t a usos terciarios.

Los terrenos colindantes con el rio Oria se destinaran a espacios libres.

Para el desarrollo de este subambito se elaborara un Plan Especial de Ordenacién
Urbana, definiendo la ordenacién pormenorizada y las condiciones de gestién
urbanistica.

- Subdmbito «3.5. Eusko Gudarien kalea 26»:

o

Lo que hoy es un equipamiento (casa de cultura) pasarad a ser un espacio de uso
residencial. En ella se prevén 9 viviendas. La edificabilidad serd de 1.170 m?t, 936 m’t
para uso residencial y 234 m?t para usos terciarios.

- Subambito «4.1 Aita Lertxundi 16»:

o

Consolidar el desarrollo urbanistico existente, salvo que se aborde la propuesta de
reubicacién de la edificacidn existente en el subambito, procediendo a su demolicion y
sustitucion por una nueva edificacion.

El nuevo edificio tendrd una ocupacion en planta de 200 m2, més la posibilidad de
ampliacion en la parte posterior, sélo en planta baja, sétano y semisétano, de 60 m2.

- Subdmbito «7.1. Kabi-alay/Uri berri»:

(0]

o

Ampliacion y mejora de la calle Estropalari en el frente del subambito.

Determinacion del régimen urbanistico de las parcelas de uso residencial del subambito
(parcelacidn, edificabilidad, altura de las edificaciones y nimero de plantas, etc.) en
condiciones equivalentes a las de otras parcelas residenciales de baja densidad del
ambito. Esto supone aumentar la densidad del subambito, optimizando el uso del suelo.
En concreto, se prevé una edificabilidad de 1.659 m’t y se plantean un total de 11
viviendas (actualmente hay 2 viviendas construidas).

- Subdmbito «13.1. Arocena Ceramica»:

El nuevo PGOU define la ordenacién pormenorizada del ambito de Arocena de acuerdo con los

siguientes criterios:
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o

Preservar los valores culturales patrimoniales de la fabrica de Arocena.

Adecuacion a los criterios de protecciéon del dominio publico maritimo-terrestre
establecidos en la legislacion vigente en materia de costas.

Una previsién de desarrollo residencial acorde con los criterios anteriores,
complementada con usos terciarios, equipamientos y complementarios
(aparcamiento).

En este dmbito se prevén 73 viviendas, de las cuales el 40% se vinculan al régimen de
vivienda protegida tasada municipal y el 60% al de vivienda de promocién libre.
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o

La edificabilidad total del ambito es de 15.535 m?t.

- Subdmbito «14.1 Anibarko portua 37»:

0]

El edificio comercial existente serd destinado a uso residencial. Se prevén dos viviendas
y la nueva edificabilidad serd de 290 m?t.

Consolidar el planeamiento vigente:

- Subdmbito «3.1. Eusko Gudari 36-38-40-42»:

o

(0]

Se ajusta a la ordenacion prevista en el vigente Plan General 2012.

Se sustituye el frontén y los edificios situados en Eusko Gudari Kalea 36, 38, 40y 42 por
un nuevo edificio de uso residencial, formado por un bloqgue lineal en la alineacion de
la citada calle.

La edificabilidad sobre rasante en el subambito serd de 3.051 m?t, siendo el uso
residencial de 2.673 m?ty el terciario de 378 m?t.

Se prevén 27 viviendas.

Este desarrollo residencial se completard con la sustitucion del actual frontén por un
espacio deportivo y recreativo mixto con un nuevo frontdn y otras dotaciones publicas
en la trasera de la nueva edificacion residencial.

Se mejorard la conexidn peatonal entre las calles Eusko Gudari e lturbide y se
regularizara la acera de la calle Iturbide en el tramo interior del subambito.

Complementariamente, se ordena un espacio libre abierto para paliar la escasez de este
tipo de dotacion existente en la zona.

- Subdmbito «3.2. Kaia kalea 5»:

(0]

o

(0]

Consolida la planificacion prevista en el PGOU 2012.

Las edificaciones existentes en el subambito se derriban y sustituyen por otra nueva
(2.805 m?t). La edificacion tendrd un uso predominantemente residencial (2.460 m?t) y
se complementara con usos terciarios (345 m?t). En total, en el subdmbito se organizan
24 viviendas.

La calle Arrantzale conecta con la calle Kaia y la calle Eusko Gudari.

- Subdmbitos «1.1. Kofradia» y 12. Dike»:
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El Consejo de Diputados de la Diputacién Foral de Gipuzkoa, en sesién celebrada el 30
de abril de 2024, acordd aprobar definitivamente la Modificacion Puntual del Plan
General de Orio relativa a las areas discontinuas de Dike-Kofradia. Este nuevo PGOU
consolida lo planteado en dicha modificacién.

En estos ambitos se proponen los siguientes desarrollos:

= En el drea Dike se prevé un uso predominantemente residencial, con una
ordenacién de unas 252 viviendas, que se complementara con usos terciarios
y dotaciones publicas (espacios libres, equipamientos).

= E| subdmbito Kofradia se destinard a uso de equipamiento.
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= La edificabilidad urbanistica total serd de 27.500 m2t: 24.000 m?t de uso
residencial, 3.000 m?t terciario y 500 m?t de equipamiento.

- Subdmbito «3.3. Arrantzale kalea. Solar 1»:

0 Sehafijadola previsién del PGOU 2012, en el que se establece que se debera completar
la trama constructiva existente en este entorno mediante la ordenacién de una nueva
edificacion en el solar existente entre los edificios situados en Arrantzale kalea 4 y
Abeslari kalea 6, dando continuidad a la alineacion del primero de los edificios
anteriores. Asimismo, se prevé ampliar la planta baja al conjunto de patio de manzana
de la parcela.

- Subdmbito «3.4. Arrantzale kalea. Solar 2»:

0 Sehanconsolidado las previsiones del PGOU 2012 para completar la trama constructiva
existente en este entorno a través de alguna de estas dos alternativas de intervencion.
La primera se refiere al desarrollo auténomo y diferenciado del subdmbito. La segunda,
con el desarrollo conjunto del subdambito y la parcela colindante situada en la calle
Eusko Gudari 11. Su objetivo es rematar el desarrollo constructivo existente en la zona,
dando continuidad a las alineaciones de los edificios colindantes.

- Subdmbito «8.1. Munto. P.2»

0 Se han consolidado las previsiones del planeamiento vigente para este subambito. La
edificabilidad de la parcela es de 3.877 m? (t) de uso residencial (46 viviendas).

2.3.1.2 Actividades econdmicas

El nuevo PGOU, consolidando las previsiones contenidas en el planeamiento vigente, destina a
actividades econdmicas el Sector « 18 Aizperro», clasificado como suelo urbanizable. En este dmbito se
consolida el Plan Parcial existente, previendo una edificabilidad para uso industrial de 36.000 m? (t).

Lo anterior se complementa con las propuestas planteadas en el entorno urbano actual, distinguiendo,
entre otras, las siguientes modalidades:

— En el dmbito 11. Kaia.

— Las que se encuentren o puedan encontrarse en parcelas pormenorizadas para este tipo de
actividades: Ortzaika, Botaleku, etc.

— Propuestas de este tipo planteadas en los nuevos desarrollos urbanisticos previstos (Dike,
Arocena Ceramica, Aita Lertxundi 48-50, Kaia 5, etc.).

— Actividades econdmicas previstas en las plantas bajas de los edificios residenciales.
La edificabilidad urbanistica ordenada para actividades econémicas es de unos 50.000 m? (t).
2.3.1.3 Equipamientos

En general, el Plan General propone el mantenimiento de los equipamientos actuales: ikastola,
polideportivo, centro de salud, edificios de su administracién, equipamientos socioculturales, iglesia. La
excepcion es la Casa de Cultura situada actualmente en la calle Eusko Gudarien kalea 26. El uso cultural
actual se sustituye por el residencial.
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Ademas se prevé el traslado del frontén a la zona de Hondartza (tal y como indica el planeamiento
vigente), o a las inmediaciones del polideportivo e ikastola, en el entorno de la ria del Oria. No obstante,
en cualquier caso, otras parcelas destinadas a usos de equipamiento y que en este momento no tengan
un destino concreto podran destinarse a este fin.

Por otro lado, se consolida y amplia el actual cementerio y se crea un ambito general con una superficie
de 7.348 m2. Ademas, se considera conveniente crear en la misma un aparcamiento vinculado a esta
instalacion, con un aforo aproximado de 30 plazas.

Se consolidan las instalaciones sanitarias existentes en el dmbito “3.Ensanche” y se posibilita su
ampliacidon dentro del terreno asociado (1.180 m?) (la ocupacion maxima del edificio serd de 865 m?).

Ademas, el desarrollo urbanistico previsto en el subdmbito “6.1. «Prolongacién de la calle Ribera»
incluye una parcela equipamental, cuyo uso especifico deberd concretarse en el futuro, tanto para la
ampliacidn del equipamiento actual como como nuevo equipamiento (4.200 m2).

Por otro lado, se pueden complementar los equipamientos socioculturales del municipio con los que se
proponen en los ambitos “12. Dike” y “13. Arocena”.

El puerto se consolida en su ubicacién actual y en sus instalaciones actuales. En todo caso, debe
elaborarse y tramitarse un Plan Especial que defina y ordene las propuestas correspondientes, incluidas
las pendientes de ejecucién.

En cuanto a las infraestructuras de servicios urbanos, se prevé el traslado de los depdsitos de
abastecimiento de agua situados junto al Katxifia a una cota mas alta, asi como el aumento de la
capacidad de respuesta a los nuevos desarrollos planteados.

2.3.1.4 Movilidad

En el nuevo Plan General se recoge el proyecto de la variante de la carretera N-634, competencia de la
Diputacién Foral de Gipuzkoa. Se debera construir un nuevo puente sobre el rio Oria desde el Puerto de
Anibar hasta Motondo. La ejecucién de esta variante tendra efectos beneficiosos sobre la movilidad de
la trama urbana, ya que la actual carretera pasard a ser calle y permitird peatonalizar parte del Casco
Histérico. Por lo tanto, se mejoraran las condiciones acusticas actuales de la zona, las relacionadas con
la calidad del aire y el paisaje, etc.

Ademas, se prevé mejorar el trazado de la carretera Txanka-Hondartza.

En lo que respecta a las vias peatonales y ciclistas, el nuevo PGOU recoge la red interurbana de vias
ciclistas definida en el Plan Territorial Sectorial de Vias Ciclistas de Gipuzkoa. Por otro lado, a la red
anterior hay que afiadir la red urbana peatonal y ciclista. A este respecto, merece especial atencion la
situada a orillas de la ria, que permite conectar el casco urbano con la playa de la Antilla, el Puerto de
Anibar y Ortzaika.

Para dar continuidad a las anteriores y a la configuracion general de la red peatonal, hay que afiadir las
dos siguientes propuestas.
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Por un lado, la construccién de un paso de peatones por encima de la AP-8, para recuperar el trazado

continuo y razonable del Camino de Santiago, interrumpido o dafiado por la construccién de la citada

autopista.

Por otro, el paso peatonal de conexidén entre ambas margenes de la ria, colgado del puente de la

autopista AP-8, conectando el entorno del puerto deportivo con la zona de Txurruka. Para racionalizar

la red peatonal del municipio y el trazado del Camino de Santiago, uniendo estas dos margenes de la ria

en este entorno.

2.3.1.5 Espacios libres y zonas verdes

La propuesta del nuevo Plan General tiene en cuenta los siguientes espacios libres a la hora de ordenar

el municipio:

Espacios libres urbanos generales (S.G.): Tiene una superficie total de 98.219 m?. Todos los
ambitos se encuentran en terrenos clasificados como suelo urbano: 3. Ensanche, 5. Aramendi
Toki-Alai, 6.Erribera, 7. Bikamiota, 8. Munto, 9. Azkue, 10.Hondartza, 12.Dike, 13.Arocena, 14.
Anibarko portua, 15.0rtzaika.

Tabla 5. Espacios libres urbanos generales (S.G.).

Ambito urbanistico Superficie -m?2 (s) -
La existente Nuevo Otros Total
en el dominio dominio
publico publico

maritimo- maritimo-

terrestre terrestre
1.Casco Histodrico
2. Mutiozabal
3. Ensanche 842 842
4. Aita Lertxundi 0
5. Aramendi Toki-Alai 1.770 1.770
6. Erribera 321 2.442 2.763
7. Bikamiota 1.831 1.831
8. Munto 2.167 3.775 5.942
9. Azkue 2.426 3.257 5.683
10. Hondartza 24 38.750 38.774
11. Kaia 0
12. Dike 3.640 3.640
13. Arocena 603 1.221 576 2.400
14. Anibarko portua 1.329 9.523 10.852
15. Ortzaika 1.959 1.959
16. Botaleku
17. Aizperro
Total 12.280 2.063 62.113 76.456

— Espacios libres locales (S.L.): Tiene una superficie total de 27.428 m?2. Estas zonas verdes libres

se ordenan en areas que acogeran desarrollos urbanisticos: 3. Ensanche, 6. Ribera, 7. Bikamiota,
10.Hondartza, 12.Dike, 13.Arocenay 14. Anibarko Portua.
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Tabla 6. Espacios libres locales (S.L.).
Ambito urbanistico Superficie -m? (s) -
3. Ensanche 443
6. Erribera 4.755
7. Bikamiota 2.792
10. Hondartza 11.081
12. Dike 4.397
13. Arocena 467
14. Anibarko Portua 2.691
Total 26.626

En total los espacios libres generales y locales del espacio urbano tienen una superficie de
103.082 m?.

— Espacios libres rurales (S.G.): Tiene una superficie total de 9.403 m2. Son zonas recreativas de
calidad en el entorno del Camino de Santiago.

— Playas y zonas litorales (S.G.).

— Alos anteriores hay que sumar la propia ria del Oria.
Estas propuestas conforman la infraestructura verde del municipio.
232 Medio natural y suelo no urbanizable
2.3.2.1 Desarrollos en suelo no urbanizable

Los objetivos estratégicos planteados, incluidos los relativos a la proteccién del suelo natural y la
minimizacion de las afecciones urbanas en el mismo, orientan y condicionan la delimitacién de este tipo
de suelo. En concreto, justifican la extensién del suelo no urbanizable al conjunto del medio natural
actual, con tres excepciones que se citan a continuacion:

— En el dmbito «18. Aizperro» se consolida el desarrollo urbanistico previsto en el vigente PGOU,
clasificandolo como suelo urbanizable.

— Los terrenos incluidos en el subambito «6.1 Prolongacién de la calle Ribera» se clasifican como
suelo urbano por razones relacionadas con la correcta ordenacién y configuracion de la red
viaria urbana en ese entorno del municipio. En concreto, se prolonga la calle Ribera hasta la
rotonda de enlace de la calle Arrantzale, conectando Hondartza bidea, la calle Estropalari y la
calle Eusko Gudari. La superficie ocupada por esta propuesta es de 3.344 m2.

— El paseo de borde de la ria comprendido entre los dmbitos «9. Azkue» y «11.Kaia» se clasifica
como suelo urbano. No obstante, desde un punto de vista material, no se trata de una
propuesta nueva, ya que en este tramo dicho paseo se encuentra ya ejecutado. Se trata de
adaptar el planeamiento urbanistico a la realidad, sin que ello suponga una modificacién
material del planeamiento.

Por otro lado, el documento de aprobacién provisional del PGOU recoge las fichas urbanisticas para
cinco ambitos clasificados como suelo no urbanizable: 18.1. Camping, 18.2. Cementerio, 18.3. San
Martin, 18.4. Katxifia y 18.5. Sarikola.
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Tabla 7. Ambitos urbanisticos en suelo no urbanizable.
Ambito urbanistico | Clasificacion Superficie (m?)
Suelo no urbanizable
18.1. Camping Suelo no urbanizable 31.595
18.2. Cementerio Suelo no urbanizable 7.350
18.3. San Martin Suelo no urbanizable 11.451
18.4. Katxifia Suelo no urbanizable 88.366
18.5. Sarikola Suelo no urbanizable 28.043
Total 166.805

— «18.1. Camping»: situado al norte del municipio, junto al area de “10.Hondartza”. La superficie
del dmbito es de 31.595 m?. El objetivo para esta zona es consolidar el camping en su ubicacién
actual. Al mismo tiempo, tiene por objeto proyectar y ejecutar las actuaciones necesarias para
su mejora y adecuacion (zonas verdes y jardines, parque, piscina, aseos, bares, otras
instalaciones y servicios, etc.) atendiendo a las demandas actuales y futuras de una instalacion
de este tipo y definiéndolas de forma que se garantice su sostenibilidad, el respeto a los
condicionantes del entorno y la preservacién y, en su caso, recuperacion de los valores
naturales existentes. Ademas de las edificaciones existentes, el plan dota al dambito de una
edificabilidad de 400 m?t.

— «18.2. Cementerio»: situado en el barrio de San Martin, tiene una superficie de 7.350 m2. Uno
de los objetivos de la definicién de este ambito es la consolidacion y ampliacion del cementerio
en una superficie de 2.330 m2. Ademas, se propone un nuevo aparcamiento al servicio del
cementerio. Se asigna al ambito una nueva edificabilidad de 300 m?t.

— «18.3. San Martin»: drea vinculada al asador San Martin, con una superficie de 11.451 m?. El
objetivo en esta zona es consolidar el asador San Martin con sus instalaciones, incluyendo la
vivienda complementaria ya existente.

— «18.4. Katxifia»: situado en el barrio de Orkaitza. Se trata de terrenos vinculados a la bodega
Katxifia y a la explotacion Agraria. La superficie del dmbito es de 88.366 m2. Se consolida la
explotacidn agraria Katxifia con sus edificios e instalaciones, incluidas las correspondientes a la
bodega Katxifia (1.091 m?). Por otro lado, se posibilita la ampliacién de la Bodega (1.567 m?).

— «18.5. Sarikola»: El ambito se sitla en el limite del término municipal de Usurbil y tiene una
superficie de 28.043 m2. El objetivo es adecuar el régimen urbanistico y edificatorio del &mbito
a los criterios generales del PGOU, asi como preservar y restaurar los edificios protegidos A, By
C. En este contexto, se autoriza la implantacion de usos residenciales, terciarios y de
equipamientos en estas edificaciones existentes y protegidas. En concreto, el edificio A se
destinara a uso residencial mediante la implantacién de una vivienda. Las edificaciones By C
pueden tener usos terciarios, de equipamiento u otros usos asimilables a los autorizados. La
edificabilidad de uso residencial prevista en el edificio A podra trasladarse al edificio C cuando
asi lo justifiquen razones de habitabilidad, de inundabilidad o de cumplimiento de las
condiciones establecidas en otras disposiciones legales vigentes (costas, etc.).
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2.3.2.2 Ordenacidén del suelo no urbanizable

El suelo no urbanizable delimitado en este Plan coincide practicamente con el delimitado en el PGOU
2012, con una superficie de 919,67 ha (92,60% del término municipal).

En el nuevo PGOU se adapta el suelo no urbanizable del municipio a las categorias previstas en los
instrumentos de ordenacidn territorial vigentes, incluyendo las Directrices de Ordenacién del Territorio;
el Plan Territorial Parcial del Urola-Kosta; el Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de las Margenes de
los Rios y Arroyos del Pais Vasco; el Plan General de Carreteras del Pais Vasco; el Plan Territorial Sectorial
de Proteccion y Ordenacion del Litoral del Pais Vasco; el Plan Territorial Sectorial Agroforestal, etc.

El PGOU adapta la delimitacidn de las categorias previstas en dichos planes de ordenacion territorial a
la escala del municipio. Asi, cabe destacar la ampliacion de la delimitacion de los terrenos de Alto Valor
Estratégico en las inmediaciones de la ermita de San Martin, paseo Aita Orkolaga y Palotas (27.214 m?).

Por otra parte, de conformidad con lo establecido en los articulos 53.1.f) y 54, entre otros, de la Ley
2/2006, de Suelo y Urbanismo, se ordena en suelo no urbanizable la red de sistemas generales que Orio
precisa para garantizar su racionalidad y coherencia territorial y estructural.

Asi, el suelo no urbanizable del municipio se divide en las siguientes categorias:

C. Red de comunicaciones y transportes (S.G.)
— C.1. Red Viaria (5.G.).
0 C.1.1. Red Viaria (S.G.) (Incluida en el DPMT).
0 C.1.2. Red Viaria (S.G.) (Propuesta en el DPMT).
0 C.1.3. Red Viaria (S.G.).
— C.2 Puerto (5.G.).
D. Espacios Libres (S.G.)
— D.1. Espacios Libres Urbanos (S.G.).

0 D.1.1. Espacios Libres Urbanos (S.G.) (La existente en el DPMT. No son computables
para cumplir el estdndar urbanistico).

0 D.1.2. Espacios Libres Urbanos (S.G.) (Propuestos en el DPMT. No son computables
para cumplir el estandar urbanistico).

0 D.1.3. Espacios Libres Urbanos (S.G.) (Computables para cumplir el estdndar
urbanistico).

— D.2 Espacios Libres Rurales (S.G.)
— D.3 Playasy zonas litorales (S.G.) (DPMT)
E. Equipamiento Comunitario (S.0.)
— E.1 Equipamiento Comunitario (S.G.) (Incluida en el DPMT).
— E.2 Equipamiento Comunitario (S.G.)
F. Zona de infraestructuras de servicios (S.G.)
G. Zonas rurales
— G.1 Especial Proteccién

0 G.1.1 Especial Proteccion Estricta (PTS Litoral)
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= (G.1.1.1 Especial Proteccién Estricta (PTS Litoral) (DPMT)

= (.1.1.2 Especial Proteccién Estricta (PTS Litoral)

0 G.1.2 Especial Proteccion Compatible (PTS Litoral)
= (G.1.2.1 Especial Proteccién Compatible (PTS Litoral) (DPMT)
= (.1.2.2 Especial Proteccién Compatible (PTS Litoral)

0 G.1.3 Especial Proteccion. Vegetacion de interés.

= (G.1.3.1 Proteccién Especial. Vegetacion de interés (DPMT)

= (.1.3.2 Proteccion Especial. Vegetacion de interés

— (.2 Mejora Ambiental

0 G.2.1 Mejora ambiental (DPMT)
0 G.2.2 Mejora ambiental

— G.3 Bosques

— G.4 Agroganadera y campifia

0 G.4.1 Alto valor estratégico

= (G.4.1.1 Alto valor estratégico (DPMT)

= (G.4.1.2 Alto valor estratégico

0 G.4.2 Pasaje rural de transicion

— @G.5. Proteccion de aguas superficiales (S.G.)

0 G.5.1 Proteccién de aguas superficiales (S.G.) (DPMT)

0 G.5.2 Proteccidn de aguas superficiales (S.G.)

Tabla 8. Categorizacion del suelo no urbanizable.
. , Superficie ISR % suelo no
Tipologia de zonas globales 3 totales .
S 2. urbanizable

C Red de comunicaciones y transportes (S.G.) 175.527 1,91 %
C.1. Red Viaria (S.G.).
C.1.1. Red Viaria (S.G.) (Incluida en el DPMT). 5.625
C1.2 Red Viaria (S.G.) (Propuesta en el DPMT) 5.823
C.1.3. Red Viaria (S.G.) 164.079
D. Espacios Libres (S.G.) 81.979 0,89 %
D.2. Espacios Libres Rurales (S.G.) 9.403
D.3. Playas y zonas litorales (S.G.) (DPMT) 72.576
E. Equipamiento Comunitario (S.G.) 7.348 7.348 0,08 %
F. Zona de infraestructuras de servicios (S.G.) 2.983 2.983 0,03%
G. Zonas rurales 8.928.853 97,09 %
G.1. Proteccion Especial
G.1.1 Especial Proteccion Estricta (PTS Litoral)
G111 Especial Proteccion Estricta (PTS Litoral)

(DPMT) 180.920
G.1.1.2. | Especial Proteccién Estricta (PTS Litoral) 861.736
G.1.2. | Especial Proteccién Compatible (PTS Litoral)
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. , Superficie ISR % suelo no
Tipologia de zonas globales 3 totales .
S 2. urbanizable

6121 Especial Proteccidon Compatible (PTS Litoral)

(DPMT) 2.385
G.1.2.2 |Especial Proteccion Compatible (PTS Litoral) 7.523
G.1.3. | Proteccion Especial. Vegetacién de interés.

Proteccion Especial. Vegetacidn de interés
G.13.1 (DPMT) -
G.1.3.2 |Proteccion Especial. Vegetacion de interés 1.199.974
G.2. Mejora Ambiental
G.2.1. | Mejora ambiental (DPMT) 27.524
G.2.2. | Mejora ambiental 1.267.572
G.3. Bosques 1.577.811
G.4. Agroganadera y campifia
G.4.1.1. | Alto valor estratégico (DPMT) 417
G.4.1.2. | Alto valor estratégico 492.521
G.4.2. |Pasaje rural de transicion 2.211.134
G.5. Proteccion de aguas superficiales (S.G.)
651 Proteccion de aguas superficiales (S.G.)

(DPMT) 797.310
G.5.2. | Proteccion de aguas superficiales (S.G.) 301.401
Total 9.196.690 9.196.690 100,00 %

La diferenciacion de las zonas rurales globales que afectan al dominio publico maritimo-costero
responde a la necesidad de garantizar su adecuacidn a las previsiones establecidas en las disposiciones
vigentes en materia de proteccién del litoral (Ley 22/1988, de Costas, modificada por la Ley 2/2013;
Reglamento General de Costas, Real Decreto 876/2014).

Asimismo, cada una de estas zonas generales esta sujeta al régimen de edificacién y uso establecido en
las Normas Urbanisticas Generales del PGOU, de acuerdo con las previsiones de las disposiciones legales
vigentes y de los instrumentos de ordenacion territorial.

La ordenacién urbanistica planteada se completa con la regulacién de los condicionantes superpuestos
a dicha ordenacién. Su objetivo es determinar, en relacion a cada elemento o realidad, las medidas de
intervencion adecuadas y especificas para garantizar los objetivos planteados en cada caso
(preservacion, mejora, eliminacién). Asi, algunos de ellos tienen como objetivo especifico el
mantenimiento y conservacion de realidades y elementos de valor (biodiversidad —bosques autéctonos,
habitats de interés comunitario —, etc.) que, en si mismos, no constituyen categorias o ambitos globales
de ordenacidn.

La delimitacién gréafica de la citada zonificacion general se recoge en el Plano Il.1 de Ordenacién
Estructural “Zonificacién general (suelo no urbanizable)” del PGOU.
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Figura 1.

Calificacion global del suelo. Imagen del Plano I1.1 del PGOU.
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La relacion de condicionantes superpuestos y el régimen de regulacion son los sefialados en la memoria
del PGOU.

— BG.1 Areas de proteccién paisajistica
— BG.2 Zona Especial de Conservacion
— BG.3 Monte de Utilidad Publica
—  BG.4 Areas erosionables
— BG.5 Zonas inundables
— BG.6 Vegetacién de interés:
O BG.6.1 Habitats de Interés Comunitario (LIC)
0 BG.6.2 Habitats de Interés Regional (LIC)
— BG.7 Suelos potencialmente contaminados
— BG.8 Areas acusticas
— BG.9 Otras condiciones reguladas en las disposiciones legales vigentes:
BG.9.1 Carreteras supramunicipales
BG.9.2 Puerto.
BG.9.3 Dominio publico maritimo-terrestre
BG.9.4 Cauces fluviales.
BG.9.5 Abastecimiento de agua y saneamiento.
BG 9.6 Servidumbres aeronduticas
BG.9.7 Zonas humedas. Ria del Oria (A1G4)

O O 0OO0OO0O0Oo

24  POSIBLES INTERACCIONES DEL PGOU CON OTROS INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANA
241  Directrices de Ordenacion Territorial de la CAPV2

Al amparo de la Ley 4/1990, de 31 de mayo, de Ordenacidn del Territorio del Pais Vasco, y mediante
Decreto 28/1997, de 11 de febrero, se aprobaron definitivamente las Directrices de Ordenacién
Territorial de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, que constituyeron el primer instrumento de
planificacion territorial de toda la comunidad auténoma. Ademas, como desarrollo de estas directrices,
se han redactado y aprobado 14 Planes Territoriales Parciales y 10 Planes Territoriales Sectoriales,
siendo ésta, en general, una primera generacién de ordenacion territorial.

Desde entonces, en estos afios han surgido nuevos enfoques disciplinarios y cuestiones que deben ser
analizadas en la planificacion territorial: el reto del cambio climatico, la regeneracion urbana, la
infraestructura verde, el paisaje, la economia circulary la movilidad, entre otros; la participacion publica
ha tomado otra medida, la gobernanza se ha impuesto al gobierno territorial y, finalmente, la gestién
de los indicadores territoriales aparece como un elemento de medicién de la accién humana.

Con estos antecedentes, se analizan las Directrices de Ordenacién Territorial para que cumplan la
funcién de marco de referencia renovado para la revision del resto de instrumentos de planeamiento
territorial y urbanistico. Las directrices han sido formuladas y tramitadas siguiendo el procedimiento
previsto en el articulo 10 de la Ley 4/1990, de 31 de mayo, y quedan derogadas las directrices de 1997.

Decreto 128/2019, de 30 de julio, por el que se aprueban definitivamente las Directrices de Ordenacion Territorial
de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco
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Las Directrices de Ordenacién Territorial de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco (DOT) han sido
aprobadas definitivamente por el Decreto 128/2019 y publicadas en el BOPV el 24 de septiembre de
2019.

En el articulo 3 del capitulo Il de las DOT se establecen las directrices en materia de ordenacién del
medio fisico. En concreto, el territorio se zonifica en ambitos homogéneos, es decir, en categorias de
ordenacién, en funcién de la vocacién territorial del ambito, reguldndose especificamente sus usos en
funcidén de sus caracteristicas.

Tienen una doble funcion: homogeneizar las denominaciones que utiliza el planeamiento urbanistico en
el suelo no urbanizable, y establecer los criterios generales de ordenacion de las mismas en el
planeamiento territorial y urbanistico, guiando la regulacion de usos y actividades en el suelo no
urbanizable.

Se establecen las siguientes seis categorias de ordenacién para la clasificacion del suelo no urbanizable
de la CAPV:

- Proteccion especial.

- Mejora ambiental.

- Forestal.

- Agroganadera y campifia.
- Pastizales montanos.

- Proteccion de Aguas Superficiales.

Ademas, junto con las Categorias de Ordenacidn, se han definido los Condicionantes Superpuestos, que
limitan o condicionan el régimen de uso establecido para cada categoria de ordenacion del medio fisico.
Son los siguientes:

1) Relativos al riesgo natural y al cambio climatico:

- Vulnerabilidad de acuiferos.

- Riesgos geoldgicos.

- Areas inundables.

- Riesgos asociados al cambio climatico.

2) Relativos a la infraestructura verde:

- Espacios protegidos por sus valores ambientales y Reserva de la Biosfera de Urdaibai.
- Corredores ecoldgicos y otros espacios multifuncionales de interés natural.

Se establece el régimen de usos del medio fisico para cada categoria de ordenacién y condicionantes
superpuestos en la matriz de ordenacion del medio fisico de la CAPV.

El planeamiento urbanistico, al regular el suelo no urbanizable, ajustard la delimitacion de categorias y
condicionantes superpuestos, asi como la regulacién de usos establecida en el planeamiento territorial,
pudiendo reajustar dichas categorias, condicionantes y regimenes de uso para adaptarlos a las
condiciones y escala del trabajo en cada municipio. En cualquier caso, el ajuste final del régimen de las
categorias y usos citados es funcién propia del planeamiento urbanistico.
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Ademas de las categorias de ordenacidon que figuran en las DOT, el planeamiento urbanistico calificard
los sistemas generales y nucleos rurales que puedan existir en su municipio, de acuerdo con lo regulado
en el marco de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

Ademas, las DOT establecen una Infraestructura verde compuesta por los siguientes elementos:
a) Espacios protegidos por sus valores ambientales.
b) Red de corredores ecoldgicos.

c) Los cauces y sus zonas categorizadas como zonas de proteccion de aguas superficiales, los
humedales RAMSAR y todas las masas de agua inventariadas por el Plan Territorial Sectorial de Zonas
Hdmedas.

d) Otros espacios multifuncionales de interés natural.

En el caso del planeamiento urbanistico, en relacidén con la Infraestructura verde, se establecen los
siguientes criterios:

a) Incorporacién de una infraestructura verde local conectada a la infraestructura verde del Area
Funcional y a la de la CAPV.

b) Que dentro de esta infraestructura verde local se tenga en cuenta el suelo calificado como sistema
general de espacios libres y zonas verdes, y, opcionalmente, el sistema local de espacios libres y
zonas verdes, sobre los que se aplicaran los siguientes principios:

1) Continuidad de espacios de zonas verdes.

2) Proteger el valor ecoldgico de los ecosistemas y el fortalecimiento de los servicios, dotandolos
de elementos ecoldgicos que puedan mejorar la calidad de vida y acercar la naturaleza a las
personas. Con especial atencion al cambio climatico, se promovera la permeabilizacion de los
espacios libres urbanos construidos.

c) Delimitar cada zona protegida por sus valores ambientales desde los corredores ecoldgicos y otros
espacios multifuncionales que afecten a la zona, estableciendo un régimen adecuado para ello.

Ademas, las DOT establecen otras determinaciones que serviran de referencia a la hora de redactar los
Planes Territoriales Parciales y los Planes Territoriales Sectoriales. En este sentido, el articulo 5 de las
DOT delimita las Areas Funcionales de Ordenacién del Territorio (AF) como escala entre la CAPV y los
municipios. El municipio de Orio forma parte del Area Funcional de Urola Kosta.

En materia de regeneracion urbana, en términos ambientales, el planeamiento urbanistico deberd

desarrollar las siguientes determinaciones:

a) Priorizar la redensificacién de espacios urbanizados y el reciclaje de espacios obsoletos,
degradados o infrautilizados frente a nuevas ocupaciones de suelo.

b) Debera promover la mejora de las condiciones de calidad de las viviendas y de la calidad de las
edificaciones y del entorno urbano en general, mediante la rehabilitacion, la habitabilidad, la
accesibilidad, la sostenibilidad ambiental y la eficiencia energética.
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c) Impulsar actuaciones de regeneracion que posibiliten la creacion de nuevos espacios libres en
zonas congestionadas por la excesiva densidad de edificios o que no cuenten con los suministros
necesarios.

d) Fomentar los usos transitorios como estrategia de regeneracién urbana, incidiendo en la
reutilizacion vy utilizacién colectiva de espacios en transicién a través de modelos de
colaboracién entre la ciudadania y la administracion.

e) Dar prioridad a las vias destinadas al transporte publico en la reordenacién del sistema viario,
posibilitando especialmente el transporte por vehiculos eléctricos y la distribucion limpia de
mercancias, reservando espacios para infraestructuras de recarga de vehiculos eléctricos y
puestos de aparcamiento y alquiler de bicicletas.

f)  Promover actuaciones de permeabilizacion urbana consolidada mediante la creacion de zonas
verdes en manzanas y caminos.

g) Reducir los impactos negativos relacionados con la calidad ambiental del entorno urbano:
contaminacién atmosférica, acustica, de aguas y del suelo.

h) Establecer acciones especificas para reducir el consumo de energia y aumentar la eficiencia, asi
como incrementar el uso de fuentes y sistemas energéticos no contaminantes.

i) Estudiar la posibilidad de introducir criterios bioclimaticos en el planeamiento, estableciendo
una regulacion del régimen de uso y edificacién que permita la implantacién y desarrollo de
energias renovables y la mejora de la gestion de los residuos urbanos.

j) Promover la infraestructura verde urbana a través del uso de soluciones basadas en la
naturaleza para mejorar los procesos naturales en el ambito urbano, tales como la mejora del
drenaje vy la calidad de las aguas, la mitigacion de las inundaciones urbanas, la mejora de la
calidad del aire y el aislamiento acustico. En este sentido, se propone aumentar los bosquetes
en torno a las infraestructuras para mejorar el aislamiento acustico y actuar como factor
regulador del confort climatico.

k) Integrar la gestién de suelos contaminadosy la mejora de la calidad del suelo en las fases previas
del planeamiento territorial y urbanistico, considerando este planeamiento como factor basico
para impulsar la regeneracién urbana.

En relacidn con los crecimientos urbanos, las nuevas iniciativas urbanisticas pretenden integrar los

nuevos desarrollos en la trama urbana preexistente, completando esta trama urbana, densificando las
areas de baja densidad en cuanto al uso del suelo, y renovando los espacios que carecen de ocupacion
o pueden ser objeto de nuevos usos. Ademads, priorizar las actuaciones de densificacion, renovacion o
crecimiento ubicadas en torno a los puntos de acceso a los sistemas de transporte, y siempre que se
trate de zonas con acceso peatonal desde las estaciones de metro, cercanias y tranvias interurbanos,
localizar dotaciones y equipamientos de alto nivel de demanda. Y, analizar en funcién del perimetro de
crecimiento urbano los suelos urbanizables que hayan quedado obsoletos a fuerza de dinamicas de
vivienda urbana o de actividades econdmicas y que puedan clasificarse como suelo no urbanizable
agroganadero de alto valor.
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En cuanto a la cuantificacién residencial, las DOT sefialan que la capacidad residencial del suelo urbano

y urbanizable prevista en el planeamiento general municipal no superara el valor maximo resultante del
calculo de las necesidades residenciales. Ademas, no podra superar el 50% del parque de viviendas
existente en el momento de la aprobacion del planeamiento urbanistico, pudiendo proponer cualquier
municipio una capacidad residencial del 10% del parque inicial de viviendas.

En este sentido, para cada Area Funcional se realiza una cuantificacién de las necesidades residenciales
para el periodo de 8 afios (2018-2026). En concreto, para el Area Funcional de Urola Kosta se prevén
4.527 necesidades de vivienda, lo que supone el 12,7% de las viviendas existentes actualmente en el
AF. En el caso de las capacidades residenciales previstas para el planeamiento 2018-2026, la capacidad
residencial maxima de Urola Kosta seria de 10.132.

242  PlanTeritorial Parcial (PTP) del Area Funcional de Zarautz-Azpeitia (Urola Costa)

El Plan Territorial Parcial (PTP) de Urola Kosta fue aprobado definitivamente por Decreto 32/2006, de
21 de febrero. Posteriormente, se aprobd la 12 modificacién del PTP del Area Funcional de Zarautz-
Azpeitia (Urola Kosta) relativa a los @mbitos Trukutxo y Amue (Decreto 14/2009, de 27 de enero). La 22
Modificacion del PTP del Area Funcional, relativa a las Determinaciones del Paisaje, fue aprobada
definitivamente por Decreto 132/2018, de 18 de septiembre.

En relacion con las determinaciones vinculantes, se sefialan areas y condicionantes superpuestos de
diverso interés en el municipio de Orio (Plano I1.2.1. Determinaciones vinculantes):

Areas de interés naturalistico:

Areas de interés naturalistico
0 C4. Arroyos de Mendizorrotz
0 C5. Embalse del arroyo Koskollo (embalse Aginaga-Orio)

- Areas de interés agrario: Son los suelos de mayor capacidad agrolégica del municipio asociados
a los entornos de San Martin, Marierrota-Salmaristi y Usurramendi.

- Aguas superficiales: Zonas de dominio publico hidraulico, dominio publico maritimo-terrestre,
aguas superficiales (rios, arroyos, embalses y sus zonas de proteccién).

- Zonas litorales: abarca toda la zona de acantilados de Orio.
- Marismas
0 E.2 Marisma de Oria: son zonas de marisma ligadas a la ria del Oria.
Condicionantes superpuestos

- Aguas subterraneas. Proteccién de acuiferos: aguas subterraneas, dominio hidrogeoldgico
cuaternario en Orio, que coincide con los depdsitos que forman la planicie inundable del rio
Oria, y parte del dominio hidrogeoldgico costero, que coincide con las zonas de descarga.
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Figura 2.  Areas de interés naturalistico y condicionantes superpuestos. 112.1.plano PTP Urola
Kosta. Verde: dreas de interés naturalistico. Color naranja: Area de interés agrario. Color violeta:
Zonas litorales. Lineas azules claras: Aguas superficiales. Color azul claro: marismas. Azul oscuro:
Aguas subterrdneas. Proteccion de acuiferos.

En cuanto a la clasificacién general del medio fisico (/1.2.2. Categorizacion general), en el municipio de

Orio comprende las siguientes areas:

- Determinacién en el planeamiento municipal de pastos de montafia, campifia y areas de interés
agroganadero y forestal.

- Deslinde publico maritimo-terrestre.

- Limite de proteccion (Ley de costas).
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/ ,  ZONAS DE INTERES FORESTAL, AGROGANADERO, CAMEIRA
¥/0 PASTIZALES MONTANOS A PRECISAR EN EL
— PLANEAMIENTD MUNICIPAL

———  |NEs DE DESLINDE PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE
—

UNEA DE PROTECCION (LEY DE COSTAS)

Figura 3. Categorizacion general. 112.2.plano PTP Urola Kosta.

En materia de comunicacién se plantea:

- Necesidad de ejecutar la variante de Orio (N-634) a partir del enlace con la A-8 de Txanka.
- Supresion del paso a nivel de Aia-Orio, y remodelacién de la estacién de Orio (ya ejecutadas).

- Implantacion de una red de itinerarios no motorizados desde Kukuarri e Igeldo hasta el extremo
occidental de Endata y hasta Deba a través de las colinas costeras atravesando el casco urbano
de Orio.

- De forma adicional, se plantea implantar o mejorar el paseo peatonal de la margen derecha de
la ria del Oria, desde Txanka hasta la playa.

En materia de equipamientos: creaciéon de un museo del remo; consolidacidon de instalaciones
deportivas; consolidaciéon de playas recreativas en el litoral, previendo dotaciones, incluyendo
campamentos de turismo; desarrollo del puerto deportivo e implantacion de desarrollos terciarios.
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En cuanto a las areas de uso residencial, establece los ambitos urbanos desarrollados y las areas

prioritarias de nuevo desarrollo. En el caso de Orio, las dreas de Palotas y Dike se identifican como areas
prioritarias de nuevo desarrollo de alta densidad.

AMBITOS URSANOS DESARROLLADOS

— NUCLEDS UREAROS CONSOUDADOS

AREAS PREFERENTES DE NUEVD DESARROLLO

- W — DESARROLLO RESIDENCISL ALTA DEWSINAD

7 - oy 2 < "
2 _{///‘-,’ = . A gl DESARROLLO RESIDENCIAL. BAJA DENSIDAD

- —\( [
A\

=N Y

Figura 4. Suelos residenciales. 11.5.1.plano PTP Urola Kosta.

De acuerdo con este Plan, Orio se encuentra entre los municipios de "cierto crecimiento" y este Plan
establece como criterio general para estos municipios "la no implantacion en el planeamiento
urbanistico de la ordenacidn de nuevos sectores de suelo urbanizable para actividades econdmicas -salvo
para iniciativas publicas que sirvan de incentivo-. En su caso, los nuevos desarrollos se orientardn hacia
las dreas de suelo urbano previstas para recoger los crecimientos autdctonos".

No se propone ordenacion de suelo industrial en el municipio. Como alternativa se contempla el
desarrollo de actividades terciarias, especialmente las relacionadas con la playa, el puerto deportivo, el
ocioy el turismo. En este sentido, el PTP considera a Orio como un municipio de bajo desarrollo de suelo
para actividades econdmicas industriales y asimiladas, y no contempla desarrollos de ampliacion de
poligonos industriales ya existentes. Por otra parte, Orio se considera municipio de interés prioritario
para la ordenacion, gestién y promocion urbanistica de suelos destinados a actividades econdmicas,
comerciales y turisticas.

Finalmente, cabe destacar que la margen derecha de la ria de Orio pertenece al municipio de Orio y la
margen izquierda es compartida por Orio y Aia, identificandose su entorno como zona de coordinacién
y compatibilizaciéon de la planificacidn. Esta compatibilidad sdlo serd necesaria en funcion del alcance
de las actuaciones que se determinen.

La 22 modificacion del PTP del Area Funcional incluye las determinaciones del paisaje para el desarrollo
de los objetivos de calidad paisajistica del Area Funcional de Zarautz-Azpeitia (Urola Kosta). Lo que se
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plantea con respecto a esta cuestidn se explica en el apartado.iError! No se encuentra el origen de la
referencia.

243  PlanTerritorial Sectorial de Ordenacién de Mérgenes de los Rios y Arroyos de la CAPV?

El PTS de Ordenacién de Margenes de Rios y Arroyos recibid su aprobacién definitiva, en lo relativo a la
vertiente cantabrica, mediante el Decreto 415/1998, de 22 de diciembre, modificado por el Decreto
449/2013, de 19 de noviembre. El &mbito de ordenacion estd constituido por franjas de suelo de 100
metros de anchura a ambos lados de los cursos de agua de la CAPV, desde el manantial hasta la
desembocadura.

Este PTS establece normas de ordenacidn en base a tres componentes: medioambiental, hidraulico y
urbanistico.

En cuanto a la componente ambiental, en Orio se pueden encontrar margenes de dos categorias:

- ‘Mdrgenes con vegetacidn bien conservada': se localiza la margen derecha del arroyo Txanka,

al sur de la autopista A-8 en una longitud de unos 200 metros y en dos margenes fluviales de
unos 200 metros aguas abajo del embalse de Aginaga-Orio, aunque sélo la de la derecha
pertenece a Orio. En estos casos la normativa sefiala: “Se trata de preservar la vegetacion
existente en estas mdrgenes cuando el ecosistema se encuentra proximo al estado climdtico.
También se pretende evolucionar hacia el climax mediante intervenciones regenerativas
blandas. En cualquier caso, se tratard de mantener una vegetacion valiosa”.

- ‘Madrgenes en zonas de interés naturalistico preferente': en esta categoria se localiza en la

margen izquierda de la ria del Oria, en la marisma de Motondo, con una longitud aproximada
de 1.100 m. También las orillas del embalse de Aginaga-Orio.

2lgurumen, Departamento de Planificacion Territorial y Vivienda. Gobierno Vasco.
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Mérpenes en funddn de su conponente antiental

s |{3rgz nes con necesidad de recuperacicn
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Margenss enzonas de interés naturalistics praferents

Figura 5. PTS de rios y arroyos: Mdrgenes clasificadas seguin la componente ambiental.

Por su componente hidrdulica al rio Oria le corresponde el nivel VI en el tramo que atraviesa el término

municipal de Orio, es decir, tramos fluviales con una superficie de cuenca vertiente superior a 600 km?.
Entre los afluentes que recibe por la margen derecha del rio Oria, los arroyos Sariakola y Txanka tienen
un nivel 0, es decir, tramos fluviales con una superficie de cuenca vertiente comprendida entre 1y 10
km?. El resto de los afluentes y arroyos del municipio tienen una cuenca inferior a 1 km? (nivel 00).

En cuanto a la componente urbanistica, el PTS distingue ‘margenes de las areas desarrolladas’,

‘margenes ocupadas por infraestructuras’, ‘margenes de las zonas con capacidad de acogida de nuevos
desarrollos’ y ‘margenes en zona rural", y establece para cada categoria los siguientes retiros minimos:

Tabla 9. Retiros en funcion de la componente urbanistica establecidos por el PTS

Margenes en areas Margenes susceptibles de nuevos
desarrolladas , desarrollos urbanisticos ,
. 5 Margenes ocupados Margenes
Nivel Linea de ) .
) Linea no por infraestructuras o Plataforma de rurales
deslinde o Edificacion L,
o definida urbanizacion
definida
VI 15m 30m 50m 35m 20 (25) m 50m
0 10m 12m 15m 12, 2(4)m 15m

En el entorno del resto de arroyos, de nivel 00, serd de aplicacidn lo establecido en la Ley de Aguas.
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Zonificacion en finddn de componente whaniEE
M Ergenes en Embitos cesarrollzios

Mirgenes de dmbito rursl

Mdrgenes ocupedas por infrasstructurasde ransporteinterurbanas

Casco histdrico

Figura 6. PTS de Rios y Arroyos: Mdrgenes clasificadas segun su componente urbanistica.

Hay que aclarar que lo representado en las imagenes se ajusta a lo recogido en la version de 1998 de
este PTS y que, desde entonces, se han producido cambios, como algunas de las que entonces se
consideraban rurales, actualmente se encuentran en zonas desarrolladas o en vias de desarrollo, por lo
que deben atenerse a la normativa correspondiente y su categoria actual en relaciéon con los retiros
minimos.

Por otra parte, en el caso de las rias y terrenos colindantes con el dominio publico maritimo-terrestre,
al igual que ocurre con algunas zonas del PGOU, se establece que la aplicacion de los criterios de
ordenacién de margenes recogidos en este PTS se coordinard con la regulacién derivada de la
Legislacion de Costas.

244  PlanTerritorial Sectorial Agroforestal®

EI PTS Agroforestal recibio la aprobacién definitiva mediante el Decreto 177/2014, de 26 de septiembre,
que regula los usos agroforestales del suelo no urbanizable. Quedan fuera del dmbito de ordenacion de
este PTS los Espacios Naturales Protegidos y los espacios de la Red Natura 2000 (ZEC Ria del Oria)
declarados mediante Decreto, el ambito ordenado por el PTS del Litoral, y las margenes de los cursos
de agua pormenorizados por el PTS de Rios y Arroyos.

3Departamento de Desarrollo Econdmico y Competitividad. Gobierno Vasco.
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Por tanto, en el municipio de Orio este PTS distingue tres categorias de ordenacion en suelo rural:
‘agroganadera y campifia: paisaje rural de transicion' (244,2 ha), ‘agrogranadera y campifia: alto valor
estratégico' (58,4 ha) y ‘forestal' (327,5 ha).

Metros
2500

e

Mekszartzs-zbelmaintzz eremuE: Ezlio Extrategio Altuz

Nekazaritzz-zbeltzaintzs sremua: Trzntsimozko Landz Paisia

Figura 7. PTS Agroforestal: Zonas que quedan clasificadas dentro del dmbito de ordenacion del
Plan.

En los terrenos de la categoria agroganadera y campifia el criterio serd mantener la capacidad agroldgica

de los suelos: “Se mantendrdan las actividades agropecuarias y demds usos complementarios que
garanticen la conservacion de los paisajes y ecosistemas agrarios. La norma general serd el
mantenimiento de la superficie agraria util”. En la subcategoria de Alto Valor Estratégico se incluyen

“suelos de mayor capacidad agroldgica y suelos de explotaciones agrarias consideradas estratégicas
para el sector por su modernidad, rentabilidad o sostenibilidad, siendo prioritario su mantenimiento y
conservacion frente a otros usos”.

En la categoria Forestal se incluyen “suelos que, por su uso actual y, en ocasiones, por razones de

vocacion de uso (riesgos, proteccion de cuencas, etc.), presentan una clara vocacion de mantener
cobertura arbdrea”. Los criterios que lo regulan se recogen en el Plan Estratégico Forestal (1994-2030)
y se tendrd en cuenta la normativa sectorial aplicable, es decir, las Normas Forales de Montes. En
cualquier caso, “el uso forestal debe ser prioritario en las zonas de la categoria Forestal, ya que son las
que presentan una mayor potencialidad para ello, pudiendo acumularse en ellas la productividad forestal
y las externalidades sociales, protectoras y ambientales asociadas a los bosques. En estas zonas se
intensificardn las inversiones para mejorar las masas forestales, como la creacidn de red viaria, la lucha
contra incendios o los tratamientos forestales. Con cardcter general, en las zonas en las que existan
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bosques autdctonos consolidados, se aplicardn criterios de conservacion de la naturaleza, utilizando
pardmetros que permitan la continuidad de dicho uso”.

En cuanto al planeamiento municipal, el PTS Agroforestal especifica que “la categorizacion de Suelo No
Urbanizable recogida por el planeamiento municipal tomard como base las categorias de ordenacion
propuestas por el PTS Agroforestal, adaptando, en su caso, la delimitacion a la realidad y escala
municipal”.

245  PlanTerritorial Sectorial de Ordenaciony Proteccion del Litoral

El dmbito de ordenacion del PTS de Proteccién y Ordenacién del Litoral de la CAPV, aprobado
definitivamente por Decreto 43/2007, de 13 de marzo, es la Zona de Influencia definida en la Ley de
Costas, con una anchura minima de "500 m a partir del limite litoral". Este espacio se extiende a lo largo
de las margenes de los rios hasta donde la influencia de las mareas se hace sensible; en la CAPV a una
cota de 5 metros sobre el nivel del mar.

El objetivo de este PTS es la proteccién del dominio publico maritimo-terrestre. A tal fin, distingue y
regula diversas categorias y subcategorias de ordenacién, en gran medida coincidentes con las de las
DOT.

De ellas merecen especial atencién:

1. Proteccion Especial (PE): afecta a zonas del territorio con valores naturales, paisajisticos y

cientificos relevantes, alta fragilidad, etc. Es el caso de acantilados, dunas, rias y estuarios,
playas naturales y zonas de vegetacion bien conservadas. Este listado se completa con los
recogidos en la Lista Abierta de Zonas y Espacios de Interés Naturalistico de las DOT (Anexo 3,
Capitulo 21), como por ejemplo, las regatas de Mendizorrotz y los enclaves de marisma de la
Ria del Oria, ambos ubicados en parte en el término municipal de Orio.

Dentro de ella se distinguen las dos subcategorias de ordenacidn siguientes:

Proteccion Especial Estricta (PEE): Son las zonas de mayor valor para la conservacion.
Entre ellas se encuentran las unidades de acantilados de costa de inclinacion superior
a 609, plataformas de abrasidn, dunas, islas del mar territorial, playas naturales y areas
singulares.

Proteccion Especial Compatible (PEC): Se consideran asi espacios con valores
ambientales ecoldgicos y/o paisajisticos muy importantes, en los que se debe
compatibilizar su conservacién, principalmente ambitos ganaderos y agricolas. Se
incluyen en esta categoria todos los acantilados de inclinacion inferior a 609.

2. Mejora _ambiental (MA): Se incluyen en esta categoria los bosques degradados, zonas de

matorral y suelos marginales, dentro de los cuales, o junto a zonas de mayor valor, para los que
se considera beneficiosa la evolucién hacia mayores niveles de calidad.

Se clasifican en:

Areas de mejora de los ecosistemas: Se consideran como tales los espacios que, aun

teniendo valores ecoldgicos, ambientales o paisajisticos relevantes, han sufrido
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cambios antropicos de diferente tipo y nivel, pero de cardcter reversible. En esta
categoria se incluyen las zonas validas para una alta o muy alta conservacion, entre las
qgue se encuentran los bosques autdctonos con robledal aciddfilo y las masas de
robledal con bosque mixto atldntico, que aconsejan su recuperacién. Asimismo, se
incluyen las zonas de matorral de la vertiente cantdbrica, con matorrales y formaciones
arbustivas de alto valor ambiental, algunas de las cuales corresponden a situaciones
de degradacion del bosque autdctono, consecuencia en la mayoria de los casos de
accion antrépica (quemas y talas). Sin embargo, algunas de estas zonas catalogadas
como habitats de interés comunitario, dentro de la Directiva 92/43/CEE, tienen un alto
valor ambiental, lo que significa que sélo deben persistir las actuaciones de mejora.

Recuperacién de entornos degradados: También se tienen en cuenta las zonas
degradadas por la accién antrépica con potencial de recuperaciéon y menor valor
ambiental que las de la categoria de ordenacidon anterior. Se incluyen en esta
subcategoria el matorral atlantico, los rellenos con depdsitos de dragado en zonas
intermareales, las gleras y las zonas degradadas en el entorno de las zonas de Especial
Proteccion, y que por tanto requieren de restauracion.

Metros
2500

Protecdon Esperial

- Proteocian Especial Estricra

Proteccidn Especizl Compatible
Aress de meiors ambiental
- Arssscemejors dEECOTEETMES

- IDnE5 08 ETECS0 85 3 TECLDETET

Figura 8. PTS de Ordenacion y Proteccidn del Litoral: Areas relevantes que quedan clasificadas
dentro del dmbito de ordenacion del Plan.

24.6  PlanTerritorial Sectorial de Zonas Hlimedas de la CAPV

El PTS de Zonas HUmedas, aprobado definitivamente por el Decreto 160/2004, de 27 de julio y
modificado por el Decreto 231/2012, de 30 de octubre, desarrolla las determinaciones de las Directrices
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de Ordenacién Territoria mediante el inventario y clasificacion de las zonas humedas de la CAPV, y
regula los usos y actividades en funcion de la capacidad de acogida adquirida en las zonas humedas
objeto de ordenacidn especifica.

Para conocer la evolucidén de las zonas humedas e indicar, en su caso, las medidas de proteccién
necesarias, el PTS ha creado el "Listado de Zonas Himedas de la CAPV". En el municipio de Orio incluye
los siguientes humedales:

Tabla 10. Humedales identificados en el municipio por el PTS
Cédigo Nombre Conjunto Ambito (m?)
EG11 Embalse de Orio-Aginaga 1l 5.299
GG14 Charca de las dunas de Orio 1l 298
GG19 Charca de Arkumetegi 1l 61
GG18 Charca de Anoko Il 29
AlG4 Ria del Oria I 1.764.054

Listado de humedales en Orio

- Charcade Anoko

Charcade Arkumetsgl

- Charcade lasdunas de Orio

Rizgel Ons

Embzl= os Orio-Agn 2g2

Figura 9. PTS de Zonas Humedas: Listado de Zonas Humedas del municipio de Orio.

El humedal costero de la ria de Orio se incluye en el grupo Il de zonas humedas. En este grupo la
normativa del PTS es de aplicacién directa y caracter vinculante para el planeamiento urbanistico
municipal.

Asimismo, el resto de humedales de Orio se incluyen en el grupo Ill. Y de acuerdo con el régimen de
regulacion y tratamiento de las zonas humedas de este grupo, el planeamiento municipal debe
determinar qué zonas humedas tienen valores ambientales, naturales o paisajisticos y cual debe ser su
régimen de proteccion, asi como su integracion definitiva en las categorias de ordenacién definidas en
el PTS.

&ekolur 4



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORIO
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

De forma complementaria y con caracter general, distingue en el humedal de la ria de Orio las siguientes
categorias de ordenacion:

Zona de Especial Proteccion

Mejora Ambiental: drea de mejora de ecosistemas
Mejora Ambiental: dreas degradadas a recuperar
Agroganadera y campifia

Areas urbanizadas o suelo urbano

Curso de agua

Hezeguneen antolamenduko kategoriak

- Babes bereziko eremua

Bareskuraty beharmsko ingurune degradstua

- Elpsisemen hobekuntarsko ingurunes

Hirt-lo rzorea

| Mekazarika et sbeltzsin ako sremua et landszabals

Figura 10. PTS de Zonas Humedas: Zonas clasificadas dentro del dmbito de ordenacion del Plan.

El PTS de Zonas Humedas define en su articulo 14 las areas de cada una de las categorias de ordenacion
en la Ria del Oria (AlG4) y establece la regulacion de usos y actividades para estas zonas. De esta forma
se distinguen las actividades adecuadas, admisibles y prohibidas para cada categoria de ordenacién.

En cuanto a los desarrollos urbanos propuestos por el PGOU, Erriberako Ibarra (AG-1), coincidente con
el area de Palotas, se encuentra clasificado en la categoria de ‘Agroganadera y Campifia’, quedando
prohibidas las instalaciones y construcciones en este ambito.

En este sentido, en la eleccidn de alternativas se deberd tener en cuenta que no es compatible con este
PTS proponer desarrollos urbanisticos en el dmbito de Palotas. Otras actuaciones propuestas por el
PGOU son compatibles con este Plan.
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24.7  Plan Temitorial Sectorial de Promocién del Suelo Pdblico para Actividades Econdmicas y Equipamiento
Comerdial*

El presente PTS fue aprobado definitivamente por el Decreto 262/2004, de 21 de diciembre, con el fin
de identificar los emplazamientos en los que se llevaran a cabo operaciones de creacién publica de suelo
para actividades econdmicas, y determinar la cuantificacién y caracteristicas de las actuaciones
sefialadas. En enero de 2018 se hizo publico el avance de su revisién parcial.

Este Plan sefiala que aunque la actividad econémica del area funcional de Urola Kosta se centra en la
industria, en los municipios costeros tiene importancia la actividad pesquera (en Getaria, Orio vy, en
menor medida, Zumaia) y el sector turistico (en Zarautz, Getaria, Orio, Zumaia vy la actividad balnearia
de Zestoa). Los puertos deportivos (Zumaia, Getaria y Orio) son un estimulo para el fortalecimiento del
sector terciario.

El Area Funcional de Urola-Kosta cuenta con un superavit de 500 empleos industriales sobre la poblacién
ocupada del sector secundario. El déficit se sitda integramente en el extremo oriental del Area Funcional
(Zarautz, Orio), ya que la cuenca del rio Urola y, sobre todo, la del Urola Medio (Azpeitia, Azkoitia)
presentan superavits notables de empleo industrial.

Como directriz general para la ordenacién del suelo destinado a actividades econdmicas en el Area
Funcional, se creara el poligono de Sansinenea como dotacion de suelo a escala general para el conjunto
del area funcional, complementada con la promocién de poligonos a escala menor en los principales
nucleos de poblacién: en Zarautz para el area Orio-Aia-Zarautz-Getaria y en Azpeitia para el area
Azpeitia-Azkoitia, Errezil-Beizama.

Asimismo, a los efectos de la problematica del suelo destinado a actividades econémicas, cabe sefialar
que la mayor parte de las industrias que pueden asignarse funcionalmente al municipio de Orio se
encuentran en terrenos que pertenecen administrativamente al municipio de Aia.

Segun el PTS, la cuantificacién global para actividades econdmicas en el ambito funcional se prevé en
500/540 ha.

De forma complementaria, tras identificar Orio como un municipio de crecimiento débil, propone una
politica basica de consolidacién de las areas e implantaciones existentes, con acciones prioritarias de
finalizacion y mejora de las urbanizaciones actuales. No se prevén importantes operaciones publicas de
crecimiento o de nueva implantacion, salvo las derivadas de estrategias de promocién de suelos a través
de la promocién de pequefios poligonos de interés comarcal. En concreto, propone como disposicion
general que la superficie de suelo destinado a actividades econdmicas no cubiertas por el planeamiento
urbanistico de estos municipios no exceda de 10 has, siempre que exista capacidad de acogida suficiente
sin impactos significativos sobre el medio natural.

Este PTS establece para los procesos de revisién del planeamiento municipal los siguientes criterios de
ordenacién de suelos para actividades econdmicas:

- Los procesos de ocupacién del suelo con nuevos desarrollos urbanos para actividades econdmicas
deben ir precedidos de un analisis ponderado de la capacidad de acogida en funcion de las

“Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda. Gobierno Vasco.
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caracteristicas ambientales del territorio y de una evaluacion del impacto sobre el medio natural y
sobre el grado de integracion paisajistica de los nuevos poligonos industriales.

- Deben limitarse nuevos procesos de recalificacion residencial de los suelos de uso industrial
ubicados en el interior de los nucleos urbanos y, en estos casos, se recomienda avanzar hacia
procesos de reconversion que mantengan el uso global de la actividad econdmica.

- Se propone que los nuevos poligonos exteriores se reserven, si es posible, para albergar poligonos
industriales y actividades de distribucion y transporte con superficies exteriores y actividades no
compatibles con el tejido urbano.

- Conveniencia de fijar zonas a proteger de las actividades econémicas y productivas, evitando la
proliferacién de operaciones puntuales de desarrollo urbanistico intensivo en el medio rural.

- Reconocimiento de la friccion existente entre las nuevas exigencias del desarrollo de actividades
econdmicas y la creacion, en mayor o menor medida, de nuevas plataformas horizontales de suelo
urbanizable para la implantacion de actividades econdmicas, y, sobre todo, las medidas de
proteccién de los cauces fluviales que se ven inevitablemente afectados en la cornisa cantabrica.

248  PlanTerritorial Sectorial de Careteras de la CAPV >

El 32 Plan General de Carreteras del Pais Vasco fue aprobado por Decreto 63/2020. Se prevé el
desarrollo y ejecucién de las actuaciones propuestas en el Plan durante el periodo 2017-2028. Las
actuaciones previstas en el municipio de Orio son las siguientes:

- Actividades principales:
- Tercer carril entre Orio y Zarautz. Programa ampliacién de capacidad. Prioridad: 2026-2028.
- Variante de Orio. Programa de variantes urbanas. Prioridad: 2026-2028.
249  PlanTerritorial Sectorial de Vias Ciclistas de Gipuzkoa®

El Plan Territorial Sectorial de Vias Ciclistas de Gipuzkoa (PTSVCG), aprobado definitivamente en junio
de 2013 (Norma Foral 2/2013) y modificado en 2014 (Norma Foral 6/2014), propone la creacién de la
red basica de vias ciclistas de Gipuzkoa, actualmente parcialmente ejecutada. El objetivo de la red basica
es integrar el uso de la bicicleta y los peatones en los desplazamientos cotidianos de caracter urbano e
interurbano, reforzando y consolidando asi la movilidad no motorizada.

La red bdsica de vias ciclistas de Gipuzkoa tiene un caracter vertebrador al atravesar y conectar todas
las comarcas y estructuras comarcales del Territorio Historico. Tiene una longitud total de 439 km vy
nueve ejes principales.

El PTS ha disefiado el recorrido de la Red Basica por la margen izquierda del Oria, mediante el itinerario
.2 Donostia-Mutriku entre Motondo a Altxerri, donde se desvia hacia el interior en direccion a Zudigarai

>Transportes. Departamento de Medio Ambiente y Politica Territorial. Gobierno Vasco.
5Mirua21 & EKOLUR SLL, 2013. Plan Territorial Sectorial de Vias Ciclistas de Gipuzkoa. Departamento de Desarrollo
Sostenible, Diputacién Foral de Gipuzkoa.
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(Aia). También incluyy un ramal secundario 1-2.7 Orio (Estacién-Playa) que bordea la ria desde Altxerri
hasta la playa de Oribarzar.
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Figura 11. PTS de Vias Ciclistas de Gipuzkoa: I-2 Donostia-Mutriku recorrido por el término municipal de
Orio.

El apartado normativo del PTSVCG propone la regulacion de usos y establece que los municipios, en la
elaboracidn de su planeamiento, deben adscribir obligatoriamente a estas vias ciclistas la calificacion de
"Sistema General de Comunicacién Ciclista". Por otro lado, para garantizar la conectividad de la Red
Bdsica, la Diputacion Foral de Gipuzkoa establece los puntos de entrada y salida de los municipios por
los que discurren los caminos y propone itinerarios de las redes municipales que conectan estos puntos.
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24.10 PlanTerritorial Sectorial de Ordenacién de la Infraestructura de Residuos Urbanos de Gipuzkoa’

El PTS de Infraestructuras de Residuos Urbanos de Gipuzkoa recibid la aprobacién definitiva mediante
el Decreto Foral 24/2009, de 21 de julio. Sus objetivos generales son, por un lado, recoger la prevision
de ubicacion de las infraestructuras necesarias para la futura gestion de los residuos urbanos de
Gipuzkoa, siguiendo los criterios de sostenibilidad establecidos en los documentos europeos, estatales
y autondmicos incluidos en el marco reglamentario, y, por otro, dar respuesta a los objetivos fijados en
el Plan Integral de Gestion de Residuos Urbanos de Gipuzkoa.

El documento del PTS no propone infraestructuras de residuos urbanos (centro de gestion de residuos,
plantas de compostaje, estaciones de transferencia, plantas de recepcién de residuos de construccién
y demolicién, escombreras y plantas de distribucion de contenedores) en el municipio de Orio.

24.11 Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental 2015-2021 y Plan de Gestion de
Riesgo de Inundacién 2015-20218

El Plan Hidroldgico es un instrumento de aplicacion de la Directiva 2000/60/CE, conocida como Directiva
Marco del Agua (DMA), incluida en la normativa espafiola mediante la Ley 62/2003, y fue aprobado
definitivamente por el Real Decreto 1/2016, de 8 de enero. El documento recoge los planes hidroldgicos
redactados por la Administracion General del Estado a través de la Confederacién Hidrografica del
Cantabrico y por la CAPV a través de la Agencia Vasca del Agua.

El Plan Gestién del Riesgo de Inundacién (PGRI) fue aprobado mediante Real Decreto 20/2016, de 20 de
enero. Entre las Zonas de Riesgo Potencial Significativo de Inundacion (ARPSI) que establece el PGRI se
encuentra el nucleo urbano de Orio “ES017-GIP-ORI-02 Aia-Orio”, que comprende la ria del Oria en su
desembocadura y la ria de Altxerri. Segun la clasificaciéon que se realiza en el Plan, la ARPSI Aia-Orio
pertenece al grupo Il, es decir, de alto riesgo, cuya proteccion estructural debe abordarse relativamente
pronto, estan dentro del umbral del 85% vy se sitlan a la izquierda y en la parte baja del grafico de
rentabilidad econdmica vy social.

El Plan de Gestion del Riesgo de Inundacién de la Demarcacion Hidrografica del Cantdbrico Oriental para
el periodo 2015-2021 no ha contemplado ninguna actuacién de mejora en esta ARPSI.

24.12 Riadel OriaZona Especial de Conservacion ZEC (ES2120010)

Gran parte del rio Oria que atraviesa el término municipal de Orio y sus margenes se encuentran dentro
de la Zona Especial de Conservacion (ZEC) ‘ES2120010/Ria del Oria’ (Decreto 215/2012, de 16 de
octubre, por el que se designan Zonas Especiales de Conservacion catorce rios y estuarios de la region
biogeogrdfica atldntica y se aprueban sus medidas de conservacion).

La ZEC ocupa una superficie de 79,7 ha en el término municipal, desde la entrada en el municipio del
rio Oria hasta la zona del puerto de Anibar. Forma parte de esta zona el embalse denominado Aginaga
o Sariakola.

’Direccién General de Medio Ambiente y Obras Hidraulicas. Diputacidn Foral de Gipuzkoa.
8Agencia Vasca del Agua
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El elemento clave a conservar en la ZEC Ria del Oria es el Estuario (cddigo UE 1130).

El estuario de la ria del Oria tiene importantes valores ecoldgicos. En ella se encuentran los habitats de
interés comunitario, que mantienen una estrecha relacién y relacion entre ellos. Estos sistemas son
espacios naturales de gran importancia para la conservacion de habitats marismefios y vegetacion
halofitica.

En concreto, en el sistema estuarino de la ZEC Ria del Oria se desarrollan los habitats de 1140 llanuras
fangosas o arenosas descubiertas en bajamar, 1320 praderas de Spartina, 1330 juncales haldfilos de
praderas marismefias y 1420 matorrales haléfilos de marismas. Todos estos habitats ocupan una
superficie de 4,89 has, lo que supone apenas un 2,6% de la superficie total del dmbito. En este ambito,
el canal principal, con algo mas de 56 ha, ocupa el 30%.

El estado general de conservacion del sistema estuarino es deficiente por las presiones y amenazas a
las que se ve sometido, especialmente las asociadas a la presencia de infraestructuras y desarrollos
urbanos.

Por ello, el plan de gestién de la ZEC Ria de Oria para mejorar la funcionalidad y el estado de
conservacion del sistema estuarino establece los siguientes objetivos:

1. Garantizar y mantener el régimen hidrolégico natural del estuario y su dindmica, facilitando su
regeneracion.

2. Conservar activamente los habitats y las poblaciones faunisticas y floristicas dentro del sistema
y proteger las mejor indicadas.

Aumentar la superficie y mejorar la funcionalidad.
Favorecer la madurez, complejidad estructural y biodiversidad del estuario.
Garantizar la calidad de las aguas.

Eliminacién de la flora aldctona invasora.

N o v A~ W

Control del uso publico y de la presion urbana.

Para el cumplimiento de estos objetivos el plan de gestién propone la ejecucién de las siguientes
medidas:

e Ejecucion del plan de restauracion ambiental de la marisma de Santio previsto por la Agencia
Vasca del Agua. En este plan se prevé la eliminacién y apertura controlada de los lezones, asi
como la recuperacién de parte de su superficie, en ambas margenes, como sistema de
marismas, con la eliminacion de rellenos y la adecuacion de la pendiente. Se plantea actuar en
un dmbito de 5,40 has aproximadamente.

e Redaccién y ejecucion del proyecto de restauracion ambiental de la marisma de Motondo. El
objetivo serd restaurar la mayor superficie posible a la marisma original. Se analizara los tipos
de comunidades y habitats de marisma que se pretenden implantar en el ambito, respetando y
manteniendo la superficie de aliseda existente en su totalidad. Asimismo, el proyecto
contemplara alternativas de drenaje natural al estuario en relaciéon con los pequefios arroyos
que vierten al sur desde la ladera del estuario. Se plantea actuar en una zona de unas 20 has.
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e Eliminacion o apertura de lezones en los aluviales de Itzao y Marrota y recuperacién de parte
de su superficie como marisma media-alta, aumentando la superficie inundable mediante
actuaciones sobre la pendiente del terreno. Redaccién de planes de restauracion ambiental
para ambos valles.

e Ejecucion del plan de restauraciéon ambiental del Sari previsto por el Ayuntamiento de Usurbil.
En este plan se contempla la restauracion de la zona de marisma, eliminando los lezones,
abriendo o ampliando los canales existentes y adecuando la pendiente. El ambito de actuacién
abarca unas 13,40 has.

e Redaccién de estudios para estudiar la recuperacion de la dindmica natural en ambas margenes
en los aluviales de Aginaga.

e Redaccién de un proyecto de restauracion ambiental y paisajistica de las margenes de la ria en
toda la ZEC. Comprendera los suelos urbanos que condicionen el desarrollo de la vegetacion de
ribera, las zonas delimitadas por infraestructuras (nucleos de poblacién, carreteras N-634 y Gl-
3710, ferrocarril, caminos, etc.) y las margenes ocupadas por prados, cultivos y plantaciones
forestales.

e Construccién de lezones para la proteccién de los caserios mas cercanos a las dreas de marisma
(Olatxo, Itzao, vivienda ajardinada en la desembocadura de Santiago).

e Completar el saneamiento de los pequefios nlcleos que vierten a los arroyos Santiago y Altxerri
y el saneamiento de los barrios de Aginaga y San Esteban.

e Seguimiento de los datos obtenidos por la red de seguimiento del estado ecoldgico de las aguas
de transicion y costeras de la CAPV para las estaciones E-O5 y E-O10 de la ria del Oria. En caso
de registrarse un estado ecoldgico inferior al "bueno", se analizardn las causas vy, si fuera
necesario, se tomaran medidas especificas para revertirlo.

e Eliminacién de especies de flora invasora (principalmente Spartina alterniflora y Baccharis
halimifolia) y eliminacion de especies de fauna exdtica invasora presentes en el embalse de
Aginaga. Después, restaurar las zonas afectadas. Se priorizardn las técnicas manuales y
localizadas frente a la maquinaria o fumigaciones extensivas. Incluye la primera campafia de
erradicacién y posteriores campafias de mantenimiento.

e Seguimiento (cada seis afios) de los habitats presentes en el estuario (1130, 1140, 1320, 1330
y 1420) para evaluar las variaciones de la superficie ocupada y su evolucion, su interconexion y
la evolucidén estructural de cada hébitat. Para ello, se estableceran estaciones permanentes para
analizar la evolucién del estado de conservacion.

e Monitorizacién periddica de comunidades de flora amenazada. En su caso, adoptar las medidas
necesarias para facilitar su duracién y difusion.

e Continuar con las campafas anuales de censo de avifauna nidificante e invernante.

En este sentido, el nuevo PGOU de Orio recoge la ZEC Ria del Oria como un condicionante especifico
superpuesto a las categorias de ordenacién del suelo no urbanizable. Asi, la normativa del PGOU
recogera que en el ambito afectado por este condicionante se deberd cumplir con lo establecido en el
Plan de Gestion de la ZEC y en el Decreto de designacion.
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25

OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL

251  Estrategia Ambiental Vasca de Desarrollo Sostenible 2002-2020°

La Estrategia Ambiental Vasca de Desarrollo Sostenible aprobada en 2002 establece 5 metas

ambientales a cumplir a nivel de la CAPV hasta 2020:

1. Garantizar aire, agua y suelos limpios y saludables.
2. Gestionar responsablemente los recursos naturales y los residuos.
3. Proteccion de la naturaleza vy la biodiversidad.

4. Equilibrio territorial y movilidad: vision comun.

5. Limitar el impacto del cambio climatico.

El destino 4 estad directamente relacionado con el planeamiento urbano. Dentro de este objetivo se

plantean los siguientes objetivos:

Objetivo 1: Lograr un uso sostenible del territorio. Este objetivo se concreta en los siguientes
aspectos: renovacién y rehabilitacién urbana consolidada; promover la mejora de la calidad de
vida y el disefio atractivo de las dreas urbanas; y promover la integracion de la planificacién urbana
en los objetivos y criterios de sostenibilidad de los instrumentos de ordenacion territorial.

Objetivo 2: Conseguir una accesibilidad que permita un desarrollo sostenible para usos vy
actividades diversas (residencial, econémicas y de ocio). Las necesidades de movilidad se han
reducido y asi se podrdn evitar actuaciones y usos urbanisticos que supongan un aumento de la
demanda de movilidad a motor.

Objetivo 3: Diferenciar el desarrollo econémico del incremento general de los modos de
transporte motorizados. Se pretende fomentar medios de transporte de menor impacto
ambiental y equiparar los modos de transporte no motorizados con los motorizados.

252  EcoEuskadi2020'°

Aprobada en 2011, EcoEuskadi 2020 es la Estrategia de Desarrollo Sostenible para la Comunidad

Autdnoma del Pais Vasco 2020. Con el objetivo de ser una plataforma de integracion en el conjunto de

las politicas sectoriales para garantizar la sostenibilidad econdmica, social y medioambiental, este

recurso de cardcter transversal se ha fijado 9 objetivos estratégicos:

1. Convertir a Euskadi en una economia innovadora, competitiva, ecoeficiente y abierta.

2. Consolidar Euskadi como un pais plenamente integrador y cohesionado en empleo, educacion,
prevencion y solidaridad.

°Desarrollo sostenible. Departamento de Medio Ambiente y Politica Territorial. Gobierno Vasco.
YDesarrollo sostenible. Departamento de Medio Ambiente y Politica Territorial. Gobierno Vasco.
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3. Reforzar los sistemas de proteccion social para que sigan garantizando un desarrollo armdnico,
saludable y justo.

4. Mantener nuestros recursos naturales y biodiversidad, ordenando con respeto y equilibrio el
territorio, las infraestructuras, los equipamientos y las viviendas.

5. Minimizar la dependencia de las energias de origen fosil, reducir las emisiones de gases de efecto
invernadero y minimizar los efectos del cambio climdtico.

6. Desarrollar un modelo de movilidad integrada mds sostenible que permita la vertebracion
dentro del territorio y la conexidon competitiva con el exterior.

7. Crear un sistema educativo y de valores de calidad, orientado al éxito escolar, flexible y
adaptado, desde el punto de vista de los contenidos educativos y formativos, a las competencias
que el mercado laboral y la sociedad demandan a lo largo de toda la vida, incluyendo la
sostenibilidad en todos los ambitos.

8. Establecer una administracion publica innovadora, eficaz, acogedora y transparente para la
ciudadania.

9. Contribuir a que Euskadi cumpla los Objetivos del Milenio y, en general, a que los paises mads
pobres alcancen un desarrollo sostenible.

El Objetivo 4 estd directamente relacionado con el Plan General de Ordenacion Urbana. Dentro de esto,
se plantean las siguientes lineas de actuacién:

- Impulsar el modelo de ciudad compacta.

- Reducir la presion sobre los ecosistemas y los recursos naturales y mejorar la calidad de los recursos
naturales (suelo, agua, aire, paisaje).

- Promover un desarrollo rural integral que proteja los valores naturales del territorio y de sus habitantes.
253  Estrategia Vasca de Cambio Cimatico 2050

Esta Estrategia, publicada en 2015, identifica las siguientes cinco premisas como condiciones
fundamentales a tener en cuenta en la politica de cambio climatico:

- Integrarlas acciones de mitigacidn e integracién del cambio climatico en la planificacién publica.

- Impulsar unaacciéon ejemplary coordinada de la Administracién para lograr una transformacion
hacia una sociedad baja en carbono adaptada.

- Apoyar la innovacion y el desarrollo tecnoldgico para poder reducir las emisiones de gases de
efecto invernadero en todos los sectores, asi como la vulnerabilidad del territorio ante el
cambio climatico.

- Defender la corresponsabilidad de todos los agentes de la sociedad vasca en las acciones de
ralentizacion y adaptacion.

- Adecuar el conocimiento local sobre cambio climatico a los procesos de toma de decisiones.
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En consonancia con los compromisos internacionales, y tras el analisis de diversas previsiones posibles,
en base a hipdtesis socioecondmicas y energéticas, la estrategia ha definido los siguientes objetivos:

- Objetivo 1: reducir las emisiones de GEI de Euskadi al menos en un 40% para el afio 2030 vy al
menos en un 80% para el afio 2050 respecto al afio 2005 y alcanzar en el afio 2050 un consumo
de energias renovables del 40% respecto al consumo final.

- Objetivo 2: Garantizar la resiliencia de Euskadi ante el cambio climatico.

26  NORMATIVA AMBIENTAL DE REFERENCIA

El Plan General de Ordenacién Urbana de Orio, como instrumento bdsico para la ordenacion integral
del territorio municipal, ademas de minimizar los impactos ambientales negativos derivados de las
actuaciones urbanisticas e infraestructuras, contribuird a mejorar la calidad ambiental del municipio.

Asi, el objetivo ambiental estratégico del PGOU de Orio ha tenido en cuenta los criterios y principios de
sostenibilidad recogidos en las siguientes normas:

Europea

e Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacién de los habitats
naturales y de la faunay flora silvestres.

e Directiva 2000/60/CE, por la que se establece un marco comunitario en el marco de la politica de
aguas.

e Directiva 2002/49/CE sobre el ruido.

Estatal

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Aguas y sus reglamentos de desarrollo.

e Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

e Ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
e Ley22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.
e Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

¢ Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision de los Planes Hidrolégicos.
e Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética.

Autonomica

e Ley 1/2006, de 23 de junio, de Aguas.

e Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.
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Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo.

Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica de planes y programas.

Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco.

Decreto 193/2012, de 2 de octubre, de conservacién y fomento del uso del suelo agrario en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Decreto 90/2014, de 3 de junio, de proteccidn, gestidn y ordenacion del paisaje en la ordenacién
del territorio de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencidon y correccion de la contaminacion del suelo.

Ley 4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco

Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.

Ley 10/2019, de 27 de junio, de ordenacion territorial de grandes establecimientos comerciales
Ley 9/2021, de 25 de noviembre, de conservacion del patrimonio natural de Euskadi.

Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracién Ambiental de Euskadi.

Ley 7/2022, de 30 de junio, de Desarrollo Rural.

Foral

[ =)

Norma Foral 7/2006, de 20 de octubre, de Montes de Gipuzkoa.

Orden Foral de 10 de noviembre de 1999, por la que se aprueba el Plan de Gestién de la Rana
Meridional (Hyla meridionalis) y se dictan normas complementarias para su proteccién, y su
modificacion en virtud de la Orden Foral de 28 de mayo de 2001.

Orden Foral de 23 de diciembre de 2005, por la que se establece el catdlogo de la red de nuevas
areas de reproduccién de la rana meridional (Hyla meridionalis) en Gipuzkoa.

Decreto Foral 4/1990, de 16 de enero, por el que se establecen normas de protecciéon de
determinadas especies de la flora del Territorio Histérico de Gipuzkoa.
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3 EVALUACION AMBIENTAL DE ALTERNATIVAS DE PLANIFICACION

31

IMETODOLOGIA PARA EL ANALISIS DE ALTERNATIVAS

El andlisis ambiental de alternativas a desarrollar en este apartado se basard en los principales

condicionantes ambientales que actualmente presentan cada uno de los ambitos de actuacién definidos

por el PGOU. A continuacién, se realizara una valoracion de las diferentes alternativas, identificando los

beneficios y perjuicios potenciales que tendria cada una.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de los desarrollos urbanisticos previstos (vivienda y actividades

econdmicas), los factores ambientales que mas van a condicionarlos pueden ser:

Ocupacion del suelo: se trata de analizar el grado de ocupacién de las tierras no totalmente

artificializadas con nuevos desarrollos.

Capacidad agroldgica del suelo: el criterio para calificar este aspecto como condicionante ha

sido que el suelo esté clasificado en las categorias Il o Ill del Mapa de Clases Agroldgicas de
Gipuzkoa, tras su actualizacion segun situacidn actual, o en la categoria 'Alto Valor Estratégico'
del PTS Agroforestal.

Cursos de agua superficiales: se ha considerado si algunas de las areas propuestas limitan con

un curso de agua superficial (rios y arroyos que figuran en los planos de ordenacion del PTS de
Ordenacion de Mdrgenes de Rios y Arroyos de la CAPV), ya que los desarrollos previstos podrian
afectar a la fase de obras o margenes.

Vegetacion: como se explica en el apartado 4.8 de este informe, se consideran de interés los
bosques autéctonos de frondosas (encinares, robledales, hayedos, etc.) y los Habitats de Interés
Comunitario definidos en el Anexo | de la Directiva Habitats 92/43/CEE.

Fauna: a la hora de analizar el impacto de este condicionante, se ha tomado como criterio si los
diferentes dmbitos se corresponden con el citado Area de Interés Especial y Area de Distribucién
Preferente o con el habitat potencial de la fauna amenazada en general. La ria del Oria y su
entorno son las zonas de mayor interés para la fauna: Area de Interés Especial del sabalo,
cigliefia negra y espatula comun; Zona de Distribucion Preferente del vison europeo. Ademas,
los acantilados de Orio estan identificados como Puntos Sensibles del Halcdn peregrino. Todo
el municipio de Orio se encuentra dentro del Area de Distribucién Preferente para el lagarto
verdinegro. El cordal de Mendizorrotz, y por tanto la mayoria del municipio de Orio, se
encuentra dentro del Area de Interés Especial de la ranita meridional. Ademas, se localiza un
Punto Sensible de esta especie dentro del municipio, que comprende el area urbanistica de
Hondartza y los bosques situados al este de la misma.

Espacios Naturales Protegidos: en el municipio de Orio existen varios espacios naturales

amparados por la ley u otros protegidos, como son la ZEC Ria del Oria, las Areas de Interés
Naturalistico definidas por la DOT vy las Areas de Especial Proteccién del PTS de Ordenacién y
Proteccion del Litoral de la CAPV, las zonas protegidas por el PTS de Zonas Himedas de la CAPV
y los Montes de Utilidad Publica.
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Dentro de los &mbitos analizados, el PTS de Zonas Humedas clasifica la zona de Palotas como

Agroganadera y campifia, en contraposicién con el desarrollo de la zona.

e Pajsaje: los desarrollos previstos en los ambitos pueden afectar al paisaje; la magnitud de este

impacto dependera de la calidad paisajistica actual de la zona y de las caracteristicas del paisaje

circundante.

e Patrimonio cultural: la presencia de algin elemento del patrimonio cultural en los dmbitos de

estudio condiciona los desarrollos previstos, por lo que se analizara el patrimonio cultural

existente en todas las areas de desarrollo.

Se han encontrado algunos elementos en el drea de cerdmicas Arozena.

e Riesgos ambientales: Los principales riesgos considerados son:

(0]

Inundabilidad: segun el mapa de inundabilidad publicado por la Agencia Vasca del Agua,
algunas zonas del casco urbano de Orio se sitlan en zonas inundables para los diferentes
periodos de retorno (10, 100, 500 afios) ligadas a los rios Oria. Se analizara la inundabilidad
de las zonas que vayan a acoger los principales desarrollos previstos. A la vista de los
criterios utilizados por la Agencia Vasca del Agua, para considerar este riesgo como
condicionante sdlo se han tenido en cuenta las areas inundables correspondientes a un
periodo de retorno de 10 y 100 afios, para las que se establecen una serie de limitaciones y
condicionantes en relacién con los nuevos desarrollos urbanisticos.

Estan afectados por este condicionante: las areas de cerdmicas de Dike y Arozena, el
subdmbito del Casco Viejo, el drea de Mutiozabal. !

Vulnerabilidad a la contaminacidn de acuiferos: el municipio de Orio no se corresponde con

zonas con vulnerabilidad alta o muy alta a la contaminacién de los acuiferos, por lo que este
condicionante queda fuera de estudio.

Suelos potencialmente contaminados: En el inventario de suelos con actividades

potencialmente contaminantes elaborado por IHOBE se encuentra la parcela de cerdmica
Arozena.

Riesgo de erosién: teniendo en cuenta las zonas con riesgo de erosién identificadas por el

PTS Agroforestal, las pendientes que superan el 50% v las tierras geomorfolégicamente
inestables (zonas de erosion activa, cicatrices de despegue y deslizamientos superficiales),
se deduce que el riesgo de erosion no tiene efectos significativos sobre los ambitos
analizados, por lo que queda fuera de estudio este condicionante.

Ruido: a partir del mapa de ruido del municipio de Orio del afio 2015, en el mismo afio se
llevd a cabo el Estudio acustico del PGOU de Orio, que determind que los niveles de ruido
de las nuevas areas de desarrollo cumplian los objetivos de calidad acustica establecidos
por la ley. Se ha realizado un andlisis del nivel de ruido nocturno por ambitos, que es el

HAgencia Vasca del Agua, 2011. Criterios de uso del suelo en funcién del nivel de inundabilidad de los terrenos.
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periodo mas riguroso. Por lo tanto, para la valoracion de la incidencia del ruido se tomara
como base el citado estudio.

0 Sostenibilidad: en el caso de la movilidad y la accesibilidad, se estudiara si la zona propuesta
para nuevos desarrollos residenciales tiene su conexidn con el centro urbano, transporte
publico y vias tanto peatonales como ciclistas.

Por lo tanto, la influencia de cada uno de los agentes antes mencionados se expresard de forma
esquematica en cada dmbito y alternativa siguiendo el siguiente esquema:

e Condicionantes ambientales que afectan a zonas con alternativas: teniendo en cuenta las
variables mencionadas anteriormente.

e Valoracion ambiental de las alternativas: se recoge en una tabla, v,
e enlamisma, se indicara el efecto de cada variable:

0 No se prevén efectos significativos.

0 '+':se prevé un impacto positivo.

0 ‘Compatible": si el impacto es negativo, pero de pequefio tamafio o puede reducirse si se
adoptan medidas correctoras.

0 ‘Moderado': el impacto previsto (negativo) tiene una magnitud moderada y limitaria de
forma significativa los desarrollos propuestos.

0 ‘Severo’: impacto previsto (negativo) que limitaria de forma importante los desarrollos
propuestos.

32  ANALISISAMBIENTAL DE LAS ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

Teniendo en cuenta los criterios y objetivos del PGOU, se proponen diferentes alternativas para algunas
areas de desarrollo urbano. Asi, en este apartado se describirdn brevemente las diferentes alternativas
propuestas para cada ambito y se analizara su impacto ambiental.

321  Altemativas de ubicacion de nuevos desarrollos residenciales
3.2.1.1 Subdmbito “1.2 Sotoak” del &mbito “1. Casco Historico”

Descripcién de alternativas

En la actualidad, toda la zona esta ocupada por edificaciones. Las situadas al sur del ambito son dos
edificios de viviendas de cuatro plantas y las situadas al norte son de baja altura, tipo almacén.

e Alternativa 1

Se corresponde con las propuestas definidas en el planeamiento vigente. Este propone derribar todas
esas construcciones y reconstruirlas de forma conjunta. En resumen, las caracteristicas del desarrollo
que propone la alternativa 1 son las siguientes:

0 Edificabilidad: 1.349 m?(t) para uso residencial y 330 m?(t) para usos terciarios. Total 1.679 m?(t).

0 15 viviendas.
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e Alternativa 2

Mantenimiento de las edificaciones de viviendas existentes, a la vez que el derribo de otras
edificaciones, en la medida en que sea necesario dejar sin construir el entorno del muro del n2 2 de la
calle Kaia, teniendo en cuenta las condiciones de fachada y ventanas. Sintetizando, la nueva propuesta
de la alternativa 2 tendra las siguientes caracteristicas:

0 Edificabilidad: 1.140 m?(t) para uso residencial y 310 m?(t) para usos terciarios. Por lo tanto, en
total 1.450 m?(t).

O 12 viviendas.
e Alternativa 3

Presenta una propuesta similar a la alternativa 2 para el ambito, pero en cuanto a su organizacién y
gestion implica la consideracion conjunta de los subambito Sotoak y Aita Lertxundi 48-50. En este
contexto, el subambito Sotoak se destina a equipamiento publico, mientras que en Aita Lertxundi se
prevé un desarrollo predominantemente residencial, complementado con usos terciarios vy
dotacionales.

Condicionantes ambientales

e Ocupacion del suelo: se trata de una zona totalmente artificializada y construida, por lo que las

alternativas no se veran muy afectadas.

e Orografia: en este ambito la orografia es plana en general, por lo que las pendientes no
condicionaran los posibles desarrollos.

e (Capacidad agroldgica del suelo: en este dmbito no se encuentran suelos de alta capacidad

agrologica.

e Cursos de agua superficiales: el ambito se localiza en la margen derecha de la ria del Oria. EI PTS

de Ordenacién de Margenes de los Rios y Arroyos de la CAPYV clasifica este tramo del rio Oria en
el nivel VI. Por un lado, esto conlleva un riesgo de inundabilidad, como se explicard mas
adelante, y por otro, las actuaciones que se lleven a cabo en los ambitos pueden afectar a la
calidad del agua. En este caso, se prevé que ambas alternativas tengan un efecto similar;
teniendo en cuenta que existen zonas urbanas entre el desarrollo y la ria, la afeccion se puede
clasificar como compatible y poco significativa.

e Vegetacion: en la actualidad toda la zona estd urbanizada, por lo que no hay vegetacion y/o
habitat de interés.

e Fauna: el 4mbito, como todo el municipio, forma parte del Area de Distribucién Preferente para
el lagarto verdinegro (Lacerta schreiberi). Sin embargo, hay que tener en cuenta que en el
ambito no se encuentra un habitat adecuado para la especie, por lo que no probable su
presencia.

e Espacios naturales protegidos: el ambito, segin el PTS de Zonas Humedas de la CAPV, se

encuentra dentro del humedal A1G4 Ria del Oria. El PTS incluye el dmbito en la categoria de
‘suelo urbano’, por lo que no existen objeciones a los desarrollos que se proponen en ambas
alternativas. El ambito de estudio no coincide con el resto de espacios naturales protegidos.
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e Pajsaje: se trata de una zona urbanizada situada en el casco antiguo de Orio. En la actualidad
aparece ocupado por edificaciones, algunas de ellas obsoletas, por lo que se puede afirmar que
el paisaje de este ambito es de calidad media y su recuperacion se considera importante, sobre
todo por su ubicacién en el centro del ndcleo urbano. En cuanto a la capacidad de acogida
paisajistica del ambito, se puede decir que tiene capacidad para acoger los desarrollos previstos,
ya que en el paisaje el uso residencial no es ajeno. En concreto, segln se propone en la
alternativa 1, la restauracién de toda la zona podria considerarse un impacto positivo, ya que
las alternativas 2 y 3 sélo restaurarian parte de la zona.

e Patrimonio cultural: el drea de estudio, parte del casco histérico de Orio, forma parte del

Conjunto Arquitecténico de la “Villa Histdrica de Orio’. Sin embargo, en el propio ambito no se
encuentran elementos clasificados como patrimonio arquitectdnico y arqueoldgico.

e Riesgos ambientales:

0 Inundabilidad: la inundabilidad asociada a la ria del Oria afecta a toda la zona, quedando la
mayor parte de la zona dentro del periodo de retorno de 100 afios y la zona norte del ambito
entre las inundables para el periodo de retorno de 500 afios. En las alternativas propuestas,
la mayoria de los edificios se ubicaran dentro de un periodo de retorno de 100 afios.

0 Suelos potencialmente contaminados: el inventario de suelos con actividades

potencialmente contaminantes realizado por IHOBE incluye una parcela industrial
(ID.17113) codigo 20061-00002 en el ambito de estudio.

La alternativa 1 contempla desarrollos en esta parcela. Esto podria suponer un impacto
ambiental negativo en la fase de construccidén, ya que en caso de tener que realizar
movimientos de tierras se generarian residuos peligrosos que deben ser gestionados de
forma especial. En todo caso, las actuaciones propuestas en este ambito deberdn respetar
lo establecido en la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccion de la
contaminacion del suelo.

En el caso de las alternativas 2 y 3, sin embargo, en principio no se plantea ninguna
actuacion en el edificio situado en la calle Muelle 4, consolidando el edificio tal y como esta
-taller en planta baja y viviendas en plantas superiores-, por lo que no generaria riesgo.

O Riesgo de erosién: como se ha comentado anteriormente, se encuentra totalmente

urbanizado y no existe pendiente en la zona, por lo que este riesgo no se considera
condicionante.

0 Ruido: segun el estudio actualizado de ruido (afio 2022)*?, en la zona en la que se propone
el desarrollo, por la noche el nivel de ruido se sitUa entre los 55y 65 dB (A). En la alternativa
1, todas las fachadas de la edificacion propuesta superan los niveles maximos de ruido
establecidos por la ley, destacando sobre todo las fachadas que dan a la calle Eusko Gudaria,

2 Estudio de ruido ambiental del PGOU del municipio de Orio y cumplimiento del Decreto 213/2012, de
contaminacidn acustica de la CAPV. Informe Técnico. AAC. 21/12/2022
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que llegan a 5-10 dB (A) mas de lo permitido. En el resto de fachadas se superan 1y 5 dB
(A). Por tanto, no se cumplen los objetivos de calidad acustica.

En las alternativas 2 y 3 se prevén niveles de ruido inferiores a 50 dB (A) en parte de la
fachada que da a los edificios que se consolidan en el ambito cumpliendo los objetivos
acusticos. En general no se cumplen los objetivos de calidad acustica, si bien la alternativa
2 propone una ordenacién mas adecuada en cuanto a problemas de acustica.

1 Nivel de Ruido

Mapa de ruido vy fachadas. Periodo hoche (Ln). Alternativa-2

Figura 12. Niveles de ruido en el dmbito.

0 Movilidad y accesibilidad: dado que la zona se ubica en el propio nucleo urbano, aunque las

nuevas viviendas incrementarian las necesidades de movilidad, no habria problemas de
accesibilidad; en lugar del uso de vehiculos a motor se favoreceria el transito peatonal o de
bicicletas.

Valoracidén ambiental de alternativas

En la siguiente tabla se recogen los posibles efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa y su

magnitud:
Tabla 11. Valoracion de los efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa
Impactos ambientales Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3
Ocupacion del suelo compatible compatible compatible
Cursos de agua superficiales compatible compatible compatible

Vegetacion de interés - - R

Fauna de interés compatible compatible compatible
Espacios naturales protegidos compatible compatible compatible
Paisaje ++ + A
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Impactos ambientales

Alternativa 1

Alternativa 2

Alternativa 3

Patrimonio cultural

Riesgo de inundacion notable notable notable
Suelos potencialmente contaminados compatible - -
Ruido notable notable notable
Movilidad y accesibilidad compatible compatible compatible

3.2.1.2 Ambito “2. Mutiozabal”.

Descripcién de alternativas

El dmbito se sitla en la margen izquierda de la ria del Oria. Teniendo en cuenta la degradada situacion
actual, se considera conveniente concretar propuestas que puedan rehabilitar y sanear la zona.

De todas formas, teniendo en cuenta sus caracteristicas y condiciones (forma, tamafio, ubicacién entre
la carretera GI-634, la red ferroviaria de Euskotren y la ria del Oria, junto al dominio publico maritimo-
terrestre y su ubicacién parcial dentro de la zona de servidumbre de dicho dominio, etc.), resulta
complejo definir adecuadamente la ordenacion urbanistica del ambito.

En este contexto, se han analizado las diferentes ordenaciones urbanisticas que se citan a continuacion:
e Alternativa l

Se corresponde con las propuestas definidas en el planeamiento vigente. Supone consolidar algunas
partes del ambito en la situacién actual, renovando y rehabilitando otras partes. Se trata de la
ordenacién actual, pero se propone la sustitucién de los edificios traseros a “Arin y Enbil” y “Mutiozabal
ontziola”.

En cuanto a la edificabilidad del ambito en los ambitos de ordenacién del ambito Oeste-Este, se realiza
la siguiente propuesta:

- Subambito 2.1: Se consolidan los edificios existentes.

- Subdmbito 2.2: 2.865 m?(t) y planta baja y 3 plantas.

- Subdmbito 2.3: 2.847 m?(t) (en el caso de sustitucion de construcciones existentes).
e Alternativa 2

Supone la demolicidon de los edificios existentes y su sustitucion por otros nuevos para uso residencial.
La edificabilidad sobre rasante serd de 7.742 m?(t) para uso residencial y 238 m?(t) para usos terciarios,
con un total de 7.980 m?(t). En el &mbito se prevén alrededor de 86 viviendas.

e Alternativa 3

Se trata de una propuesta de ordenacion intermedia entre las dos alternativas anteriores. En concreto,
supone la consolidacion de los edificios residenciales situados en los nimeros 40 y 46 de la calle Aita
Lertxundi (siempre que dicha prevision se ajuste a lo establecido en la legislacion de costas vigente) y la
demolicién y reposicion del resto de edificaciones. En concreto, se propone el derribo del edificio Aita
Lertxundi 48-50 y su sustitucion por un nuevo desarrollo residencial con una edificabilidad de 3.600
m2(t).
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Alternativa 4

Esta alternativa supone la diferenciacién de las dos unidades de ejecucion que se sefialan a continuacion

y la determinacion del régimen urbanistico de las mismas, de acuerdo con los pardmetros sefialados:

Unidad de Ejecucién 1

0 Se trata, entre otros, de terrenos vinculados a las construcciones de los nimeros 46, 48 y
50 de la calle Aita Lertxundi, asi como terrenos publicos situados en la zona. La edificabilidad
urbanistica propuesta sobre rasante se distribuye en edificabilidad residencial de
promocion libre: 2.160 m?(t); viviendas de proteccidn oficial: 720 m?(t); viviendas tasadas:
720 m?(t); Total: 3.600 m?(t). Como complemento se consolida la construccion del nimero
46 de la calle Aita Lertxundi.

Unidad de Ejecucion 2

0 Corresponde al resto de parcelas del dmbito (calle Aita Lertxundi 40, 42 y 44 y terrenos
publicos colindantes). La edificabilidad urbanistica propuesta sobre rasante se distribuye en
edificabilidad residencial de promocidn libre: 2.700 m?(t); viviendas de proteccién oficial:
900 m?(t); viviendas tasadas: 900 m?(t); Total 4.500 m? (t). Complementariamente se
consolida la construccion del nimero 40 de la calle Aita Lertxundi.

Alternativa 5

En cuanto a la ordenacidn y gestion, supone la consideracién conjunta de los subambitos ‘Sotoak’ y ‘Aita

Lertxundi 48-50" delimitados en este plan. En este contexto, el primero de estos subambitos se destina

al equipamiento publico y, en el segundo, se contempla principalmente desarrollo residencial,

complementado con usos terciarios y dotacionales.

Condicionantes ambientales

Ocupacion del suelo: dado que los desarrollos previstos sustituirian a los existentes, no se

espera un aumento de la ocupacién del suelo. El ajuste de la densidad de viviendas deberia
contribuir a reducir las nuevas ocupaciones de suelo en otros ambitos.

Orografia: en este ambito la orografia es plana en general, por lo que las pendientes no
condicionaran los posibles desarrollos.

Capacidad agroldgica del suelo: en este dmbito no se encuentran suelos de alta capacidad

agroldgica, toda la superficie del dmbito se encuentra urbanizada.

Cursos de agua superficiales: el dmbito se sitla en la margen izquierda de la ria del Oria. El PTS

de Ordenacién de Margenes de los Rios y Arroyos de la CAPYV clasifica este tramo del rio Oria en
el nivel VI. Por un lado, esto conlleva un riesgo de inundabilidad, como se explicarda mas
adelante, y por otro, las actuaciones que se lleven a cabo en las zonas pueden afectar a la
calidad del agua. En este sentido, no se prevén diferencias significativas entre las tres
alternativas.

Vegetacion: en este ambito no se han identificado habitats o especies de interés.

Fauna: la zona, como todo el municipio, forma parte del Area de Distribucién Preferente para
el lagarto verdinegro (Lacerta schreiberi). Sin embargo, hay que tener en cuenta que en el

&ekolur



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORIO
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

ambito no se existe un habitat adecuado para la especie, encontrandose un suelo totalmente
urbanizado. Asi que no parece posible su presencia en el mismo.

e Espacios naturales protegidos: segun el PTS de Zonas Himedas de la CAPV, la zona norte y este

del dmbito forma parte del humedal A1G4 ria del Oria. EI PTS incluye el &mbito en la categoria
de suelo urbano, por lo que no pone limitaciones a los desarrollos que se proponen. El ambito
de estudio no coincide con el resto de espacios naturales protegidos.

e Paisaje: el paisaje de esta zona es de aspecto confuso: viviendas y edificios industriales
intercalados y la mayoria obsoletos. Ademas, la zona tiene carretera y ferrocarril en el limite
sur. Asi las cosas, la calidad paisajistica de este ambito puede considerarse media,
considerandose importante su recuperacion. En cuanto a la capacidad de acogida paisajistica
del ambito, se puede decir que tiene capacidad para acoger los desarrollos previstos.

e Patrimonio cultural: en el dmbito se encuentra un elemento del patrimonio cultural: el astillero

Mutiozabal (Patrimonio arquitectdnico inventariado). Las alternativas 1, 2 y 4 proponen la
sustitucion del astillero, por lo que afectaran al Patrimonio Cultural del dmbito. Las alternativas
3y 5 no tendrian un impacto significativo en este sentido, ya que prevén mantener el edificio.

e Riesgos ambientales:

0 Inundabilidad: la zona norte del ambito se encuentra dentro del periodo de retorno de 100
y 500 afios vinculado a la ria del Oria.

0 Suelos potencialmente contaminados: Segln el inventario de suelos con actividades

potencialmente contaminantes elaborado por IHOBE, en el dmbito figura una parcela
industrial contaminada con el cddigo 20061-00008 correspondiente a la zona en la que se
localiza “Arin y Enbil”. Es previsible que las alternativas 1, 2 y 4 afecten principalmente a
esta parcela.

Esto podria suponer un impacto ambiental negativo en la fase de construccién, ya que en
caso de tener que realizar movimientos de tierras se generarian residuos peligrosos que
deben ser gestionados de forma especial. En todo caso, las actuaciones propuestas en este
ambito deberan respetar lo establecido en la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion
y correccion de la contaminacion del suelo.

0 Riesgo de erosion: dado que la orografia de estos recintos es plana en general, este riesgo

no se considera condicionante.

0 Ruido: segun el estudio acustico, en la zona en la que se propone el desarrollo, el mayor
problema lo genera la red ferroviaria vasca que discurre por el sur del dmbitoy la intensidad
de trafico de la N-634. Por ello, las 3 alternativas superan los objetivos acusticos en la
fachada de los edificios. Sélo las fachadas que dan a la ria del Oria en las alternativas 1y 3
cumplen los objetivos acusticos. La alternativa 2 tampoco los cumple en la fachada del lado
de la ria, ya que propone una nueva carretera a este lado de los edificios. Por tanto, la
alternativa 2 es la que plantea una peor ordenacién acustica.
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Figura 13.

Niveles de ruido en el ambito “2. Mutiozabal”.

Movilidad y accesibilidad: Este ambito se sitla cerca del nlcleo urbano, por lo que, aunque

los nuevos desarrollos residenciales aumentarian las necesidades de movilidad, no habria
problemas de accesibilidad, ya que al ser el entorno llano se posibilitarian los
desplazamientos no motorizados.

Valoracidn ambiental de alternativas

En la siguiente tabla se recogen los posibles efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa y su

magnitud:

Tabla 12.

Valoracion de los efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa

Impactos ambientales

Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3 Alternativa 4 Alternativa 5

Ocupacién del suelo

compatible compatible compatible compatible compatible

Cursos de agua

superficiales

compatible compatible compatible compatible compatible
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Impactos ambientales Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3 Alternativa 4 Alternativa 5
Espacios naturales

P l. ! compatible compatible compatible compatible compatible
protegidos
Paisaje ++ ++ ++ ++ ++
Patrimonio cultural moderada moderada - moderada -
Riesgo de inundacion moderada moderada moderada moderada moderada
Suelos potencialmente m It

u p ! moderada moderada - L] -
contaminados
Ruido moderada moderada moderada moderada moderada
Movilidad y . . . . .
accesibilidad
3.2.1.3 Subambito “3.1. Eusko Gudari 36-38-40-42” del ambito “3. Ensanche”

Descripcién de alternativas

Se trata de un conjunto de viviendas que dan a la calle Eusko Gudari. Esta formado por los nimeros 36,
38, 40y 42 de la calle Eusko Gudariy el frontdn publico situado en su parte trasera.

e Alternativa 1

Se trata de una propuesta recogida en el actual Plan General:

o

Se plantea la regeneracion de la zona, supone el derribo y sustitucion de las
edificaciones situadas en los numeros 36, 38, 40 y 42 de la calle Gudari.

Se prevén 2.673 m(t) y 30 viviendas residenciales. También se plantea un
aparcamiento bajo rasante.

Se proponen 378 m?(t) para usos terciarios.

Este desarrollo residencial se completara con la implantacién de un nuevo frontén y
otras dotaciones publicas en la parte trasera de la nueva edificacion residencial.

e Alternativa 2

Teniendo en cuenta la propuesta urbanistica del planeamiento vigente, se plantea una construccién

similar, pero mas profunda, para conseguir un aparcamiento funcional en el subsuelo. La ordenacion

del ambito seguira los siguientes criterios:

(0]

(0]
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El frontén cambia de lugar.

Respecto a la opcién 1, se contempla la posibilidad de crear mas plazas de garaje bajo
rasante. Se da mayor profundidad a la nueva construccion, con el fin de dar un uso mas
adecuado a los sdtanos y aparcamientos.

Se prevén 2.960 m?(t) y 33 viviendas residenciales.

Se proponen 740 m?(t) de uso terciario.
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O Este desarrollo residencial se completa con el establecimiento de dotaciones publicas
en la parte trasera de la nueva edificacidn residencial.

e Alternativa 3

Aligual que las anteriores alternativas, en esta opcion también se plantea la revitalizacion de la zona, el
derribo y sustitucién de las edificaciones interiores del ambito de la calle Eusko Gudari. Supone un
incremento de edificabilidad sobre rasante respecto a las opciones anteriores.

0 Elfrontdn cambia de lugar.

0 Se contempla la posibilidad de crear plazas de garaje bajo rasante.
0 Se proponen 4.000 m?(t) y 44 viviendas residenciales.

0 Se prevén 665 m?(t)de uso terciario.

e Alternativa 4

Esta opcion supone mantener el frontén en su actual ubicacién y consolidar los edificios de la subzona
en su estado actual.

Condicionantes ambientales

e Ocupacién del suelo: los desarrollos previstos sustituirian a los existentes. En cualquier

alternativa se destina al espacio publico una zona mds amplia, por lo que se puede considerar
positivo el impacto. Asi, primero la alternativa 1 y después la alternativa 2 son las opciones mas
adecuadas atendiendo a la superficie de espacio publico.

e Orografia: en este ambito la orografia es plana en general, por lo que las pendientes no
condicionaran los posibles desarrollos.

e (Capacidad agroldgica del suelo: en este dmbito no se encuentran suelos de alta capacidad

agroldgica, toda la superficie del dmbito aparece urbanizada.

e Cursos de agua superficiales: no se identifican cursos de agua en la zona y su entorno, por lo

gue no se esperan afecciones significativas por este lado, independientemente de la alternativa
elegida.

e Vegetacidn: en este dmbito no se han identificado habitats o especies de interés.

e Fauna: la zona, como todo el municipio, forma parte del Area de Distribucién Preferente para
el lagarto verdinegro (Lacerta schreiberi). Sin embargo, hay que tener en cuenta que en el
ambito no hay un habitat adecuado para la especie encontrandose con un suelo totalmente
urbanizado. Asi que no es probable su presencia en el mismo.

e Espacios naturales protegidos: segun el PTS de Zonas Hiumedas de la CAPV, la zona norte y este

del ambito se ubica dentro del humedal A1G4 ria del Oria. El presente PTS incluye el dmbito en
la categoria de suelo urbano, por lo que no pone objeciones a los desarrollos que se proponen.
El ambito de estudio no coincide con el resto de espacios naturales protegidos.

e Paisaje: esta zona presenta un aspecto degradado y confuso, con viviendas obsoletas, viviendas
y frontdn apilados en un espacio reducido, pocos espacios libres entre diferentes edificios, etc.
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Asi las cosas, la calidad paisajistica de este recinto puede considerarse media, considerandose

importante su recuperacion. En cuanto a la capacidad de acogida paisajistica del dmbito, se

puede decir que tiene capacidad para acoger los desarrollos previstos. Desde el punto de vista

paisajistico, las alternativas 1y 2 tienen un mayor impacto positivo que la alternativa 3. Estas

dos

primeras alternativas, ademas de ordenar un edificio residencial, proponen un espacio

publico integrado en el &mbito. La alternativa 3, sin embargo, ordena dos edificios en la zona,

dejando entre ellos, de nuevo, pocos espacios para el espacio publico. La alternativa 4 es la que

peor calidad paisajistica tendra en todas las opciones, consolidando la situacion de la zona

actual.

e Patrimonio cultural: no se encuentran elementos del Patrimonio cultural en el ambito.

e Riesgos ambientales:

(0]
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Inundabilidad: la mayor parte del dmbito se encuentra dentro del periodo de retorno de
500 afios vinculado a la ria del Oria. Por tanto, las propuestas de todas las alternativas
deberdn ajustarse a lo establecido en la legislacion sobre inundabilidad. Al no plantearse
nuevas actuaciones en la alternativa 4, el riesgo de inundacién no se vera afectado. En
particular, a la hora de ordenar el uso residencial y las plantas bajo rasante se tendra en
cuenta lo establecido en el articulo 40 del Real Decreto 1/2006.

Suelos potencialmente contaminados: Segun el inventario de suelos con actividades

potencialmente contaminantes elaborado por IHOBE no se detectan parcelas contaminadas
en la zona.

Riesgo de erosién: Dado que la orografia de estos recintos es plana en general, este riesgo

no se considera condicionante.

Ruido: Segun el estudio acustico, las tres alternativas propuestas no presentan diferencias
acusticas. En todas las fachadas se cumplen los objetivos acusticos, salvo en el caso de la

calle Eusko Gudari donde se superan los objetivos entre 1y 5 dB (A).
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Alternativa 2

Mapa de ruido y fachadas. Periodo noche (Ln). Altermativa-2
= z Nivel de Ruido
dBI(A)

Mapa de ruido y fachadas. Periodo noche (Ln). Alternativa-3

Figura 14. Niveles de ruido en el subdmbito “Eusko Gudari 36-38-40-42".

0 Movilidad y accesibilidad: este dmbito se sitla en nucleo urbano, por lo que, aunque los
nuevos desarrollos residenciales aumentarian las necesidades de movilidad, no habria
problemas de accesibilidad, ya que al ser el entorno llano se posibilitarian los

desplazamientos de los no motorizados.

Valoracidn ambiental de alternativas

En la siguiente tabla se recogen los posibles efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa y su

magnitud:
Tabla 13. Valoracion de los efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa
Impactos ambientales Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3 Alternativa 4
Ocupacién del suelo + ++ ++ -

Espacios naturales protegidos - - - -

Paisaje + ++ ++ -
Inundabilidad moderada moderada moderada -
Ruido moderada moderada moderada -
Movilidad y accesibilidad compatible compatible compatible -
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3.2.1.4 Subdmbito “3.2. Kaia kalea 5” del &mbito “3. Ensanche”

En el ambito se sitla, entre otros, Muebles Leunda, terreno vinculado a la actividad comercial y
comercial. En una de sus partes se encuentra un edificio de baja altura a modo de taller. En el otro, un
edificio de viviendas de cuatro plantas, aparentemente en buen estado. En la parte restante no hay
edificaciones.

e Alternativa 1

Esta alternativa se ajusta al planeamiento vigente. Propone la demolicidn de todas estas construcciones,
sustituyéndolas por una o varias nuevas, adosandolas a la pared intermedia de las edificaciones
existentes en la zona. Su objetivo es doble. Por un lado completar la manzana de este entorno; por otro,
mejorar el estado y las condiciones de la red viaria de la zona.

0 La edificabilidad serd de 2.460 m?(t) para vivienda. 345 m?(t) para usos terciarios. Por
lo tanto, en total 2.805 m?(t).

0 Se proponen 27 viviendas y perfil de edificacion (ademds de rasante): planta baja (PB)
+ 4 plantas + planta bajo cubierta (BC).

e Alternativa 2

Supone el mantenimiento de la edificacién residencial existente, a la vez que el derribo de las otras,
dejando asi el espacio no edificado, teniendo en cuenta las condiciones de fachada del edificio contiguo
y Sus ventanas.

Al mismo tiempo, supone una reorganizacion adecuada de los traficos de la zona. Para ello, la edificacion
de la antigua Cofradia deberia ser sustituida tal y como se especifica en el planeamiento vigente.

0 Laedificabilidad sera de 1.266 m?(t) para vivienda. 264 m?(t) para usos terciarios. Por lo tanto,
en total 1.530 m?(t).

0 Se proponen 14 viviendas y perfil de edificacién (ademas de rasante): planta baja (PB) + 4
plantas + planta bajo cubierta (PT).

Condicionantes ambientales

e Ocupacion del suelo: dado que los desarrollos previstos sustituirian a los existentes, no se

espera un aumento de la ocupacion del suelo. El ajuste de densidad de viviendas, propuesta de
alternativa 1, deberia contribuir a reducir las nuevas ocupaciones de suelo en otros ambitos.

e Orografia: en este ambito la orografia es plana en general, por lo que las pendientes no
condicionaran los posibles desarrollos.

e (Capacidad agroldgica del suelo: en este dmbito no se encuentran suelos de alta capacidad

agroldgica, toda la superficie del dmbito se encuentra urbanizada.

e Cursos de agua superficiales: el dmbito se sitda en la margen izquierda de la ria del Oria. El PTS

de Ordenacion de Margenes de los Rios y Arroyos de la CAPV clasifica este tramo del rio Oria en
el nivel VI. Por un lado, esto conlleva un riesgo de inundabilidad, como se explicard mas
adelante, y por otro, las actuaciones que se lleven a cabo en las zonas pueden afectar a la
calidad del agua. En este sentido, no se prevén diferencias significativas entre ambas
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alternativas. Ademas, hay que tener en cuenta que entre la zona y la ria hay construcciones y
areas urbanizadas de la antigua cofradia, por lo que en todo caso no habrd afecciones
significativas.

e Vegetacidn: en este dmbito no se han identificado habitats o especies de interés.

e Fauna: la zona, como todo el municipio, forma parte del Area de Distribucién Preferente para
el lagarto verdinegro (Lacerta schreiberi). Sin embargo, hay que tener en cuenta que en el
ambito no existe un habitat adecuado para la especie encontrandose con un suelo totalmente
urbanizado. Asi que no parece probable su presencia en el mismo.

e Espacios naturales protegidos: el ambito se ubica dentro del humedal A1G4 ria del Oria, segun

el PTS de Zonas Humedas de la CAPV. El PTS incluye el ambito en la categoria de suelo urbano,
por lo que no pone objeciones a los desarrollos que se proponen. El dmbito de estudio no
coincide con el resto de espacios naturales protegidos.

e Paisaje: los edificios de la zona estan deteriorados. Asi las cosas, la calidad paisajistica de este
ambito puede considerarse media. En cuanto a la capacidad de acogida paisajistica del &mbito,
se puede decir que tiene capacidad para acoger los desarrollos previstos. Desde el punto de
vista paisajistico, ambas alternativas tendran un impacto positivo.

e Patrimonio cultural: no se encuentran elementos del Patrimonio cultural en el ambito.

e Riesgos ambientales:

0 Inundabilidad: todo el ambito se encuentra dentro del periodo de retorno de 500 afios
vinculado a la ria del Oria. Por tanto, las propuestas de ambas alternativas deberdn ajustarse
a lo establecido en la legislacion en materia de inundabilidad. En particular, a la hora de
ordenar el uso residencial y las plantas bajo rasante se tendra en cuenta lo establecido en
el articulo 40 del Real Decreto 1/2006.

0 Suelos potencialmente contaminados: Segun el inventario de suelos con actividades

potencialmente contaminantes elaborado por IHOBE no se detectan parcelas
potencialmente contaminadas en la zona.

0 Riesgo de erosidon: Dado que la orografia de estos recintos es plana en general, este riesgo

no se considera condicionante.

0 Ruido: segun el estudio acustico, la alternativa 2 se considera mas adecuada cumpliendo
los objetivos en todas las fachadas del nuevo edificio. En la alternativa 1 se cumplen los
objetivos acusticos con caracter general, pero como el edificio que queda en el borde de la
calle Kaia también se derriba y se hace nuevo, este edificio en la fachada este no cumple los
objetivos.
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Hivel de Ruido

Mapa de ruvido y fachadas. Periodo noche (Ln). Alfernativa-2

Figura 15. Niveles de ruido en el subdmbito “3.2. Kaia kalea 5”.

0 Movilidad y accesibilidad: este &mbito se sitla en el nucleo urbano, por lo que, aunque los
nuevos desarrollos residenciales aumentarian las necesidades de movilidad, no habria
problemas de accesibilidad, ya que al ser el entorno llano se posibilitarian los

desplazamientos de los no motorizados.

Valoracidn ambiental de alternativas

En la siguiente tabla se recogen los posibles efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa y su

magnitud:
Tabla 14. Valoracion de los efectos ambientales de cada alternativa

Impactos ambientales Alternativa 1 Alternativa 2
Ocupacion del suelo compatible compatible
Cursos de agua superficiales compatible compatible
Espacios naturales protegidos compatible compatible
Paisaje ++ +
Inundabilidad moderada moderada
Ruido moderada moderada
Movilidad y accesibilidad compatible compatible
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3.2.1.5 Ambitos “13 .Dike” y “14.Arocena” y otras parcelas
Descripcién de alternativas
Ambas zonas estan situadas en la margen derecha de la ria del Oria.

e Alternativa 1

Se ajusta a las propuestas definidas en el vigente PGOU para el ambito “Dike”. Completan la ordenacion
dos lineas de edificaciones, paralelas a la ria del Oria, mas el espacio libre entre ambas, entre otras. Las
del entorno de la ria son construcciones de vivienda colectiva de baja edificabilidad. Los edificios se
plantean con las siguientes caracteristicas:

0 Edificabilidad: 13.863 m?(t) para uso residencial y 482 m?(t) para usos terciarios. Total
14.345 m?(t).

O 149 viviendas.
e Alternativa 2

Esta opcidon supone una optimizacion del ambito “Dike”, desde el punto de vista urbanistico,
aumentando la edificabilidad, el nimero de viviendas, etc. Para ello se excluyen, entre otras, las
construcciones de baja edificabilidad, sustituyéndolas por bloques de vivienda colectiva de mayor
densidad. A su vez, las construcciones se sitlan en la perpendicular a la ria. La edificabilidad sera de
18.000 m?(t) para uso residencial y se prevén 200 viviendas.

e Alternativa 3

Esta opcidn supone unir la ordenacion de los dmbitos “Dike” y “Arocena”. Esta opcion puede ser un
recurso para convertir la fabrica de Arocena en equipamiento publico. Con esta excepcion, esta
alternativa organizativa seria similar a la alternativa 2:

0 Edificabilidad: 22.550 m?(t) para uso residencial y 450 m?(t) para usos terciarios. Total
23.000 m?(t).

O 250 viviendas.

e Alternativa 4

Afecta exclusivamente al ambito de Arocena y se ajusta a la propuesta contenida en el planeamiento
vigente (PGOU 2012). Supone destinar el ambito a actividades econdmicas (usos terciarios) y consolidar
la edificabilidad sobre rasante correspondiente a la edificacion actual.

e Alternativa 5

Solo afecta a la zona de Arocena. La edificabilidad sobre rasante serd de 25.101 m?(t) y se ordenaran
unas 297 viviendas.

e Alternativa 6

Sélo afecta a la zona de Arocena. Esta alternativa contempla una edificabilidad sobre rasante de 26.578
m2(t) y unas 316 viviendas.
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e Alternativa 7

Implica la ordenacién conjunta de las dreas de “Dike” y “Arocena”, y la separacion en dos partes este
ambito. Por un lado, los terrenos de Inmobiliaria Orio situados en el &mbito Arocena + Dike. Por otro, el
resto del drea de Dike.

Para la primera parte se proponen dos opciones de ordenacion:

0 Opcidon 7.1:
— Edificabilidad residencial: 14.438 m?.
— Edificabilidad terciaria: 9.328 m? (t).
0 Opcidn 7.2:
— Edificabilidad residencial: 14.482 m?.
— Edificabilidad terciaria: 8.158 m?(t).

e Alternativa 8

Sdlo afecta a la zona de “Dike”. La edificabilidad urbanistica total sobre rasante serd de 26.856 m?(t). En
concreto, las viviendas supondran 24.000 m?(t) y los usos comerciales 2.856 m2(t).

e Alternativa 9

Afecta a los terrenos situados en la zona de Dike, Cofradia y el entorno del equipamiento Kosta. Se
distinguen dos unidades de ejecucion:

— Dike A + Cofradia (12.692,64 m? + 640 m? = 13.332,64 m?)
— Dike B+ Costa (7.494,37 m? + 2.479,12 m?=9.973,49 m?)

Las zonas de Cofradia y Costa se destinardn a usos de equipamiento. En el dmbito de Dike se prevé un
desarrollo residencial, ademas de usos comerciales y equipamientos.

En cuanto a la edificabilidad, se proponen 29.940,50 m?(t) para viviendas, 2.819,75 m?(t) para usos
comerciales, 500 m?(t) para equipamiento privado y 3.542,42 m?(t) para equipamiento publico.

e Alternativa 10
Incide en el ambito del Dike y en Cofradia y se ordena, entre otras, en base a las siguientes propuestas:

— La ordenacién de la edificabilidad es de 24.000 m?(t) de uso residencial, 3.000 m?(t) de uso
terciario y 500 m?(t) de equipamiento publico. La edificabilidad total de ambos dmbitos serd de
27.500 m2(t).

— Delimitacién de un dmbito de actuacién integrado y de una unidad de ejecucion discontinua
conformada por Dike + Cofradia.

— El traslado de los derechos de edificacién residencial de la Cofradia al dmbito del Dike y la
implantacion de otros usos de la Cofradia.
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Condicionantes ambientales

Ocupacion del suelo: los desarrollos previstos, ademas de sustituir a los existentes, supondrian

la urbanizacién de todo el area de Dike (unas 2 has). En el caso de las alternativas 4, 5y 6,
aunque soélo se propone el desarrollo del dmbito de Arocena, en la actualidad todo el dmbito
estad urbanizado, por lo que no afectaria a la artificializacion del suelo. Por otro lado, el ajuste
de la densidad de viviendas (especialmente en las alternativas 6, 7, 8, 9 y 10) deberia contribuir
a reducir las nuevas ocupaciones de suelo en otros ambitos, consiguiendo asi un desarrollo
urbano mas sostenible.

Orografia: en este dmbito la orografia es plana en general, por lo que las pendientes no
condicionaran los posibles desarrollos.

Capacidad agroldgica del suelo: en estos ambitos no se encuentran suelos de alta capacidad

agroldgica. No obstante, hay que tener en cuenta que en la actualidad se encuentran huertas y
frutales vinculados a las viviendas existentes en parte del drea de Dike.

Cursos de agua superficiales: Las areas limitan al sur con la ria del Oria. EI PTS de Ordenacion de

Mdrgenes de los Rios y Arroyos de la CAPV clasifica este tramo del rio Oria en el nivel VI. Por un
lado, esto conlleva un riesgo de inundabilidad, como se explicard mas adelante, y por otro, las
actuaciones que se lleven a cabo en las zonas pueden afectar a la calidad del agua. Cabe
destacar que en el limite sur de las zonas de Arocena y Dike aparece el vial peatonal y rodado,
y, ademas, en el caso de Dike, posteriormente una zona ajardinada en la que no se prevé
ninguna actuacién. En cuanto a Cofradia, el dmbito portuario urbanizado separa la ria del
edificio. La afeccidn serd compatible siempre que se cumpla con la Ley de Costas y Aguas.

Vegetacion: los desarrollos eliminaran las praderas, frutales y huertas de la zona. No obstante,
cabe destacar que en este ambito no se encuentran identificados habitats o especies de interés.

Fauna: la zona, como todo el municipio, forma parte del Area de Distribucién Preferente para
el lagarto verdinegro (Lacerta schreiberi). Sin embargo, hay que tener en cuenta que en el
recinto no existe un habitat adecuado para la especie, por lo que no parece probable su
presencia.

Espacios naturales protegidos: El dmbito, seglin el PTS de Zonas Humedas de la CAPV, se

encuentra dentro del humedal A1G4 Ria del Oria. El PTS incluye el ambito en la categoria de
suelo urbano, por lo que no pone objeciones a los desarrollos que se proponen. El ambito de
estudio no coincide con el resto de espacios naturales protegidos.

Paisaje: el paisaje de esta zona es de aspecto confuso: viviendas y carretera al norte, frutales
horticolas y praderas al centro, aparcamientos, la ria del Oria al sur, edificios industriales de
ceramica Arozena al este. En cuanto a la capacidad de acogida paisajistica del ambito, se puede
decir que tiene capacidad para acoger los desarrollos previstos, que se integrarian con los
desarrollos urbanos colindantes.

Patrimonio cultural: en el drea “14 Dike”, no se encuentran elementos del patrimonio cultural.

Sin embargo, en el dmbito de Arozena aparecen 4 elementos clasificados como Patrimonio
Arquitecténico:
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Elemento Categoria

Nave Patrimonio arquitecténico clasificado. Nueva Ceramica de Orio. Camino de
Santiago.

Nueva Ceramica de Patrimonio arquitecténico clasificado. Nueva Ceramica de Orio. Camino de

Orio Santiago.

Oficinas Patrimonio arquitecténico clasificado. Nueva Ceramica de Orio. Camino de
Santiago.

Laboratorio Patrimonio arquitecténico clasificado. Nueva Ceramica de Orio. Camino de
Santiago.

Las alternativas 1, 2, 8, 9 y 10 no afectan a los elementos del patrimonio cultural, mientras que
las otras alternativas plantean el desarrollo del ambito de Arozena, por lo que, en principio,
existe el riesgo de afectar a alguno o todos los elementos mencionados.

e Riesgos ambientales:

0 Inundabilidad: el riesgo de inundacién asociado a la ria del Oria afecta de forma muy
significativa a las zonas de Dike, Arocena y Cofradia, quedando la mayoria de las dreas de
Dike y Arocenay los desarrollos que se proponen dentro del periodo de retorno de 10 afos,
mientras que Cofradia lo hace dentro del periodo de retorno de 100 afios. Esto limita los
desarrollos que se pueden llevar a cabo segun los criterios establecidos por la Agencia Vasca
del Agua.

0 Suelos potencialmente contaminados: El inventario de suelos con actividades

potencialmente contaminantes realizado por IHOBE incluye una parcela industrial
(ID.26997), cddigo 20061-00011, en el ambito de Arozena. En la zona de Dike no aparecen
parcelas contaminadas.

Por tanto, las alternativas 1, 2, 8, 9 y 10 no generaran riesgos, mientras que las otras
alternativas contemplan desarrollos en esta parcela contaminada. Esto podria suponer un
impacto ambiental negativo en la fase de construccién, ya que en caso de tener que realizar
movimientos de tierras se generarian residuos peligrosos que deben ser gestionados de
forma especial. En todo caso, las actuaciones propuestas en este ambito deberan respetar
lo establecido en la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccion de la
contaminacion del suelo.

0 Riesgo de erosidon: Dado que la orografia de estos recintos es plana en general, este riesgo

no se considera condicionante.

0 Ruido: Segun el estudio acustico, en la zona en la que se propone el desarrollo, el mayor
problema lo genera la intensidad de trafico en la calle Aita Lertxundi. Por ello, la alternativa
1 es la peor acusticamente, ya que los edificios tienen una mayor superficie de fachada
hacia la carretera. Las alternativas 2 y 3 son acusticamente similares, con la particularidad
de que la alternativa 3 propone un edificio mas.
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| Ahemnativa3d F
Mapa de ruido vy fachadas. Periodo noche (Ln). Alternativa-3

Figura 16. Niveles de ruido en Ambito “Dike-Arocena”.

O Movilidad y accesibilidad: desde el punto de vista de la movilidad y accesibilidad, se trata
de dmbitos préximos al nucleo urbano, que al ser un entorno llano permite el transito de
los no motorizados. Ademas, en la orilla de la ria de Orio se encuentra la acera peatonal.
Asimismo, en los recintos de Arocena y Dike se deberia mejorar la accesibilidad peatonal en
la calle Aita Lertxundi, ya que actualmente no hay aceras en unos tramos y en otros tramos

lo que hay no es adecuado. Todas las propuestas mejoraran la accesibilidad peatonal de la

Z0na.

Valoracidén ambiental de alternativas

En la siguiente tabla se recogen los posibles efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa y su

magnitud:
Tabla 15. Valoracion de los efectos ambientales de cada alternativa
Alternativas
Impactos ambientales
1 2 3 4 5 6. 7 8 9 10
Ocupacion del suelo M M M C C C M M M M
Cursos de agua superficiales C C C C C C C C C C
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Alternativas

Impactos ambientales
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Espacios naturales protegidos C C C C C C C C C C
Paisaje C C C C C C C C C C
Patrimonio cultural - - M M M M M - - -
Riesgo de inundacion _ M M M M M -—
Suelos potencialmente contaminados - - B B B B B - - -
Ruido M M M M M M M M M M
Movilidad y accesibilidad C C C C C C C C C C

3.2.1.6 Area de Palotas.

Descripcién de alternativas

En la actualidad, este ambito de unas 8 ha se clasifica como suelo no urbanizable. Se encuentra en la
orilla de la ria del Oria. Se proponen tres opciones de ordenacidn que se citan a continuacién:

e Alternativa 1

Supone su mantenimiento en el planeamiento vigente. De acuerdo con ello, todos los terrenos del
ambito se clasificarian como suelo no urbanizable, excluyendo los desarrollos urbanisticos

e Alternativa 2

Supone clasificar todos los terrenos del dmbito como suelo urbanizable, dirigiéndolos a los
desarrollos urbanisticos vinculados a las viviendas.

Esta alternativa dirige los terrenos situados en la franja de 100 metros de la ria hacia espacios libres,
alejando las construcciones del cauce.

0 Edificabilidad: 69.000 m?(t) para viviendas y 5.900 m?(t) para terciario y/o equipamiento
privado. Total 74.900 m?(t).

O 766 viviendas.

e Alternativa 3

Alternativa intermedia entre las dos anteriores propuestas. Supone mantener aproximadamente la
mitad del dambito en su estado actual, como suelo no urbanizable, excluyendo desarrollos
urbanisticos, y destinar la otra mitad a desarrollo residencial, clasificandola como suelo urbanizable.

0 Se propone el desarrollo parcial del drea, dejando el resto para reserva.
0 Se proponen 22.500 m?(t) de uso residencial.
0 250 viviendas.

e Alternativa 4

Esta alternativa derivada de la primera opcidon propone mantener la mayor parte del dmbito de
Palotas clasificado como suelo no urbanizable, pero en su margen sureste clasifica 3.510 m? como
suelo urbano con el objetivo de mejorar la movilidad proponiendo un vial que conecte la calle
Erribera con la rotonda de Hondartzako bidea.
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Figura 17. Alternativa 4 de Palotas

Condicionantes ambientales

Dado que la alternativa 1 propone consolidar el ambito tal y como estd en la actualidad sin que se prevea

ninguna actividad, esto no va a suponer una afeccion al entorno y por tanto no se tiene en cuenta en la

comparacion de alternativas posteriores.

Ocupacion del suelo: en la actualidad en la zona existen huertas. Los desarrollos propuestos en

la alternativa 2 implicarian la urbanizacién de todo el ambito, ocupando una superficie de 8 has.
En el caso de la alternativa 3, supondria ocupar la mitad meridional de la superficie del ambito
en torno a 4 has. Por su parte, en la alternativa 4, 3.510 m? pasarian a ser suelo urbano.

Orografia: en este dmbito la orografia es plana en general, por lo que las pendientes no
condicionaran los posibles desarrollos.

Capacidad agroldgica del suelo: este ambito es clasificado por el PTS Agroforestal como suelo

de alto valor estratégico. Por tanto, dado que, como se ha comentado anteriormente, la
alternativa 2 supone la urbanizacién de todo el ambito, ésta tendrd el mayor impacto, seguida
de la alternativa 3, siendo la alternativa 4 la que menos afecta entre las altertativas propuestas.

Cursos de agua superficiales: el ambito limita al oeste con la ria del Oria. El PTS de Ordenacién

de Mdrgenes de los Rios y Arroyos de la CAPV clasifica este tramo del rio Oria en el nivel VI. Por
un lado, esto conlleva un riesgo de inundabilidad, como se explicard mas adelante, y por otro,
las actuaciones que se lleven a cabo en las zonas pueden afectar a la calidad del agua. Cabe
destacar que en el limite occidental del ambito aparece el muro de encauzamiento de lariay el
camino peatonal paralelo al mismo. Ademads, entre este paseo y los desarrollos urbanos se
propone una zona ajardinada en todas las alternativas.

Vegetacion: los desarrollos ocuparan huertas, cultivos y frutales de la zona. Sin embargo, cabe
destacar que en este ambito no se han identificado habitats o especies de interés.

Fauna: la zona, como todo el municipio, forma parte del Area de Distribucién Preferente para
el lagarto verdinegro (Lacerta schreiberi). No obstante, hay que tener en cuenta que en el
ambito no se encuentran habitats adecuados para la especie (bosques humedos) y que ademas,
a pesar de no estar urbanizados, el dmbito se encuentra rodeado de suelo urbanizado. Asi que
no es probable su presencia.
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e Espacios naturales protegidos: el ambito, segin el PTS de Zonas Humedas de la CAPV, se
encuentra dentro del humedal A1G4 Ria del Oria. Este PTS incluye a Palotas en el ambito
denominado Erriberarko Ibarra (AG-1). Esta zona se encuentra clasificada en la categoria de

agroganaderay campifia, quedando prohibidas las instalaciones y construcciones. Por ello, cabe
afirmar que los desarrollos propuestos por las alternativas 2 y 3 son incompatibles con la
normativa que establece el PTS.

e Paisaje: el paisaje de este dmbito tiene varias caracteristicas que se valoran positivamente:
jardines, prados, huertas, arroyo... Los desarrollos que se proponen, sobre todo en el caso de
las alternativas 2 y 3, al suponer un aumento del grado de urbanizacion del dmbito, provocarian
una disminucion de la calidad paisajistica. En el caso de la alternativa 4, teniendo en cuenta la
dimensién y superficie del desarrollo, se puede afirmar que no habra efectos significativos en
este sentido.

e Patrimonio cultural: en el drea de Palotas no se encuentran elementos del patrimonio cultural

arquitectonico y arqueoldégico.

e Riesgos ambientales:

0 Inundabilidad: la mayor parte del ambito se encuentra dentro del periodo de retorno de
500 afios vinculado a la ria del Oria. Por tanto, los desarrollos residenciales propuestos por
las alternativas 2 y 3 quedan sujetos a este riesgo.

0 Suelos potencialmente contaminados: Segun el inventario de suelos con actividades

potencialmente contaminantes, elaborado por IHOBE, en la zona no aparecen parcelas
contaminadas.

0 Riesgo de erosidon: Dado que la orografia de estos recintos es plana en general, este riesgo

no se considera condicionante.

0 Ruido: segun el estudio acuUstico, en esta zona el edificio previsto no tendrd un uso
residencial sino que serd un edificio cultural o deportivo. Los niveles sonoros se sitlan en
todas las fachadas por encima de los objetivos de calidad acustica establecidos en el caso
de que se tratase de un edificio cultural que requiera especial proteccién.

nvel e HUKD

dBi

Figura 18. Mapa de ruido y fachadas. Periodo noche (Ln).
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0 Movilidad y accesibilidad: Este dmbito se sitla cerca del nucleo urbano, por lo que, aunque

los nuevos desarrollos residenciales aumentarian las necesidades de movilidad, no habria
problemas de accesibilidad, ya que al ser el entorno llano se posibilitarian los
desplazamientos de los no motorizados. En el caso de la alternativa 4, previendo el vial que
unira la calle Erribera con la rotonda del vial Hondartza Bidea, mejoraria la movilidad en el

casco urbano.

Valoracidn ambiental de alternativas

En la siguiente tabla se recogen los posibles efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa y su

magnitud:
Tabla 16. Valoracion de los efectos ambientales de cada alternativa

Impactos ambientales Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3 Alternativa 4
Ocupacion del suelo - moderada moderada compatible
Alto potencial agroldgico moderada moderada compatible
Cursos de agua superficiales - compatible compatible compatible
Vegetacion de interés - compatible compatible compatible
Fauna de interés - compatible compatible compatible
Espacios naturales protegidos - _ moderada
Paisaje - moderada moderada compatible
Riesgo de inundacion - moderada moderada compatible
Ruido - moderada moderada -
Movilidad y accesibilidad - compatible compatible +
Cambio climatico - moderada moderada compatible

322  Altemnativasde suelo para actividades econémicas

3.2.2.1 Zona Aizperro

e Alternativa 1

0 Consolidacién del Plan Parcial aprobado.

O En la actualidad el Plan General contempla la construccion de una zona industrial en

Aizperro, en torno a la entrada a la autopista.

0 En esta propuesta se prevén 36.000 m?(t) edificables para uso industrial.
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Figura 19. Ordenacion ilustrativa de propuesta de drea industrial de Aizperro

Alternativa 2

0 Se propone no hacer nada en este &mbito y no establecer zonas industriales.

Figura 20. Captura del mapa topogrdfico. Sector Aizperro

Condicionantes ambientales

La alternativa 2 no tendrd ninguna afeccion ambiental en el dmbito de Aizperro.

&ekolur

Ocupacion del suelo: la alternativa 1 supondra la ocupacién de una superficie de suelo de 4,9

has respecto a la situacion actual (alternativa 2).

Capacidad agroldgica del suelo: en este ambito, ademas, 2 has se clasifican como suelos de alta

capacidad agroldgica (tipo ll). La alternativa 1 reurbanizaria todo este area.

Cursos de agua superficiales: en el ambito aparecen dos cursos de agua, uno que atraviesa la

zona de este a oeste y otro de norte a sur, confluyendo ambos en el limite sur del dmbito. En la
fase de construccion, la alternativa 1 puede afectar a la calidad de estos cursos de agua.
Ademas, la alternativa 1 deberd tener en cuenta en su propuesta de ordenacion los retiros
minimos.

Vegetacién: en este dmbito se encuentran 3 habitats de interés especial, dos de ellos
prioritarios (*):

0 1,3 has: 91E0* Bosques aluviales de alisedas y fresnedas (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae)
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0 0,3 has: 6210* Prados secos seminaturales y facies de matorral en sustratos calcareos.

0 2,9 has: 6510 Prados pobres de siega de baja altura (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis).

Por tanto, la alternativa 1 supondria la pérdida de habitats de interés que ocupan una superficie
de 4,5 has en el ambito.

e Fauna: el 4rea de Aizperro forma parte del Area de Interés Especial de |a ranita meridional (Hyla
meridionalis). Ademds, el &mbito forma parte, como todo el municipio, del Area de Distribucién
Preferente para el lagarto verdinegro (Lacerta schreiberi). Ademas, en la zona pueden aparecer
especies ligadas a cursos de agua como aves de interés (Martin pescador, Mirlo acuatico, etc.).
En todo caso, en el caso de la ranita meridional, y segin datos de los Ultimos seguimientos, no
aparece actualmente en el dmbito.

e Espacios naturales protegidos: el ambito no forma parte de espacios naturales protegidos.

e Pajsaje: el paisaje de la zona actual es un paisaje de campifia formado por prados, cursos de
agua y bosques generados en torno a ellos. La alternativa 1 tendra un impacto negativo
significativo tras la urbanizacién de un area de 4,9 has y la implantacion de edificios para
actividades econdmicas.

e Patrimonio cultural: No se encuentran elementos del patrimonio cultural en el dmbito.

e Riesgos ambientales:

0 Inundabilidad: No existe inundabilidad en la zona segun la informacién de URA.

0 Suelos potencialmente contaminados: Segln el inventario de suelos con actividades

potencialmente contaminantes, elaborado por IHOBE, no se identifican parcelas
potencialmente contaminadas en el ambito.

O Riesgo de erosion: en este ambito aparecen pendientes inferiores al 30% en la mayoria de

la superficie, no se prevé que los desarrollos de la alternativa 1 estén especialmente
condicionados por las pendientes.

O Ruido: seglin el mapa de ruido de Orio del afio 2015, durante el dia el ruido no supera los
70dB (A). Por la noche, el nivel de ruido se sitla por debajo de los 60dB (A). Asi, en principio
parece que las construcciones industriales que se puedan ubicar en el dmbito cumpliran
con los objetivos acusticos. Por otro lado, cabe destacar que la contaminacién acustica que
puede generar el propio poligono puede ser significativa en las viviendas del entorno.
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Mivel de Ruido
en dB(A)

L I I

Mivel de Ruido
en dB{A)

L A I

Mapa de ruido total (noche)

Figura 21. Nivel de ruido que puede soportar el dmbito de Aizperro

0 Movilidad y accesibilidad: Este ambito se sitla en la zona donde se encuentra la salida de
Orio de la AP-8. Se puede decir, por tanto, que se trata de una zona bien situada para la
accesibilidad de los vehiculos a motor. Para los movimientos no motorizados cabe destacar
la existencia de una via peatonal y ciclista desde el casco urbano hasta la rotonda de la salida
AP-8.

Valoracidn ambiental de alternativas

En la siguiente tabla se recogen los posibles efectos sobre el medio ambiente de cada alternativa y su
magnitud:
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Tabla 17.
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Valoracion de los efectos ambientales de cada alternativa

Impactos ambientales

Alternativa 1

Alternativa 2

Ocupacion del suelo moderada

Capacidad agroldgica del suelo moderada -
Cursos de agua superficiales moderada -
Vegetacion de interés moderada -
Fauna de interés compatible -
Paisaje moderada -
Ruido moderada -
Movilidad y accesibilidad compatible -




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORIO
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

4  DESCRIPCION Y CARACTERIZACION DEL ENTORNO TENIENDO EN CUENTA EL CAMBIO CLIMATICO

Este capitulo recoge un analisis pormenorizado del medio fisico y social del municipio de Orio.

41  AMBITO DEACTUACION Y LOCALIZACION DEL PLAN

El dmbito de actuacion del Plan General de Ordenacion Urbana es el conjunto del municipio de Orio,
con una superficie aproximada de 9,93 km?2. El municipio forma parte del Area Funcional de Zarautz-
Azpeitia (Urola Kosta).

Orio es un municipio costero situado en la mitad norte del Territorio Histérico de Gipuzkoa. Al norte
comparte limites con el mar Cantabrico; al este con los municipios de San Sebastidn y Usurbil; al sury
oeste con el municipio de Aia.

En general, el limite entre los municipios de Orio y Aia se establece por el cauce del rio Oria, quedando
Orio en la margen derecha y Aia en la izquierda. Sin embargo, terrenos de la margen izquierda
pertenecen también al municipio de Orio, como es el caso de Mutiozabal, Txurruka o playa fluvial
Oribarzar, y el nuevo dique y plataforma portuaria de la desembocadura. En este lado del rio se sitian
también las marismas de Motondo.

i

L8

R

Figura 22. Localizacion del municipio de Orio.
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42 CUMA

La localizacion geografica es la que determina la baja oscilacién térmica, clima caracterizado por pocas
heladas y abundantes precipitaciones. El mar tiene una gran influencia en la zona. Es un clima
mesotérmico, moderado en las temperaturas y muy lluvioso, sobre todo en otofio e invierno.

La temperatura media anual (periodo 1973-2002) ha sido de 13,0°C, la media de las temperaturas
maximas de 162C y la media de las minimas de 10,02C. La media anual de precipitaciones es de 1.581
mm. La humedad relativa es alta, especialmente en los meses de verano. La media anual es del 78%. En
la costa hay mas de 5 dias de granizo al afio. Los dias de helada no llegan a 9 al afio. El tiempo medio de
niebla es de 83 dias. Los dias despejados son 36 al afio. La media anual de horas de sol es de 1.645.

Los vientos son en general del oeste y noroeste, bastante irregulares. Los vientos moderados escasean
y son frecuentes los vientos fuertes y temporales. Los vientos invernales, tanto del norte como del sur,
suelen ser mucho mas fuertes que los del verano. La ladera norte de la cordillera costera se encuentra
bajo la influencia de los vientos del norte. La ladera sur y sureste de Kukuarri es soleada, protegida y
alberga la mayor parte de las explotaciones agricolas. El actual nlcleo urbano también se encuentra en
situacion protegida. En la desembocadura del rio Oria se encuentran las zonas de Erribera, Hondartza y
la playa de Antilla. Estas zonas presentan caracteristicas climatolégicas duras porque les afectan
directamente los vientos procedentes del litoral.

43  OROGRAFA1314
Desde el punto de vista morfoldgico se pueden distinguir dos ambitos diferentes:

- Vallesy marismas formados por la riay desembocadura del rio Oria, donde se localizan la mayor
parte de los terrenos urbanos residenciales e industriales, asi como terrenos de alto valor
natural.

- El resto del territorio, de relieve montafioso moldeado por la estructuracién fluvial, abrupto,
generalmente dirigido a la silvicultura; en los interfluvios y lugares orograficamente mas
favorecidos se alternan pastos y cultivos ligados a las actividades de los caserios.

La mayor parte de la costa norte de Orio estd formada por acantilados, por lo que la Unica zona baja de
la costa del municipio se encuentra en la margen derecha del rio, en la playa de la Antilla. El noreste del
municipio esta formado por el monte Talaimendi, una linea de crestas paralela a la costa, donde se
encuentra la cota mas alta del municipio, la cima del monte Kukuarri (364 m). La vertiente norte de esta
cordillera presenta una orografia mdas abrupta, mientras que hacia el sur presenta pendientes mas
suaves.

Algo mas del 55% de la superficie del municipio tiene pendientes superiores al 30% y soélo el 12% de la
superficie tiene pendientes inferiores al 10%.

BGeoeuskadi. Infraestructura de Datos Espaciales de Euskadi.
4Datos LIDAR de la Diputacién Foral de Gipuzkoa.
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Aproximadamente el 28% de la superficie municipal tiene pendientes superiores al 50%. Se encuentran
en los acantilados y en la ladera norte de Kukuarri y Talaimendi. También hay zonas escarpadas en
Garmendiy en la Pefia de Txara.

Las tierras de baja pendiente no son las mas abundantes en Orio, debido principalmente a que se limitan
al valle formado por la ria del Oria. Como se puede observar en el plano /.1: Orografia, coinciden en
general con el suelo urbano y urbanizable, ya que son los mas idoneos para su desarrollo urbanistico.

En los terrenos de media altura de los valles aparece un mosaico de pendientes de todas las clases, con
predominio de pendientes medias (30-50%), ocupando mas de la mitad de la superficie del municipio.
Por otro lado, es significativa la amplia extension de las pendientes abruptas (>50%) en estos lugares,
con zonas de alto riesgo de erosion. Sin embargo, las pendientes mas elevadas, superiores al 75%, se
localizan principalmente en las laderas septentrionales y meridionales de Talaimendi, aunque también
se dan aquiy alld en todo el municipio.

44  CARACTERISTICAS GEOLOGICAS!®

El municipio de Orio se sitUa dentro de la cuenca Vasco-Cantabrica y en concreto en la zona conocida
como Arco Vasco. Los materiales terciarios son los mas abundantes, con un desarrollo en forma de
flysch de gran grosor.

El ambito de investigacion se compone de los siguientes temas litoldgicos:

Superficie % del

Unidades litoldgicas Periodo Permeabilidad .
(ha) municipio
Calizas micriticas y margocalizas o margas o Media por
) . Terciario ) o, 2,8 0,28 %
rojas o grises fisuracion
Calcarenitas y calizas bioclasticas o Alta por
Terciario ) ., 18,3 1,84 %
fisuracion
Areniscas siliceas o Media por
Terciario ) 22,6 2,28%
porosidad
Margas rojizas rises. Pasadas de Baja por
& . J v 8 Terciario ! J pd 13,6 1,37 %
margocalizas fisuracioén
Microconglomerados y areniscas siliceas de o Alta por
Terciario ) 18,5 1,86 %
grano muy grueso porosidad
Margas y margocalizas Baja por
gasy & Terciario ] J p., 14,9 1,50 %
fisuracion
Alternancia de calizas arenosas, areniscas y o Media por
) Terciario i » 336 33,84 %
|utitas fisuracion
Brechas calcareas y calizas micriticas rojizas o Baja por
Terciario . ., 6,7 0,67 %
fisuracion
Margas grises, pasadas de margocalizas Baja por
.g 8 P & Y Terciario . : p., 131,1 13,30 %
calizas arenosas. fisuracion
Areniscas siliceas estratificadas en capas o Alta por
Terciario . 179,5 18,08 %
gruesas porosidad

BMapa Geoldgico del Pais Vasco (1: 200.000), 1991. Ente Vasco de la Energia (EVE).
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Superficie % del

Unidades litoldgicas Periodo Permeabilidad o
(ha) municipio

Depositos aluviales y aluvio-coluviales . Meda por
Cuaternario ) 118,2 11,90 %

porosidad

Depositos de playas Alta por

P Play Cuaternario p 7,1 0,72 %

porosidad

Alternancia de calizas arenosas y margas Cretacico Media por
i ) ., 30,4 3,06 %

Superior fisuracion

Alternancia de margas y calizas arenosas, Cretdcico Media por
} , ) ) i o, 10 1,01 %

areniscas calcdreas y margas hacia el oeste Superior fisuracion

La superficie del resto del municipio corresponde a la ria del Oria.

Por su parte, Orio engloba dos adreas de especial interés:
e Acantilado del Oria: Es un islote controlado por la estructura geolégica. Destaca la calidad del
paisaje.

e Estuario del rio Oria: conjunto de acopios de materiales litorales asociados a la desembocadura
del rio Oria.

Ademas, se han identificado 3 puntos de interés geoldgico en el municipio, tal y como se puede observar
en la siguiente imagen: estuario del Oria, Acantilado de Orio y Corte del ferrocarril de Orio.

C— Metros

0 500 1.000 2.000

Puntos de interés geoldgico
@ & turio del Oria
O Acantilado de Orio, plays de Agiti

@ cCorte del ferrocarril de Orio

Areas de interés geolégico
B = tusrio del Oria
Acantilado de Orio, plays de Agiti

Figura 23. Areas y puntos de interés geoldgico en el término municipal de Orio.
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45 GEOMORFOLOGIA

Morfolégicamente predominan la dindmica fluvial y estuarina. Ambas, junto con el dominio
morfogenético del litoral, son responsables de la configuracion actual de la costa. Los procesos
geoldgicos mas significativos en el litoral son los procesos de solifluxion y deslizamiento en las laderas
de mayor pendiente, los procesos de inundacion en las llanuras aluviales del cauce bajo de los rios y los
procesos de erosidn y sedimentacién en el litoral.

Las principales formaciones geomorfoldgicas existentes en el municipio de Orio son:

- Acantilados.

- Formaciones de ladera con formaciones coluviales por depdsitos, o formaciones con procesos de
erosion activa.

- Formaciones fluviales representadas por aluviales de fondo de valle y vaguadas.
- Rellenos heterogéneos.

- Playa.

- Duna.

- Intermareal fangoso.

- Intermareal arenosa.

- Supramareal arenoso.

- Supramareal fangoso.

—— — V1 T0S
0 500 1.000 2.000

Acantilades d= menocs de 10 m
Actmule de ladera de grane inc
Campo de dunas

B Gicatriz de despegue

I Coluvial de bioques

I nermareal arenose

Inermareal fangoso
Il Fiz=riorma de abrasién
Flaya
Il Retieno heterogéneo
- Supramareal arenoso
Supramaresl fangoso

- Zona de erosidn acfe (regueras)

Figura 24. Formaciones geomorfoldgicas en el municipio de Orio.
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46  EDAFOLOGIAY CAPACIDAD AGROLOGICA 1617
Factores como la litologia, la orografia y el clima condicionan los tipos de suelo.
Los tipos de suelo existentes en el municipio son los siguientes:

- Litosoles: suelos superficiales o esqueléticos de muy baja capacidad de uso situados en la ladera norte
del monte Mendizorrotz.

- Cambisoles: suelos de mayor desarrollo, con capacidad de uso variable en funcién de su profundidad
y pendiente.

- Luvisoles: como en el caso anterior, tienen un gran desarrollo de perfil. Su capacidad de uso es variable
y depende de la pendiente en la que se asienten.

- Gleysoles: suelos profundos, situados en la llanura aluvial, condicionados por la capa freatica variable.
En general, se trata de suelos de alta capacidad de uso.

- Arenosoles: suelos de baja capacidad agroldgica con textura arenosa.

Tipos de suelo
ARENOSOL
GLEYSOL

CAMBISOL

Bl urosoL

LUVISOL

B s suELD
Bl cruce

Figura 25. Tipos de suelo del municipio de Orio.

5Geoeuskadi. Infraestructura de Datos Espaciales. Gobierno Vasco.
Mapa de Tipos Agrolégicos de Gipuzkoa 1987. Diputacion Foral de Gipuzkoa.
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En este sentido, se ha actualizado la informacién que figura en el Mapa de Clases Agrolégicas de
Gipuzkoa; en Orio se diferencian 7 tipos de suelo en funcion de su capacidad agroldgica:

Clase o Superfici % del
. Descripcion s
agrologica e (ha) municipio
Suelos profundos de amplios aluviales con pocas limitaciones para
I . 44,2 4,45 %
la agricultura
Terrenos en aluviales estrechos y laderas de acumulacion de baja
[ 15,3 1,54 %

pendiente

Terrenos con pendientes inferiores al 20% en lomas de baja
vV : - 45 4,53 %
pendiente, en el limite del laboreo

Suelos llanos con gran dificultad para su uso agrario debido a su
Vw . 24,6 2,48 %
escaso drenaje

Tierras de dificil cultivo, dedicadas de forma permanente
VI ] 132,1 13,30 %
exclusivamente a pastos o uso forestal

VI Tierras de uso exclusivo forestal 378,7 38,14 %

Suelos no aptos para uso agrario: espacios urbanizados u otros
VIl 265,7 26,76 %

validos solo para usos paisajisticos o de conservacion del entorno

Como se observa en la tabla anterior, la mayor parte de los suelos del municipio son terrenos sin alto
valor agroldgico.

Por su parte, los terrenos de mayor capacidad agraria (tipos Il y lll) son los que ocupan una superficie
reducida en el municipio: situados en la margen derecha de la ria del Oria, son las clases que mas han
disminuido en las Ultimas décadas, al ser sustituidas hoy dia por viviendas, infraestructuras de
comunicaciones u otras instalaciones. Estas se clasifican en la clase de suelo no validos para uso agrario
(VII) y ocupan una parte significativa de la superficie del municipio.

Por su parte, el PTS Agroforestal incluye dentro de la categoria "Zona Agroganadera: Alto Valor
Estratégico" 58,45 ha del municipio. Esta superficie se divide en diferentes areas, dispersas en las partes
mas llanas del municipio. Las areas mds amplias se sitlan en la margen derecha de la ria del Oria.

La capacidad agroldgica del suelo del municipio se representa en el plano 1.2: Capacidad agroldgica del
suelo.
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Alto vslor eststigico (PTS Agroforestsl)
Clasezagrokigicas iyl

Figura 26. Suelos de alta capacidad agroldgica: Alto valor estratégico y clases agrologicas Iy 1.

47 HIDROLOGIA8
471  Redhidrogréfica ¥

El municipio de Orio forma parte de la Unidad Hidroldgica Oria. Segun los informes de aplicacion de la
Directiva Marco del Agua, esta unidad hidroldgica (UH), al situarse entre la CAPV y Navarra, forma parte
de la Demarcacion de las Cuencas Intercomunitarias (Demarcacién Hidrogréfica del Cantdbrico
Oriental), siendo el Estado el organismo competente, gestionado a través de la Confederacién
Hidrografica del Cantabrico.

Las aguas superficiales se dividen en las siguientes masas de agua:

e ‘Oria transicién’ (ES111T028010): en cuanto a la categoria de masa, esta masa es de transicion,
concretamente ‘estuario atlantico intermareal con dominancia maritima (AT-T09)’.

e ‘Oria drenaje estuario’” (ES1110000021): masa que se clasifica en la categoria de rios y que
corresponde a la tipologia R-T30 Rios cantdbrico-atldnticos costeros.

e ‘Oriadrenaje costa’ (ES1110000023): al igual que la masa anterior, también clasificada en tipologia
R-T30 Rios cantdbrico-atldnticos costeros.

El cauce principal, el del rio Oria, establece los limites sur y oeste del municipio. Desde el limite oriental,
procedente del término municipal de Usurbil, se encuentra dentro del drea mareal del Oria. La ria del

8Direccion General de Obras Hidrdulicas, Diputacidn Foral de Gipuzkoa.
PMapa Hidrogeoldgico del Pais Vasco (1: 100.000), 1996. Ente Vasco de la Energia (EVE).
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Oria desemboca en el noroeste del municipio. La totalidad del cauce del Oria en el término municipal
esta identificado como masa superficial ES111T028010.

El municipio cuenta con una playa en la propia ria, la playa de Oribartza (o Txurruka), y en su
desembocadura se encuentra la playa de Antilla, protegida por el dique que canaliza el rio.

El rio Oria, tras su entrada en el municipio de Orio, recibe por su margen derecha los caudales de Saikola,
Ondaluz, Txanka, Aranoy otros afluentes de menor entidad. Por la margen izquierda, en la zona limitrofe
con el municipio de Aia, recoge los caudales de los arroyos Motondo, Santiago y Altxerri (Artxodi). Todos
estos arroyos conforman la ‘Oria drenaje transicion’ (ES1110000021).

La masa ‘Oria drenaje costa’ (ES1110000023) incluye los arroyos que descienden directamente al
Cantébrico desde el cordal costero formado por las cimas de Talaimendi-Kukuarri-Mendizorrotz. Bajo la
denominacion de arroyos de Mendizorrotz se han agrupado, entre otros, los arroyos Urberde, en el
limite con Donostia-San Sebastian, Bordatxulo, Segan y Mutegizar.

La red hidrografica se representa en /.3: Hidrologia.

472  Calidad de las aguas®

La red de seguimiento del estado del agua de la CAPV gestionada por la Agencia Vasca del Agua cuenta
en el término municipal de Orio con dos estaciones (E-O5 y E-010) que recogen informacién sobre la
masa Ria del Oria.

La masa de agua de transicion del Oria en la campafia 2020 se diagnostica en buen estado, gracias a su
buen estado ecoldgico y quimico, aunque el estado ecoldgico no alcanza a ser bueno en la estacién E-
010 debido alos macroinvertebrados. El cumplimiento de los objetivos ambientales no se produjo entre
2015y 2017 por no cumplir los objetivos relativos al estado ecoldgico.

El estado ecoldgico y quimico de la masa se resume en la siguiente tabla:

Tabla 18. Calidad de la masa de agua Ria del Oria. Claves: Situacion diagndstica: muy buena o
maximo (MB), buena (B), moderada (M), peor que buena (ET).

Estacion Macro Peces Fito- Macro- Estado Condicio- Sustan- Hidro- Estado Estado
inverte- plancton algas bioldgico nes cias Morfo- ecoldgico quimico
brados generales priorita- logia

rias
E-05 Orio B B B M B B
(rampa)
E-010 M B M M B M M B
(Puente
|Autopista)
Ria Oria B B M B B M B B

473  Agunosimpactos sobre cauces fluviales

La margen derecha del rio Oria estd canalizada desde el barrio de Ortzaika hasta el limite de la
desembocadura del rio. La margen izquierda estd canalizada en la zona industrial y en la

20A7TI-Tecnalia, 2021. Red de seguimiento del estado ecoldgico de las aguas de transicidn y costeras de la CAPV.
Informe de resultados. Campafia 2020. URA.
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desembocadura, donde se han construido nuevos diques para la construccion del nuevo puerto
pesquero.

Los edificios situados en ambas margenes ocupan la zona de servidumbre de dominio publico hidraulico.
Algo similar ocurre en la zona izquierda con las instalaciones del club de remo, con los situados en el
poligono industrial mencionado en el parrafo anterior o con las actividades pesqueras ubicadas en la
desembocadura (astilleros, puerto pesquero, etc.).

El meandro Salmaristi-Marierrota esta situado a la derecha y protegido por una mota artificial. En el
lado izquierdo, la zona de Motondo esta protegida por una escollera.

La vegetacién de ribera del Oria estd muy alterada. Unicamente la margen izquierda se encuentra en
buen estado de conservacién en el tramo comprendido entre la ribera de Itzao y el inicio del drea de
Motondo, en una longitud aproximada de 1.100 m.

El arroyo Txanka, por su parte, se encuentra parcialmente canalizado en el tramo que discurre bajo la
autopista A-8. También se ha modificado el trazado de la regata Arano en las obras de ejecucién de la
autopista A-8. Ademds, parte de su trazado discurre cubierto cerca de la desembocadura, bajo el
desarrollo urbano (Bikamiota).

El resto de arroyos tienen impactos menores, sobre todo en los tramos de la desembocadura. Los
arroyos Txanka y Saikola presentan, en general, vegetacién de ribera bien conservada. En el caso del
arroyo Txanka, la vegetacién de ribera es escasa en la desembocadura y en los tramos en los que la
presién de la actividad agropecuaria ha provocado la desaparicién de la aliseda cantdbrica. En la
vertiente norte, la vegetacion de ribera es escasa, si bien persisten algunas manchas arbédreas, los
bosques originales se han reducido a algunos tramos proximos a los cauces.

474  Aguassubterraneas?!

El informe relativo a los articulos 5 y 6 de la Directiva Marco del Agua sefiala que el ambito objeto de
estudio se sitUa sobre la masa de agua subterranea correspondiente a la Cadena Costera
(ESO17MSBTES111S000015). Los principales acuiferos de esta masa de agua cretacica son de tipologia
detritica estabilizada y detritica mixta. En general, puede considerarse de baja o media permeabilidad.
Esta masa de agua se valora con un buen estado cuantitativo y quimico.

475  Acometidas en superficie

En el municipio de Orio existen manantiales, depdsitos de agua y otras captaciones que se representan
en la siguiente tabla y en el plano /.3: Hidrologia.

Tabla 19. Manantiales, depdsitos de agua y otras acometidas del municipio de Orio.
CODIGO NOMBRE uso TIPO
5039201 KATXINAMENDI - FUENTE

Znfraestructura de Datos Espaciales de la Agencia Vasca del Agua.
22p|an Hidroldgico de la Demarcacién Hidrografica del Cantabrico Oriental.

&ekolur



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORIO
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

5039501 ITURRIAUNDIA/BURUTZA-ERREKA TOMA SUPERFICIAL
5039601 ITURBURUA - FUENTE
5039901 TXANKA-ERREKA TOMA SUPERFICIAL
5040101 MENDIZORROTZ ABASTECIMIENTO URBANO SONDEO DE EXPLOTACION
5040201 UNTZETA ABASTECIMIENTO URBANO TOMA SUPERFICIAL
5040401 IGELDO-1 (REGATA SOBAN) ABASTECIMIENTO URBANO TOMA SUPERFICIAL
5040501 VENTAS ABASTECIMIENTO CASAS AISLADAS FUENTE
5040601 MUNIOTA BERRI ABASTECIMIENTO CASAS AISLADAS FUENTE
5040701 MUNIOTA ZAHAR ABASTECIMIENTO CASAS AISLADAS FUENTE
5040901 CAMPING-5 ABASTECIMIENTO URBANO SONDEO DE EXPLOTACION
5041001 CAMPING-4 ABASTECIMIENTO URBANO SONDEO DE EXPLOTACION
5041101 CAMPING-3 ABASTECIMIENTO URBANO SONDEO DE EXPLOTACION
5041201 CAMPING-2 ABASTECIMIENTO URBANO SONDEO DE EXPLOTACION
5041301 CAMPING-1 ABASTECIMIENTO URBANO SONDEO DE EXPLOTACION
5041501 SAN JUAN ABASTECIMIENTO URBANO TOMA SUPERFICIAL
5041801 ITURBELTZ/ANDU ABASTECIMIENTO CASAS AISLADAS TOMA SUPERFICIAL
5042101 TELLENDEGI ABASTECIMIENTO URBANO TOMA SUPERFICIAL
5042501 ARIZMENDI ABASTECIMIENTO CASAS AISLADAS FUENTE
5042601 TXARA ABASTECIMIENTO CASAS AISLADAS TOMA SUPERFICIAL
5042701 LERTXUNDI ABASTECIMIENTO CASAS AISLADAS TOMA SUPERFICIAL
5358901 ARRASKALDE AGROGANADERA FUENTE
5359001 EGUSKIZA AGROGANADERA FUENTE
5359201 EGUIZKITZA REGADIO FUENTE
5356001 M¢ ERROTABURU OTROS USOS FUENTE
5356002 M¢e ERROTABURU OTROS USOS FUENTE
5353701 PUERTO ZULO OTROS USOS SONDEO DE EXPLOTACION
5336201 KUSKULLU TOMA SUPERFICIAL
5339801 BURUTZA-ERREKA - TOMA SUPERFICIAL
5339901 MUNIOTA SUMINISTRO DE CASAS AISLADAS Y FUENTE
GANADO
6411005 SEGAN NO SE UTILIZA FUENTE
6411008 TONTORTXIKI NO SE UTILIZA FUENTE
6411009 BEOTEGI - FUENTE
6418008 CAMPING-6 ABASTECIMIENTO URBANO SONDEO DE EXPLOTACION
6418011 KATXINAMENDI ABASTECIMIENTO URBANO TOMA SUPERFICIAL
6418012 KAILABARRO-2 ABASTECIMIENTO URBANO TOMA SUPERFICIAL
6418013 KAILABARRO-1 ABASTECIMIENTO URBANO TOMA SUPERFICIAL
6419002 ITXAIS; ITXAIZ N22 ABASTECIMIENTO URBANO TOMA SUPERFICIAL
6419003 ITXAIS NO SE UTILIZA FUENTE
6419006 ITXAIS BERRI; ETXE-ONDO ABASTECIMIENTO CASAS AISLADAS FUENTE
6419007 SAROBE ABASTECIMIENTO CASAS AISLADAS FUENTE
20005446 GURUTZE CELAYETA ABASTECIMIENTO GANADO FUENTE
20005574 Ne 2 ACTIVIDAD INDUSTRIAL POZO EXCAVADO
20005580 Nel ACTIVIDAD INDUSTRIAL POZO EXCAVADO
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20005601 TELLENDEGUI ABASTECIMIENTO GANADO FUENTE
20005605 ITURRALDE ABASTECIMIENTO URBANO FUENTE
20005490 TXIKI ABASTECIMIENTO GANADO FUENTE
20005497 KATXIN-ZELAI ABASTECIMIENTO GANADO FUENTE
20005532 KUKUARRI AZPI REGADIO FUENTE
20005534 MARIA ERROTA ZAR AGROGANADERA FUENTE
20005417 ITURBELTZ ABASTECIMIENTO GANADO FUENTE
20005432 ARANO ACTIVIDAD INDUSTRIAL FUENTE
40000796 ARROYO KUSKULLU TOMA SUPERFICIAL
40002900 BURUZTERREKA TOMA SUPERFICIAL
40001476 MUNIOTA FUENTE
40002923 REGATA ITXAIZ N2 2 TOMA SUPERFICIAL
40002924 REGATA ITXAIZN? 1 - TOMA SUPERFICIAL
40002925 ARROYO KALLABARRO TOMA SUPERFICIAL
40003647 ALZOLA-ERREKA Y ATXINA-MENDI TOMA SUPERFICIAL
ERREKA
40003648 ARROYO CHAMICA TOMA SUPERFICIAL

476  Registrode Espacios Protegidos (Demarcacion Hidrogréfica del Cantabrico Oriental) 23

En el Registro de Zonas Protegidas del Plan Hidroldgico de la CAPV se recogen dmbitos protegidos
relacionados con el medio acuatico, de acuerdo con la normativa europea y otras normativas
sectoriales.

En el caso de Orio, el Registro de Zonas Protegidas incluye sobre todo dmbito de la ria del Oria. Por un
lado, la ria del Oria esta identificada como humedal (A1G4) en el PTS de Zonas Himedas. Ademas, el
cauce que recorre el Oria hasta el nucleo urbano del municipio se encuentra dentro de la ZEC "Ria del
Oria" (ES2120010), de la Red Natura 2000.

Por su parte, la playa de Antilla (MPV20061A), situada en la desembocadura del rio Oria, es una zona de
bafio protegida.

Ademas, el cordal de Talaimendi-Kukuarri-Mendizorrotz coincide con el drea de especial interés de la
ranita meridional (Hyla meridionalis).

2Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision de los Planes Hidroldgicos de las
demarcaciones hidrograficas del Cantdbrico Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte
espafiola de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo, Guadianay Ebro.
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48  VEGETACIONYUSOSDELSUELO 24
481  Vegetacion potencial

Segun el Mapa de Vegetaciéon de la CAPV, la vegetacidon potencial del municipio de Orio esta constituida
por las siguientes unidades de vegetacion:

- Aliseda cantabrica: en margenes de rios, arroyos y escorrentias.

- Marojal: en la franja costera, en terrenos de arenisca.

- Robledal acidéfilo y robledal-bosque mixto: ocupa la mayor parte del municipio.
- Vegetacién de acantilados costeros: abarca el litoral.

- Vegetacién de arenales costeros: formada por vegetacion adaptada. Se distinguen varias
bandas de vegetacién en funcién de su proximidad al mar.

- Vegetacién de marisma: se desarrolla en la desembocadura del rio Oria, donde la influencia de
la mareay la salinidad condicionan la vegetacién.

Vegetacion potencial
B

Alseds cantsbrica

Robledal scidéfilc y robledsh bos que mixie
Vegetadién de acantilades costeros
Vegetacién de arenales costercs

| Vegetacién de marsma

Figura 27. Vegetacion potencial.

24patrimonio natural y biodiversidad. Departamento de Medio Ambiente y Politica Territorial. Gobierno Vasco.
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482  Vegetacion actualyusodel suelo

La identificacidon de la vegetacién actual y del uso del suelo se ha realizado a partir de la informacién de
vegetacion, habitats e inventarios forestales publicados por el Gobierno Vasco en la plataforma
Geoeuskadi. Mediante la técnica de fotointerpretacion, utilizando la ortofoto del afio 2021, esta
informacién se ha actualizado y adaptado a la escala del municipio y posteriormente se ha verificado
mediante el trabajo de campo.

La vegetacidn que se encuentra actualmente en el municipio difiere radicalmente de la vegetacién
potencial antes mencionada. El uso del territorio ha cambiado radicalmente por las actividades
humanas; el desarrollo urbano (residencial, industrial, infraestructuras) y, sobre todo, la agricultura y la
explotacion forestal determinan los usos actuales del suelo.

En el municipio quedan diseminadas algunas manchas de vegetacion que pueden considerarse
seminaturales, aunque éstas hayan sufrido cambios a lo largo del tiempo debido a actividades humanas.
Esta unidad estd formada por bosques y setos de especies autdctonas. Esta unidad de vegetacion incluye
alisedas, bosques seminaturales (robledales y bosques mixtos de frondosas) y bosques jovenes de
frondosas. Esta unidad ocupa un total de 109,88 has, lo que representa el 11,06% del municipio.

Gran parte del uso del suelo se destina a plantaciones forestales, un 22,72%, predominando las
plantaciones de coniferas (78%) y, sobre todo, las plantaciones de Pinus pinaster (96 has) y Pinus radiata
(60 has). Otras manchas estan formadas por coniferas y plantaciones mixtas de frondosas (2%). Por otra
parte, las plantaciones de frondosas aparecen en menor superficie, suponiendo el 20% de las
plantaciones. La pseudoacacia (Robinia pseudoacacia) es la mas abundante (17,2 has), seguida de las
plantaciones mixtas de diferentes especies de frondosas (11,3 has) y de eucaliptus globulus (10,13 ha).
Aparecen otras varias especies de coniferas y frondosas en menor superficie.

Las actividades agropecuarias también han modificado una parte importante de la superficie del
municipio, creando pastos y praderas en zonas de bosques naturales (20,29%) y zonas de huerta, cultivo
y frutales (7,20%).

En donde se han dejado de explotar estas zonas anteriores o en las proximidades de los acantilados se
observan manchas de brezales, argomales, helechos y matorrales (16,87%).

Cabe destacar que la Ria del Oria ocupa un 8% del término municipal. En cuanto al suelo artificializado,
los nucleos, medios de transporte e infraestructuras urbanizados representan casi el 10% del municipio.

En el plano /.4: usos del suelo aparecen cartografiadas las unidades que figuran en la siguiente tabla:

Tabla 20. Unidades de vegetacion del municipio de Orio.
UNIDADES DE VEGETACION SUPERFICIE (HA) % DEL MUNICIPIO

PASTOS Y PRADERAS 201,46 20,29 %
BREZAL, ARGOMAL, HELECHO, MATORRAL ATLANTICO 167,51 16,87 %
BOSQUES Y SETOS NATURALES DE ESPECIES AUTOCTONAS 109,38 11,06 %
PLANTACIONES DE CONIFERAS O FRONDOSAS 225,64 22,72 %
HUERTAS, CULTIVOS Y FRUTALES 71,60 7,20 %
PARQUES URBANOS Y JARDINES 8,08 0,81 %
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UNIDADES DE VEGETACION SUPERFICIE (HA) % DEL MUNICIPIO
ACANTILADOS Y AFLORAMIENTOS ROCOS0S 24,61 2,48%
ARENALES 5,06 0,51 %
PUERTO 3,70 0,37 %
EMBALSE 0,04 0,01 %
RIA 79,69 8,02 %
SUELO ARTIFICIALIZADO 95,86 9,65 %
TOTAL 993,15 100 %

483  \egetadon de espedial interés 2

El mapa de habitats de la CAPV del Gobierno Vasco recoge que en el municipio de Orio existen unas 359
has cubiertas por habitats de interés comunitario, el 36% de la superficie total del municipio. Los
habitats identificados son los siguientes:

Tabla 21. Hdbitats de interés especial en el municipio de Orio.
. SUPERFICIE % DEL
coDIGO NOMBRE DEL HABITAT
(HA) MUNICIPIO
1230 ACANTILADOS CON VEGETACION DE COSTA ATLANTICA Y BALTICA 3,06 0,30%
1320 PRADERAS DE SPARTINA (SPARTINION MARITIMAE) 1,13 0,11%
4040* BREZALES SECOS ATLANTICOS DE ERICA VAGANS COSTERA 114,8 11,56 %
4030 BREZALES SECOS ACIDOFILOS 46,42 4,67 %
6210* PRADOS SECOS SEMINATURALES Y FjACIES DE MATORRAL EN SUSTRATOS 0,96 0,10%
CALCAREOS
6510 PRADOS POBRES DE SIEGA DE BAJA ALTURA (ALOPECURUS PRATENSIS,
174,95 17,62 %
SANGUISORBA OFFICINALIS)
91E0* BOSQUES ALUVIALES DE ALISEDAS Y FRESNEDAS (ALNO-PADION, ALNION 1431 144%
INCANAE, SALICION ALBAE)
9260 CASTARNARES VIEJOS 2,87 0,29 %
TOTAL 359 36,10 %

Por otra parte, aunque la Directiva Europea no contempla los robledales y otras frondosas de interés
como habitats de importancia comunitaria, se trata de formaciones de alto valor ecolégico y con una
superficie muy reducida en el territorio de Gipuzkoa, reduciéndose considerablemente a favor de otras
formaciones de menor interés (repoblaciones forestales, pastizales, etc.). La Ley 9/2021 de conservacion
del patrimonio natural de Euskadi destaca el interés por proteger las masas forestales autéctonas
presentes en el territorio. Por ello, estas formaciones, con una superficie total de 87,91 has, se han
incluido entre la vegetacion y habitats de interés para su conservacion.

Se ha cartografiado en el plano /.5: Vegetacion de especial interés.

Directiva Europea 92/43/CEE para la Conservacion de la Fauna y la Flora Silvestres (Directiva Habitats).
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484  Especiesdefloraamenazada®®

Segln la Lista Roja de la Flora Vascular de la CAPV, dentro de los limites municipales de Oria se
encuentran las siguientes especies protegidas:

Tabla 22. Especies de flora de la Franja Roja en el término municipal de Orio.
NOMBRE . .
ESPECIE . CATEGORIA DEL RIESGO TIPO DE HABITAT
COMUN
Honckenya peploides VULNERABLE DUNAS Y PEDREGALES COSTEROS
Chamaesyce peplis EN PELIGRO DE EXTINCION ARENALES Y PEDREGALES COSTEROS
) FESTUCA .
Festuca vasconcensis EN PELIGRO DE EXTINCION DUNAS
OVINA
Galium arenarium EN PELIGRO DE EXTINCION DUNAS Y ARENALES
Solidago virgaurea subsp. macrorhiza EN PELIGRO DE EXTINCION BOSQUES, PRADOS Y ROQUEDOS
Stachys palustris RARA PRADOS DE ORLA FORESTAL
) ) ZONAS FORESTALES HUMEDAS Y
Dryopteris carthusiana VULNERABLE .
UMBRIAS
llex aquifolium ACEBO POCA IMPORTANCIA BOSQUES
Cochlearia aestuaria VULNERABLE RIA Y ESTUARIO
Juncus acutus RARA ZONAS HUMEDAS Y SUELOS SALINOS
Linaria supina subsp. maritima VULNERABLE DUNAS Y ARENALES
Puccinellia fasciculata VULNERABLE ZONAS HUMEDAS Y SUELOS SALINOS
) ) ZONAS FORESTALES HUMEDAS Y
Woodwardia radicans VULNERABLE .
UMBRIAS
Pingdicula lusitanica RARA ZONAS HUMEDAS Y TURBERAS
Herniaria ciliolata subsp. robusta VULNERABLE DUNAS, ACANTILADOS Y HUMEDALES

Ademas, de acuerdo con la informacidn disponible sobre los documentos técnicos de conservacion de
la flora amenazada en la CAPV (2011), en el municipio de Orio se identifican varias areas dispersas en la
vega de la Ria del Oria como zonas de recuperacion de flora amenazada.

Tabla 23.

Especies de flora con drea de recuperacion en el municipio.

ESPECIE

AMBITO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO

Alyssum loiseleurii

ZONA ENTRE PLAYA, PUERTO Y BARRIO DE ANTILLA, PLAYA DE ORIBARZAR

PLAYA DE ANTILLA, ZONA ENTRE EL PUERTO Y EL BARRIO DE ANTILLA,
PLAYA DE ORIBARZAR

Medicago marina

PLAYA DE ANTILLA, ZONA ENTRE EL PUERTO Y EL BARRIO DE LA ANTILLA,
PLAYA DE ORIBARZAR,

Festuca vasconcensis

Galium arenarium

ZONA ENTRE PLAYA, PUERTO Y BARRIO DE LA ANTILLA, PLAYA DE

ORIBARZAR

ZONA ENTRE PLAYA, PUERTO Y BARRIO DE LA ANTILLA, PLAYA DE
ORIBARZAR

Solidago virgaurea subsp. macrorhiza

Zostera noltii

EN LAS DOS MARGENES DE LA RIA DEL ORIA EN LA ZONA DE MOTONDO

%lhobe, 2010. Lista Roja de la Flora Vascular de la CAPV. Gobierno Vasco.
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Estos ambitos que también son relevantes para la flora amenazada, junto con formaciones vegetales
consideradas de interés, se han representado en el plano .5: Vegetacion de especial interés.

485  Especiesinvasoras?’

En el Diagndstico de la Flora Aloctona Invasora de la CAPV se recogen en el recuadro UTM de Orio citas
de diversas especies aldctonas. De ellas, 10 especies pertenecen a la categoria A, es decir, invasores
transformables, por lo que las mas peligrosas debido a la presion que ejercen sobre la biodiversidad.
Son los que se recogen en la siguiente tabla:

Tabla 24. Especies invasoras en el término municipal de Orio.

ESPECIE NOMBRE COMUN HABITAT
Baccharis halimifolia COMUNIDADES SUBHALOFILAS HUMEDAS EN MARISMAS, DUNAS Y

ACANTILADOS
Buddleja davidii ARBUSTO DE CUNETAS, TALUDES, BARBECHOS
MARIPOSAS
Conyza canadensis CUNETAS, PRADOS, BARBECHOS Y ESPACIOS ABIERTOS
Conyza sumatrensis CUNETAS, BARBECHOS
Cortaderia selloana HIERBA DE LA CUNETAS, TALUDES, TERRENOS VOLCADOS, MATORRALES
PAMPA

Cyperus eragrostis CANALES, TRINCHERAS, CUNETAS, CANTOS FLUVIALES
Fallopia japonica BAMBU JAPONES RIBERAS, CUNETAS HUMEDAS
Oenothera glazioviana DUNAS Y RIBERAS ARENOSAS FLUVIALES
Oenothera x fallax PRADOS NITROFILOS DE DUNAS FIJAS Y SEMIFIJAS
Paspalum dilatatum PRADOS DE SIEGA, PRADOS HUMEDOS, CUNETAS
Paspalum distichum PRADOS HUMEDOS, RIBERAS
Paspalum vaginatum COMUNIDADES HUMEDALES SUBHALOFILAS DE ARENALES Y MARISMAS
Robinia pseudoacacia PSEUDOACACIA BOSQUES MIXTOS HUMEDOS EN LUGAR DE ROBLEDALES ACIDOFILOS

MARISMA HALOFILA SOBRE ARENA Y FANGOS
CUNETAS, BORDES DE PRADOS
ARENALES, ACANTILADOS Y MARISMAS

Spartina alterniflora

Sporolobus indicus

Stenotaphrum
secundatum

49  FAUNADEINTERES 28

La base de datos del Gobierno Vasco incluye en la cuadricula UTM 30T WN79 de 10x10 km, que
comprende el municipio de Oria, 48 especies incluidas en el Catalogo Vasco de Especies Amenazadas:

Tabla 25. Fauna de interés en la cuadricula UTM 30T WN79 10x10 km. que comprende el término
municipal de Orio. Nivel de riesgo: EN: En peligro de extincion, VU: Vulnerable, R: Rara, IE: De Interés
Especial.

. NIVEL DE .
NOMBRE COMUN ESPECIE HABITAT PRINCIPAL
RIESGO
ANFIBIOS
RANITA MERIDIONAL Hyla meridionalis EN ZONAS HUMEDAS

YIhobe, 2009. Diagndstico de la Flora Aléctona Invasora en la CAPV. Gobierno Vasco.
2patrimonio natural y biodiversidad. Departamento de Medio Ambiente y Politica Territorial. Gobierno Vasco.
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NOMBRE COMUN ESPECIE NIVEL DE HABITAT PRINCIPAL
RIESGO
AVES
ABEJARUCO EUROPEO Merops apiaster IE MATORRALES
ABEJERO EUROPEO Pernis apivorus R BOSQUE
ABUBILLA Upupa epops VU CAMPINA
AGUILA PESCADORA Pandion haliaetus VU ESTUARIO, ACANTILADOS
AGUILILLA CALZADA Hieraaetus pennatus R BOSQUE, CAMPINA
ALCARABAN COMUN Burhinus oedicnemus IE PASTIZALES
ALCAUDON COMUN Lanius senator VU CAMPINA
ALCOTAN EUROPEO Falco subbuteo R BOSQUE
ALIMOCHE Neophron percnopterus VU ROQUEDOS
ANDARRIOS CHICO Actitis hypoleucos R CURSOS DE AGUA
AVION ZAPADOR Riparia riparia VU CURSOS DE AGUA
LECHUZA CAMPESTRE Asio flammeus R ZONAS HUMEDAS
BUITRE LEONADO Gyps fulvus IE ROQUEDOS
CARRICERIN COMUN Acrocephalus schoenobaenus EP CARRIZAL
CARRICERO COMUN Acrocephalus scirpaceus R CARRIZAL
CARRICERO TORDAL Acrocephalus arundinaceus CARRIZAL
CHORLITEJO CHICO Charadrius dubius VU CURSOS DE AGUA
CHOTACABRAS EUROPEO Caprimulgus europaeus IE CAMPINA, MATORRALES
COLIRROJO REAL Phoenicurus phoenicurus VU BOSQUE
CORMORAN MONUDO Phalacrocorax aristotelis VU ACANTILADOS
CUERVO Corvus corax IE HRAKAIZTIAK, GENERALISTA
AGUILA CULEBRERA Circaetus gallicus R BOSQUES Y MATORRALES
ESCRIBANO PALUSTRE Emberiza schoeniclus R CARRIZAL
ESMEREJON Falco columbarius R MATORRAL
GAVILAN COMUN Accipiter nisus IE BOSQUE
GAVIOTA SOMBRIA Larus fuscus IE ACANTILADOS
GRULLA COMUN Grus grus IE ZONAS HUMEDAS, PRADERAS
HALCON PEREGRINO Falco peregrinus R ROQUEDOQS, TSASACANTILADOS
LUGANO Carduelis spinus IE BOSQUE
MARTIN PESCADOR Alcedo atthis IE CURSOS DE AGUA
MILANO REAL Milvus milvus VU CAMPINA
MOSQUITERO MUSICAL Phylloscopus trochilus R CAMPINA, ZONAS HUMEDAS
PAPAMOSCAS CERROJILLO Ficedula hypoleuca R CAMPINA
PITO NEGRO Dryocopus martius R BOSQUE
PICO MENOR Dendrocopos menor IE BOSQUE
PICOGORDO COMUN Coccothraustes coccothraustes IE BOSQUE
REYEZUELO SENCILLO Regulus regulus IE BOSQUE
ROQUERO SOLITARIO Monticolas solitarius IE ROQUEDQS, TSASACANTILADOS
TARABILLA NORTENA Saxicola rubetra IE CAMPINA, PASTIZALES HUMEDOS
TORCECULELLO EUROASIATICO Jynx torquilla IE CAMPINA
VENCEJO REAL Apus melba IE ROQUEDOS
CIGUENA NEGRA Ciconia nigra R ZONAS HUMEDAS
ESPATULA COMUN Platalea leucorodia VU ZONAS HUMEDAS
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. NIVEL DE .
NOMBRE COMUN ESPECIE HABITAT PRINCIPAL
RIESGO
MAMIFEROS
MURCIELAGO HORTELANO Eptesicus serotinus IE ROQUEDQS, CUEVAS, ERMITAS
MURCIELAGO ~ MEDITERRANEO  DE
Rhinolophus euryale EN
HERRADURA BOSQUE, CUEVAS
TURON Mustela putorious IE CURSOS DE AGUA
REPTILES
CULEBRA DE ESCULAPIO Zamenis longissimus IE BOSQUE, CAMPINA
LAGARTO VERDINEGRO Lacerta schreiberi IE CAMPINA
PECES
SABALO Alosa alosa R CURSOS DE AGUA

Tal y como se muestra en la tabla anterior, entre las especies citadas se encuentran 2 clasificadas en la
categoria de “en peligro de extincion”, 10 en la categoria "vulnerable", 16 en la categoria "rara" y 20 en
la categoria " de interés especial". Una parte importante de esta lista la constituyen especies asociadas
a los habitats que se generan en el entorno de la ria del Oria, siendo también abundantes las asociadas
a bosques y acantilados.

491 Areasdeinteréds paralafauna: Puntos Sensibles, Areas de Interés Especial y Areas de Distribucidn Preferente

El lll Programa Marco Ambiental de la CAPV (2011-2014) establecia que la preservacion de las zonas de
distribucién prioritaria de las especies amenazadas de flora y fauna, dreas de especial importancia y
zonas desfavorecidas es necesaria independientemente de que dispongan o no de un plan de gestion.
En cuanto a las especies de fauna, en el caso de Orio podemos decir que:

El estuario del Oria y su entorno son las zonas de mayor interés para la fauna, es decir, la ria del Oria
ZEC ES21210010 Natura 2000:

La Ria del Oria es el Area de Interés Especial del sabalo (Alosa alosa). Es probable que esta
especie esté presente en la ria del Oria.

- LaRiadel Oria es Zona de Interés Especial de la cigliefia negra (Ciconia nigra).
- LaRia del Oria es Area de Especial Interés de la espatula comun (Platalea leucorodia).

- El visén europeo (Mustela lutreola) es una especie en peligro de extincion, un carnivoro
semiacuatico globalmente amenazado y su habitat principal, es decir los cursos de agua, estan
declarados como Areas de Distribucién Preferente, entre ellas la ria del Oria a su paso por el
municipio.

Ademas, los acantilados de Orio estan identificados como Puntos Sensibles del halcén peregrino (Falco
peregrinus).

Todo el municipio de Orio se encuentra dentro del Area de Distribucién Preferente para el lagarto
verdinegro (Lacerta schreiberi), al igual que todo el litoral guipuzcoano.
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El cordal de Mendizorrotz, y por tanto la mayoria del municipio de Orio, se encuentra dentro del Area
de Interés Especial de la ranita meridional (Hyla meridionalis). Ademas, se localiza un ‘Punto Sensible’
de esta especie dentro del municipio, que engloba el area urbanistica ‘Hondartza’ y los bosques situados
al este de la misma.

Cabe destacar que en el programa de seguimiento 2015 del Plan de Gestidn de la ranita meridional se
detectd la presencia de la especie en dos humedales:*

- Orio (UTM ETRS89 X 571128,71, Y 4792841,86): charca situada al este de la escuela
publica Zaragleta. En el censo de 2015 se detect la actividad de 59 individuos machos.

- Arkumetegi (UTM ETRS89 X 574234,68, Y 4794944,69): situado en la ladera norte del
cordal de Mendizorrotz. En el seguimiento del afio 2015 sélo se detectaron 2 individuos
machos.

Se puede decir, por tanto, que la zona de mayor actividad de la ranita meridional en el municipio de
Orio y por tanto la mas importante para la especie es la balsa denominada ‘Orio’ (véase Figura 28).

1.000

Punte sensible del halcon peregrino

@ Charcas donde se ha identificado mnita mendional

‘\\\\

'\\\‘\\N Area de interés especial de ranita mendional
\\\ ’ \\\ Area de Interés E special de |a cigiiefia negra y espatula comiin

I:I Punto sensible ranita meridional

- Zona de distribucidn preferente del vison europeo

Area de Interés E special del sabalo

Zona de distribucidn preferente del lagarte verdinegro

Figura 28. Areas de interés para la fauna en el término municipal de Orio.

23 Ekos Estudios Ambientales. Plan de Gestidn de la ranita meridional. Programa de seguimiento 2015. Diputacién
Foral de Gipuzkoa. Diciembre 2015.
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También se han representado estos espacios de interés para la fauna en el plano .6: Fauna de interés
especial.

410 AREASDEINTERES NATURALISTICO
4101 Montede Utilidad Publica®®

El Monte de Utilidad Publica (MUP) de Orio, con una superficie de 80,5 has, se ubica en extremo
nororiental del término municipal, en el limite con Donostia-San Sebastian, y estd identificado en el
catdlogo de MUP de Gipuzkoa con el codigo 1.061.1.

Aungue en esta demarcacion aparecen diferentes tipos de vegetacion, incluidos habitats de interés
comunitario, las plantaciones constituyen la mayor parte (71% de la superficie del MUP). Podemos decir,
por tanto, que en la actualidad no tiene un interés significativo por sus valores naturales, pero si un gran
potencial y capacidad para su promocion y recuperacion.

4102 ListadoAbierto de Areas de Interés Naturalistioo 3

En el listado abierto de Areas de Interés Naturalistico de las DOT se encuentran 3 elementos que ocupan
parte del municipio de Orio:

“Enclaves de marisma de la ria del Oria (DOT027)”. Se localiza en el sureste del municipio y se
extiende sobre una superficie de 78,1 has.

- “Area del “Embalse de Aginaga (DOTO025)”. Se sitla al este del municipio, comparte este
embalse con el municipio de Usurbil y la parte que queda dentro del municipio de Orio tiene
una superficie de 1,9 has.

- “Areade Arroyos de Mendizorroza (DOT019)”. Se ubica en el extremo septentrional oriental del
municipio y ocupa una superficie de 7,9 has dentro del término municipal. Comprende dos
pequefios arroyos separados en cabecera (Arkumetegiy Egiluze) y los terrenos que los rodean.

4103 Zona Especial de Conservacion Ria del Oria 32

Gran parte del rio Oria que atraviesa el término municipal de Orio y sus margenes se encuentran dentro
de la Zona Especial de Conservacion (ZEC) ES2120010 Ria del Oria y por tanto de la Red Natura 2000.

La ZEC ocupa una superficie de 79,7 has en el término municipal, desde la entrada en el municipio del
rio Oria hasta la zona del puerto de Anibar. Forma parte de esta zona el embalse denominado Aginaga
o Sariakola.

Como elemento clave a conservar en este ambito se ha considerado:

O|nfraestructura de Datos Espaciales de Gipuzkoa. Departamento de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio.
Diputacion Foral de Gipuzkoa.

31Directrices de Ordenacién Territorial. Infraestructura de Datos Espaciales de Euskadi, Gobierno Vasco.
32Decreto 215/2012, de 16 de octubre, por el que se designan las Zonas Especiales de Conservacidn de catorce
rios y estuarios de la region biogeografica atlantica y se aprueban sus medidas de conservacion.
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e Estuario (1130)

El principal objetivo de este elemento clave es el mantenimiento, conservacion y recuperacién de toda
la funcionalidad del sistema, ya que como ambito desarrolla una elevada productividad de ecosistemas
con numerosas especies de interés. Por ello, se tendra en cuenta el estado de conservacién de los
habitats y especies de interés comunitario presentes en la ZEC y su contribucién al mantenimiento de
la funcionalidad del propio sistema estuarino.

Si bien se proponen medidas especificas para cada habitat, es mas adecuada una gestidn unificada de
los habitats presentes en el estuario, y precisar los objetivos, regulaciones y medidas que la integran.

Por tanto, las actuaciones seran las siguientes:

- Garantizar y mantener el régimen hidroldgico natural del estuario y su dindmica, facilitando la
regeneracion.

- Conservar activamente los habitats y las poblaciones de fauna y flora, y proteger las mejor
representadas.

- Aumentar la superficie y mejorar la funcionalidad.

- Favorecer su madurez, complejidad y biodiversidad.
- Garantizar la calidad de las aguas.

- Eliminacién de la flora aléctona invasora.

- Control del uso recreativo y de la presién urbana.

Las medidas favoreceran a las especies presentes en el ambito en la medida en que estén orientadas a
mejorar el estado de conservacién de los habitats.

4104 PTSdeZonasHuimedas dela CAPV: Riadel Oria *3

La ria del Oria figura como zona humeda costera en el Inventario de Zonas Himedas de la CAPV y en el
PTS de Zonas Humedas. Este dmbito tiene una superficie de 283 has y la mayor parte se encuentra
dentro del término municipal de Orio (176,4 has). El PTS de Zonas Hiumedas, ademas de agrupar a la
mayor parte de las zonas ocupadas por la ZEC Ria del Oria, ordena las zonas préximas a la
desembocadura.

Ademas, el inventario de humedales incluye la zona del embalse fluvial de Sariakola.

El PTS de Zonas Humedas establece una serie de categorias de ordenacion a las que corresponde un
manejo y matriz de uso determinado (véase apartado 2.4.6)

3Decreto 160/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial Sectorial de Zonas
Humedas de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.
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4105 PTSdeOrdenaciény Proteccion de Costas 34

Segun el PTS Litoral, los acantilados de Orio estan clasificados en la categoria de Proteccidon Especial
Estricta (PEE).

El PTS incluye la playa de Itsaspe (Orio) en la categoria de Especial Proteccion Estricta por ser una playa
natural. Seglun el PTS, son playas naturales las ubicadas en enclaves de alto valor paisajistico,
principalmente de cardcter natural o rural, con algln problema de accesibilidad y uso moderado. Esta
playa se encuentra en la zona identificada como ‘Acantilados’.

Estas dreas de Interés Naturalistico se representan en el plano /. 7: Espacios naturales protegidos.
4106 CONECTIVIDAD ECOLOGICA
4.10.6.1 Red de Corredor Ecoldgico de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco®®

El municipio de Orio no se corresponde con zonas cartografiadas por la Red de Corredores Ecoldgicos
de la CAPV. De hecho, todo el municipio de Orio queda excluido de la citada red.

4.10.6.2 Infraestructura Verde3®

La Comision Europea considera la infraestructura verde como “una red de espacios naturales,
seminaturales y otros elementos ambientales, estratégicamente planificada, disefiada y gestionada para
proporcionar una amplia gama de servicios ecosistémicos. Engloba el espacio verde (o azul en el caso de
los ecosistemas acudticos) y otros elementos fisicos de los espacios terrestres (incluidas las zonas
costeras), asi como algunos elementos marinos. En los espacios terrestres, la infraestructura verde
aparece en entornos rurales y urbanos”.

La infraestructura verde para la CAPV se compone de los siguientes elementos:

— Espacios protegidos por sus valores ambientales y con figuras de proteccion propias.
— Corredores ecoldgicos que conectan también estos espacios con los de los territorios limitrofes.

— Otros espacios multifuncionales de interés natural con valores ambientales relevantes para la
CAPV que no dispongan de figuras de proteccién reconocidas.

— Los cauces y sus zonas categorizadas como zonas de proteccidon de aguas superficiales, los
humedales RAMSAR y todas las masas de agua inventariadas por el PTS de Zonas Himedas.

34Decreto 43/2007, de 13 de marzo, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial Sectorial de
Proteccidon y Ordenacién del Litoral de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

3IKT, S.A., 2005. Red de Corredores Ecoldgicos de la CAPV. Gobierno Vasco.

36Ekolur, 2016. Infraestructura Verde de la CAPV. Gobierno Vasco.
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Figura 29. Red de Corredores Ecoldgicos simplificada de la CAPV. Fuente: propuesta metodoldgica de identificacion
y representacion de la infraestructura verde a nivel de la CAPV. Ekolur. 2016.

Como se sefiala en la figura anterior (en circulo rojo), el rio y la ria del Oria forman parte de la
infraestructura verde a nivel de la CAPV. Ademas, el drea de Mendizorrotz también cobra importancia.

Por otro lado, se presentd en diciembre de 2019 el 'Diagndstico para la Planificacion de la Red de
Infraestructuras Verdes de Gipuzkoa', promovido por la Diputacion Foral de Gipuzkoa. Con este estudio
se pretende establecer una Red de Infraestructura Verde para Gipuzkoa que ofrezca capilaridad a la red
de Infraestructura Verde definida en las DOT de la CAPV e incorpore al maximo el tipo de unidad
ambiental o paisajistica del territorio (costa, rios, rustica, montafia, ciudad), asi como identificar
fragmentaciones, barreras ecoldgicas y sus areas degradadas, cuya mejora consolidaria y potenciaria.

El diagndstico ha seleccionado varias zonas de interés para la funcionalidad ecoldgica (ZIFE), cuatro de
las cuales forman parte del municipio de Orio:

— GAB-DOUK-01: une Donostia con Orio a través del cordal de Mendizorrotz, Unico espacio
conocido de la ranita meridional (especie en peligro de extincién) de la CAPV. Limita al sur con
la autopista AP-8 (AP-1) y al norte con el mar. El paisaje principal es la campifia atlantica, que
dibuja un mosaico de prados y praderas, huertas, repoblaciones forestales y formaciones
vegetales de bosques naturales. La poblacién humana es mas densa en la seccién oriental, en
el barrio de Igeldo. Mayor presencia de bosques en la seccién occidental. En la zona existen
numerosas zonas de esparcimiento (una zona de pic-nic, un camping), itinerarios sefializados
(GR-121-E03) y parques rurales periurbanos. En su interior se encuentra la Estacion Megalitica
de Igeldo.

Los elementos de fragmentacidn mas significativos son la autopista AP-8, que atraviesa todo el
perimetro sur, y el casco urbano de San Sebastian, que establece su limite oriental. La
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fragmentaciéon y deterioro ecoldgico provocado por las carreteras vecinales, nucleos de
poblacion y viviendas aisladas dentro de la ZIFE es mds acusada en la seccion oriental. Algunas
plantaciones forestales coinciden con zonas de alto riesgo de incendio y deslizamiento.

GAB-UK-08: une la ZEC Ria del Oria con la ZEC y PN Pagoeta. El primer tramo (el mas
septentrional) es mas sinuoso y atraviesa una zona de campifia donde los prados se alternan
con zonas de bosque. A partir del barrio de Oilaskoegia continta por el arroyo Manterola hasta
las inmediaciones del parque natural de Pagoeta. En este segundo tramo destaca la vegetacién
de ribera en las margenes del arroyo (alisos, fresnos, robles y falsos platanos). El ZIFE coincide
un parque rural periurbano.

Los elementos de fragmentacion mas significativos son la carretera GI-3710 al noreste, la
carretera Gl-4164 al suroeste y la carretera GI-3161 en el centro. Ademas, coincide con algunas
zonas con alto riesgo de incendio.

GAB-UK-06: conecta la ZEC Ria del Oria con la ZEC Inurritza a través de la propia ria, en el casco
urbano de Orio. La vegetacion existente fuera del nucleo urbano son huertas, cultivos y
pequefias zonas de bosque natural. Alrededor hay varios senderos sefializados.

Los elementos de fragmentacion mas significativos corresponden a la carretera N-634 vy al
ndcleo urbanoy, en menor medida, a los puentes que discurren sobre la AP-8 (AP-1) y la N-634.

GAB-UK-05: une las ZEC Garate-Santa Barbara con la ZEC de Inurritza, cruzando como cinturén
los limites del casco urbano de Zarautz, llegando hasta las inmediaciones de la zona protegida
de Pagoeta. El paisaje predominante es de campifia, alternando prados y cultivos (vifiedos) con
bosques naturales y plantaciones forestales. Cuenta con varios parques rurales periurbanos e
itinerarios sefializados (GR-35-E01, GR-121-E04 y PG-121-E01). La ZIFE coincide con una zona
de vertiente delimitada como zona sensible (Decreto de zonas sensibles).

La ZIFE esta dividida por la autopista AP-8, trenes y carreteras. Las carreteras N-634, GI-3791,
Gl-4163y Gi3162 también interrumpen la continuidad de la ZIFE, aunque con menor intensidad.
El nivel de naturalidad de los parques y espacios intermedios es mejorable. En la seccién oriental
hay varias zonas degradadas y hay especies invasoras.

Por otro lado, el Diagndstico ha identificado los Puntos de Mejora. Dos son las zonas identificadas en

Orio:

HG-DOUK-01: la zona de mejora comprende el tramo de la autopista AP-8 que atraviesa el valle
formado por las faldas del cordal de Mendizorrotz (ladera norte) y los montes Aratzain,
Aginamendi y Txarakopefia (ladera sur). Para delimitarlo se ha establecido un buffer de 100
metros en torno a los 4.100 m del recorrido, concretamente desde el extremo oeste del monte
Aratzain hasta el peaje de Orio, por lo que las superficies recogidas en el mismo son orientativas.
Este tramo de carretera se encuentra totalmente incluido en el Area de Interés de la ranita
meridional (Hyla meridionalis), especie en Peligro de Extincién. Estd atravesada por varios
cursos de agua con origen en Mendizorrotz (arroyos Txanka y Gorostidi y cabecera de
Mapillerreka), y aprovechando las lomas entre montes de la ladera sur, la autovia corta los
arroyos, a pesar de lo cual cuentan con vegetacion de ribera bien desarrollada durante la mayor
parte del recorrido.
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HG-UK-03: la Zona de Mejora se ha establecido en torno a un tramo de 1.300 m de la autopista
AP-8. Este tramo divide la Red de Infraestructura Verde de Gipuzkoa a su paso por el valle
formado por los montes Talaiamendi (al norte) y Mendibeltz (al sur).

Figura 30. Areas de Interés para la Funcionalidad Ecoldgica y Areas de Mejora de la Infraestructura Verde
identificadas en Orio. Fuente: Diagndstico para la Planificacion de la Red de Infraestructuras Verdes de Gipuzkoa.
Realizado por ARC Consultoria Ambiental y Anthesis Lavola. 20189.

El Diagndstico para la planificacion de la Red de Infraestructuras Verdes de Gipuzkoa ha definido

criterios para el planeamiento municipal. A continuacion se recoge un resumen de dichas propuestas:

Planificar la infraestructura verde urbana vy periurbana teniendo en cuenta la
multifuncionalidad.

Desarrollar una infraestructura verde accesible e inclusiva
Identificar el sistema de espacios libres que cumpla su funcién
Incorporar soluciones basadas en la naturaleza en la planificacion urbana

Incorporar la Infraestructura Verde a la estrategia de la ciudad

En el caso de Orio, se han integrado en la red local de corredores ecoldgicos del municipio los siguientes

elementos:

Los rios y arroyos del municipio y la vegetacion de ribera asociada, especialmente el habitat
comunitario prioritario aliseda cantabrica.
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— LaZona Especial de Conservacién de la Ria del Oria (ZEC) de la Red Natura 2000.

— Los humedales catalogados en el Inventario de Zonas Himedas de la CAPV que forman parte
del municipio de Orio.

— El Monte de Utilidad Publica. Como ya se ha mencionado, en la actualidad no tiene un interés
significativo por sus valores naturales, pero si un gran potencial y capacidad para su promocién
y recuperacion.

— Habitats de interés comunitario identificados en el municipio (prados de siega, brezales, etc.) y
habitats de interés regional (bosques autdctonos).

— Zonas de campifia (prados pastoreados, frutales, cultivos, etc.).
— Parquesy espacios libres verdes de la localidad.

Los ambitos citados se recogen en el plano .8 Infraestructura verde local.

411 PASAIE®’

La 'Cartografia del Paisaje de la CAPV' (1990) y su valoracion (1993) delimitaron las cuencas visuales de
la CAPV. Las cuencas visuales son zonas relativamente homogéneas en cuanto a criterios visuales y que
mantienen una relacién de intervisibilidad entre si. El término municipal de Orio se divide en 4 cuencas
visuales: la cuenca ‘Orio’ ocupa la mayor parte del municipio; la cuenca ‘Mendizorrotz’ ocupa la ladera
norte y los acantilados del cordal que lleva el mismo nombre; la cuenca ‘Aratzain' abarca las laderas
surorientales de Mendizorrotz; la cuenca ‘Usurbil' ocupa la zona circundante del embalse de Aginaga en
su limite oriental (véase Figura 31)

Tabla 26. Descripcion de las cuencas visuales del municipio de Orio. Catdlogo de Paisajes
Singulares y Sobresalientes de la CAPV.

Cuenca visual ’Va.llor. Cotidianidad CPSS* Superficie (ha) % supérlele
paisajistico municipio
Aratzain 2 —bajo muy cotidiano no 231,83 23,34 %
Mendizorrotz 5 - muy grande poco cotidiano si 320,90 32,31%
Orio 3 —medio muy cotidiano no 421,08 42,40 %
Usurbil 1—muy bajo muy cotidiano no 19,33 1,95 %

El grado de cotidianidad significa que las cuencas son visibles o muy visibles tanto desde la poblaciény
los espacios de actividades econdmicas como desde las infraestructuras de comunicacion.

37IKT SL & Paisaje, 2005. Catélogo de Paisajes Singulares y Sobresalientes de la CAPV. Anteproyecto. Gobierno
Vasco.
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Mendizorrotz

Aratzain

Cuencas visusles
Unidades de paisaje

I 2cantizda en dominio litorl
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Figura 31. Unidades paisajisticas de Orio (leyenda) y cuencas visuales (en amarillo).

En la actualidad, los suelos urbanizados y las infraestructuras de comunicacion se extienden dentro de
la unidad paisajistica 'agricola con predominio de praderas y cultivos atlanticos' tanto en el ambito fluvial
como en el estuario.

En el citado trabajo se sefialan, ademas, los principales impactos visuales negativos y positivos: en el
caso de ‘Aratzain’ el principal origen del valor negativo son las carreteras, mientras que en las cuencas
‘Orio” y ‘Usurbil’ son las carreteras, el ferrocarril y las lineas eléctricas las que generan un impacto
negativo. En la cuenca ‘Aratzain’ el valor positivo lo generan los rios o arroyos; en ‘Usurbil’ la influencia
positiva es de masas de agua y rios, y en el caso de la cuenca ‘Oria’ a los dos citados anteriormente se
afiade la mar.

La cuenca ‘Mendizorrotz’, por su alto valor paisajistico, estad incluida en el Catdlogo de Paisajes
Singulares y Sobresalientes de la CAPV. En este caso tiene un alto impacto positivo sobre todo por el
mar y presenta un impacto bajo, debido a repetidores o antenas.

El Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Zarautz-Azpeitia (Urola Kosta) recoge, mediante su
segunda modificacién, las determinaciones de proteccion, gestién y ordenacion del paisaje derivadas
del "Catélogo del paisaje de Zarautz-Azpeitia (Urola-Kosta)". Este catdlogo incorpora los criterios
recogidos por las DOT en el documento de modificacién, fruto de su revision -Euskal Hiria Net -nueva
estrategia territorial-.

Asi, las determinaciones del paisaje son normas de ordenacién recomendatorias del PTP del Area
Funcional para el desarrollo de los objetivos de calidad paisajistica del Area Funcional de Zarautz-
Azpeitia (Urola Kosta).
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El municipio de Orio forma parte de la unidad paisajistica ‘Costa del Oria UdP02’. En el municipio
aparecen varias Areas de Especial Interés Paisajistico (AEIP), concretamente 3 por su valor excepcional:
entre los AEIP relacionados con ambitos de proteccién se encuentra el ‘AEIP 06 Ria del Oria’; entre los
AEIP no asociados a dmbitos de proteccion figuran el ‘AEIP 16 San Martin’ y el ‘AEIP 17 Kukuarri-Itxaspe’.

Dentro de las AEIP con necesidad de restauracién y puesta en valor del Paisaje, el ‘AEIP 32 Ubegun-
Santioerreka’ abarca los terrenos urbanizados de la margen izquierda de la ria del Oria situados al sur
del municipio.

PAISAIA-INTERES AREAS DE ESPECIAL
BEREZIKO GUNEAK (PIBG) INTERES PAISAJISTICO (AEIPS)
PIBGk BERE BALIO AEIPs POR SUS VALORES
APARTEKOENGATIK SOBRESALIENTES
BABES-ESPARRUEKIN LOTUTA AEIPs VINCULADOS A ESPACIOS
PIBGk PROTEGIDOS

Ry .
INTERES KOMUNITARIOKO LEKUAK AN \.\\\\\ W LUGARES DE INTERES COMUNITARIO

ORIAKO ITSASADARRA AEIP 06 RIA DEL ORIA

BABES-ESPARRUEKIN LOTURIK GABE AEIPs NO VINCULADOS A ESPACIOS
PIBGk PROTEGIDOS
SANMARTIN  AEIP 16 SAN MARTIN
KUKUARRI-TTXASPE AEIP 17 KUKUARRI-TTXASPE
PAISAIA BERREGOKITZEKO AEIPs POR SU NECESIDAD DE
ETA BALIOAN JARTZEKO RECUPERACION Y PUESTA EN
BEHARRA PIBG VALOR

UBEGUN - SANTIOERREKA AEIR 32 UBEGUN - SANTIOERREKA

Figura 32. Areas de especial interés paisajistico. Ill. Anexo. Modificacion del Plan Territorial Parcial de Zarautz-
Azpeitia (Urola Kosta) en cuanto a las determinaciones del paisaje. Octubre 2016.
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En cuanto a las areas econémicas de actividad, el Plan propone la mejora del entorno de la antigua
Cofradia de Pescadores en el municipio de Orio, la supresion del cargadero de la empresa ‘Arenas
Aizpurua’, y la constitucion del nuevo puerto de Orio.

Es de destacar .el drea ‘Palotas’, paisaje agricola activamente gestionado y bien conservado, que
permite compaginar la explotacion de los recursos con la preservacion del paisaje vinculado a la
actividad agropecuaria.

Por otro lado, Aizperro se identifica como un area especializada en actividad econémica (industrial,
logistica, empresa, comercial, etc.).
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OCPO1. Unos desarrollos vinculados con los asentamientos urbanos integrados paisajisticamente con el entorno periurbano y rural,
articulados en sus limites, dimensionados segun las necesidades reales y disenados y construidos atendiendo a las singularidades
paisajisticas del entorno.

[ Edificacion existente
[CT] Asentamientos urbanos

OCPO02. Unos accesos a los nicleos que posibiliten una transicion entre el paisaje periurbanoy rural y los nicleos urbanos, integrando
elementos con valor e incorporando nuevos elementos de interés en el paisaje urbano.

Areas de acceso a los nicleos urbanos
OCPO03. Unas infraestructuras lineales (energéticas, red viaria y ferroviaria) integradas paisajisticamente y que posibiliten la
continuidad fisica, social y ecolégica en el territorio.
Carreteras:

w—  (Existente)

= == (Propuesta del PTP)

Red ferroviaria:

it (Existente)

wwwwm  (Propuesta del PTP)

Red de Transporte de Energia eléctrica:
e (Existente)

OCPO04. Unas areas con usos de actividad econémica (industriales, logisticos, comerciales, empresariales) integradas en el paisaje
urbano, periurbano y rural, localizadas en zonas visuales no preferentes, y disefiadas y construidas atendiendo a la singularidad
paisajistica del entorno.

B Area especializada de uso industrial, logistico, comercial, empresarial

OCPO05. Una red de parques y espacios publicos adecuadamente urbanizados y mantenidos que posibiliten la ordenacién y creacion de
paisajes de calidad integrando y articulando los asentamientos urbanos y rurales con los paisajes de su entorno incorporando aquellos
elementos existentes de valor paisajistico ecoldgico, estético, histérico o simbdlico.

[[] Parques y jardines

OCP06. Unos paisajes fluviales bien conservados, o en su defecto recuperados y puestos en valor, que compatibilicen la proteccion de
los valores ecoldgicos y estéticos con el uso cotidiano y las actividades vinculadas al turismo y el ocio.

[ Rios y arroyos de especial interés

e Humedales
Rios

OCP07. Unos paisajes naturales protegidos y conservados o en su defecto recuperados y puestos en valor, gestionados para
posibilitar la compatibilizacion del uso y explotacion de los recursos naturales y el acceso, percepcion y disfrute de los mismos con la
preservacion de los valores del paisaje.

/7] Biotopos % Area de interés naturalistico
@  Arbol singular [ Corredores ecolégicos y 4reas de enlace

Y LIC

OCPO8. Unos paisajes litorales protegidos y conservados, gestionados en sus diversos elementos, playas, dunas,acantilados, que
permitan la preservacion de los valores paisajisticos ecoldgicos, estéticos e histéricos asi como el acceso a [os mismos para su uso y
disfrute.

[ Playas

[ bunas

[ Acantilados

OCP09. Unos asentamientos rurales y construcciones vinculadas a su entarno, que compaginen una conservacion y crecimientos

integrados en el paisaje seglin las necesidades de desarrollo con la preservacién, recuperacién y puesta en valor de los valores
estéticos, histéricos e identitarios.

- Asentamientos y construcciones rurales

OCP10. Unos paisajes agricolas activamente gestionados y bien conservados, que permitan compaginar la explotacion de los recursos
con la preservacion del paisaje vinculado a la actividad agropecuaria.

2] Denominacion de origen Txakoli

] "“osaico agroforestal

Productos Euskolabel y cultivos herbaceos.

OCP11. Unos elementos con valores historicos, simbdlicos e identitarios bien conservados y gestionados o en su defecto recuperados
y puestos en valor que preserven los valores historicos, estéticos e identitarios integrandolos con el resto de los valores del paisaje
posibilitando nuevos usos asi como actividades vinculadas al turismo.

O Elemento valores historicos

OCP12. Unas infraestructuras para la gestion de residuos y las actividades extractivas que minimizando paulatinamente el impacto
paisajistico durante su vida util se integren en el paisaje posibilitando la recuperacion y puesta en valor del paisaje original o en su
defecto la creacidn de un nuevo paisaje tras su vida dtil.

- Cantera A EDAR (Estacion Depuradora de Aguas Residuales)

- Vertedero PTR (Planta de Tratamiento de Residuos)

OCP13. Una red de miradores e itinerarios paisajisticos que recuperen y pongan en valor la percepcién de los paisajes caracteristicos
y singulares mediante su identificacion y conocimiento permitiendo valorar y disfrutar la diversidad y los matices de los paisajes de

Urola Kosta

¥ Miradores Camino Santiago
—— GR
— PR

OCP14. Unos fondos escénicos protegidos y conservados o en su defecto recuperados y puestos en valor que se preserven como
referentes perceptivos e identitarios de Urola Kosta.

«= Fondos escénicos emblematicos

Figura 33. Objetivos de calidad paisajistica. V. Anexo. Modificacion del Plan Territorial Parcial de Zarautz-Azpeitia
(Urola Kosta) en cuanto a las determinaciones del paisaje. Octubre 2016.
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Las cuencas visuales y las areas de especial interés paisajistico del municipio de Orio se representan en
el plano 1.9: Paisaje.

412 PATRIMONIO CULTURAL3®

En el municipio de Orio se han identificado los siguientes elementos y espacios culturales de interés,
incluidos en el Catalogo del Patrimonio Cultural del PGOU de Orio:

Tabla 27. Elementos culturales del municipio de Orio.

NOMBRE TIPO
Patrimonio arquitecténico dentro de la delimitacion del Casco Historico
Casco historico de Orio Conjunto monumental
Parroquia de San Nikolas Edificio de proteccién especial

Casa Kale Nagusia 8

Edificio de proteccién media

Casa Kale Nagusia 17

Edificio de proteccién media

Casa Kale Nagusia 21

Edificio de proteccién media

Casa Kale Nagusia 22

Edificio de proteccién media

Calle San Nikolas 11-13

Edificio de proteccién media

Casa Eusko Gudari 4

Edificio de proteccion media

Casa Antxiola 1-3

Edificio de proteccion basica

Casa Kale Nagusia 1

Edificio de proteccion basica

Casa Kale Nagusia 3

Edificio de proteccion basica

Casa Kale Nagusia 4

Edificio de proteccion basica

Casa Kale Nagusia 6

Edificio de proteccion basica

Casa Kale Nagusia 7

Edificio de proteccion basica

Casa Kale Nagusia 10

Edificio de proteccion basica

Casa Kale Nagusia 9-11

Edificio de proteccion basica

Casa Kale Nagusia 12

Edificio de proteccién basica

Casa Kale Nagusia 14

Edificio de proteccién basica

Casa Kale Nagusia 15

Edificio de proteccién basica

Casa Kale Nagusia 16

Edificio de proteccién basica

Casa Kale Nagusia 18

Edificio de proteccién basica

Casa Kale Nagusia 20

Edificio de proteccién basica

Casa Kale Nagusia 25

Edificio de proteccién basica

Casa Kale Nagusia 27

Edificio de proteccién basica

Casa Kale Nagusia 29

Edificio de proteccién basica

Casa Kale Nagusia 31

Edificio de proteccion basica

Casa Kale Nagusia 33

Edificio de proteccion basica

Casa Kale Nagusia 35

Edificio de proteccion basica

Casa Kale Nagusia 37

Edificio de proteccion basica

Casa Eusko Gudari 2

Edificio de proteccion basica

Casa Eusko Gudari 10

Edificio de proteccion basica

Casa Urdaire 1-3

Edificio de proteccion basica

Casa Urdaire 5

Edificio de proteccion basica

Casa Urdaire 7

Edificio de proteccion basica

Casa Almirante Oa 1

Edificio de proteccién basica

Casa Almirante Oa 2

Edificio de proteccién basica

Casa Almirante Oa 4

Edificio de proteccién basica

Casa Almirante Oa 5

Edificio de proteccién basica

Casa Almirante Oa 7

Edificio de proteccién basica

Casa Almirante Oa 10

Edificio de proteccién basica

3®Departamento de Educacidn, Politica Lingiistica y Cultura. Gobierno Vasco.
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Casa Almirante Oa 12

Edificio de proteccién basica

Casa Almirante Oa 14

Edificio de proteccién basica

Casa Almirante Oa 16

Edificio de proteccién basica

Casa Almirante Oa 18

Edificio de proteccién basica

Casa Aritzaga 1

Edificio de proteccién basica

Casa Aritzaga 15

Edificio de proteccién basica

Casa Aritzaga 17

Edificio de proteccion basica

Casa Antxiola 2

Edificio de proteccion basica

Casa San Nikolas 2

Edificio de proteccion basica

Casa San Nikolas 3

Edificio de proteccion basica

Casa San Nikolas 7

Edificio de proteccion basica

Casa San Nikolas 15

Edificio de proteccion basica

Casa San Nikolas 17

Edificio de proteccion basica

Casa San Nikolas 19

Edificio de proteccion basica

Casa Herriko Enparantza 3

Edificio de proteccion basica

Casa Herriko Enparantza 5

Edificio de proteccién basica

Casa Endaya 3

Edificio de proteccién basica

Patrimonio arquitecténico fuera de la delimitacion del Casco Historico

Ermita y hospital de San Martin de Tours

Camino de Santiago

Ermita de San Juan Bautista de la Antilla

Camino de Santiago

Caserio Errezabal

Casa Martinportu

Nueva Ceramica de Orio

Camino de Santiago.

Picotas y cruces de la subida a la ermita de San Martin

Calzada de Aganduru

Camino de Santiago.

Camino Txerritxutu-Muniota

Camino de Santiago.

Astillero Mutiozabal

Edificio de proteccion media

Patrimonio arqueoldgico

Area Arqueoldgica Casco Histérico de Orio

Conjunto monumental inventariado.

Ermita de San Juan Bautista de Antilla

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Casa Ardite Enea

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Casa Eusko Gudari 2

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Casa Salatxo

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Casa San Nikolas 17

Zona de Presuncion Arqueoldgica.

Casa San Nikolas 19

Zona de Presuncion Arqueoldgica.

Casa Aritzaga 1

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Casa Kale Nagusia 53

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Caserio Martinportu

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Caserio Etxeberri

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Caserio Agerre Katxifia

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Templo de San Martin de Tours

Zona de Presuncion Arqueoldgica.

Caserio Aldape

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Caserio Kallaberro

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Caserio Aganduru

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Molino Txangagoikoa (ruinas)

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Caserio Errezabal

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Caserio Aizperro

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Ferreria Saria (ruinas)

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Molino Mare Errota

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Caserio Esaiz

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Caserio Uzarbe Aundi

Zona de Presuncién Arqueoldgica.

Estacion Megalitica de Igeldo

Conjunto monumental clasificado.

Tumulo de Tontortxiki |

Clasificado. Estacion Megalitica de Igeldo.
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Tumulo de Tontortxiki Il Clasificado. Estacion Megalitica de Igeldo.
Tumulo de Tontortxiki Il Clasificado. Estacion Megalitica de Igeldo.
Tumulo de Tontortxiki IV Clasificado. Estacion Megalitica de Igeldo.

413 PROCESOSY RIESGOSAMBIENTALES3?
4131 Inundabilidad4°

En el ambito de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental se han realizado numerosos
estudios de inundaciones. Actualmente existen mapas de inundabilidad de casi todos los nucleos
urbanos de la CAPV de mas de 500 habitantes, aunque estan sujetos a revision continua. Los datos de
inundabilidad recogidos por UR-Agencia se muestran en el plano 1.10: Riesgos ambientales. Se
establecen tres categorias de riesgos diferentes en funcién de las manchas de inundacion
correspondientes a periodos de retorno de 10, 100 y 500 afios.

AR P51 E517-GIP-ORI-02 Ala-Orio

Riesgo de inundacion

- Pericdo de retorne de 10 afics

- Pericde de reterne de 100 afios

Pericdo de retorno de 500 afios

Figura 34. Inundabilidad en el municipio de Orio.

El Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion de la Demarcacién Hidrografica del Cantabrico Oriental
correspondiente al ciclo 2015-2021 ha sido aprobado mediante el Real Decreto 20/2016, de 15 de
enero. El Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion (PGRI) es un instrumento importante en la
implementacién de la Directiva 2007/60/CE, por la que se establece una estrategia comun para los

#¥Departamento de Medio Ambiente y Politica Territorial. Gobierno Vasco.
4OMapas de inundabilidad y riesgo de inundabilidad de las Zonas de Alto Riesgo de Inundacion (ARPSI) 2014. UR-
Agencia.
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Estados miembros en la evaluacion y gestion del riesgo de inundacion. El PGRI y el Plan Hidroldgico son
complementarios a una gestion integrada de las cuencas y es necesario coordinar ambos planes para
lograr sus objetivos, entre los que se encuentran el cese del deterioro de las masas de agua y lograr el
buen estado ecoldgico de las masas de agua y de las zonas protegidas.

Entre las Zonas de Riesgo Potencial Significativo de Inundacion (ARPSI) que establece el PGRI se
encuentra el Casco urbano de Orio “ESO17-GIP-ORI-02 Aia-Orio”, que comprende la ria del Oria en su
desembocadura vy la ria del Altxerri. Segun la clasificacidn que se realiza en el Plan, Aia-Orio pertenece
al grupo ARPSI Il, es decir, de alto riesgo, cuya proteccién estructural debe abordarse relativamente
pronto, estan dentro del umbral del 85% vy se sitlan a la izquierda y en la parte baja del grafico de
rentabilidad econdmica y social.

Figura 35. Area de Riesgo Potencial Significativo de Inundacidn (ARPSI). ESO17-GIP-ORI Aia-Orio.

Distingue los puntos en los que las inundaciones pueden afectar de forma mas significativa, en el caso
del municipio de Orio:

- Punto 1: en la zona del Dike, para un periodo de retorno de 10 afios.

- Punto 2: después del puente N-634, el periodo de retorno de 10 afios llega al nucleo urbano,
en las inmediaciones del Ayuntamiento.
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Figura 36. Puntos de mayor nivel de riesgo.

El Plan de Gestion del Riesgo de Inundacién de la Demarcacion Hidrografica del Cantdbrico Oriental para
el periodo 2015-2021 no contempla ninguna actuacion de mejora en esta ARPSI.

Dado que el casco urbano de Orio se ha desarrollado a orillas de la ria del Oria, las manchas de
inundacion se extienden de forma notable en dmbitos de suelo urbano y urbanizable. Por lo tanto, este
es un tema que hay que tener muy presente a la hora de valorar las diferentes alternativas.

4132 Wulnerabilidad a lacontaminacion de acuiferos

Con la informacién hidrogeoldgica disponible, sobre todo la relativa a la permeabilidad de los materiales
litoldgicos, se puede afirmar que el municipio presenta caracteristicas beneficiosas en cuanto a
vulnerabilidad de acuiferos. La mayor superficie de Orio tiene una vulnerabilidad 2-baja y 1-muy baja.
En algunas zonas la vulnerabilidad llega a ser 3-media. No hay ninguna zona del municipio que tenga
una vulnerabilidad ‘alta” o ‘muy alta’.

4133 Zonascon riesgo de erosion

Para la identificacion de las zonas con riesgo de erosién se han seleccionado las zonas de Orio incluidas
en la categoria 'Zonas con riesgo de erosidn’ por el PTS Agroforestal, pendientes que superan el 50% y
suelos geomorfoldgicamente inestables (zonas de erosién activa, cicatrices de despegue y
deslizamientos superficiales). Los resultados, que se pueden consultar en el plano 1.10: Los riesgos
ambientales, se tendran en cuenta a la hora de valorar las alternativas.

Debido a la orografia montafiosa del municipio, gran parte del suelo no urbanizable estd afectado por
este riesgo. Para reducir esto, es importante mantener la cobertura forestal, es decir, la cobertura
arbdrea.
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4134 Suelos potencialmente contaminados 41

Tomando como fuente de informacidn el 'Inventario de emplazamientos que soportan o soportan
actividades potencialmente contaminantes del suelo” de IHOBE, existen 11 parcelas potencialmente
contaminadas en el municipio, que ocupan una superficie total de 5,55 has. Estas parcelas se presentan
en el plano /.11: Riesgos de actividades antropicas.

Tabla 28. Suelos potencialmente contaminados en el término municipal de Orio.

Parcela Cddigo Tipo Superficie (m?)

17114 20061-00003 Vertedero 10.778
26263 20061-00004 Vertedero 3.294
26266 20061-00005 Vertedero 17.411
26268 20061-00006 Vertedero 14.965
17112 20061-00001 Industrial 221
17113 20061-00002 Industrial 170
23135 20061-00007 Industrial 3.545
23133 20061-00008 Industrial 1.767
26545 20061-00009 Industrial 318
26752 20061-00010 Industrial 187
26997 20061-00011 Industrial 2.837
Total en el municipio de Orio 55.492

4135 Riesgosismico

De acuerdo con el Plan de Emergencia para el Riesgo Sismico de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco
(CAPV), aprobado por el Consejo de Gobierno el 30 de octubre de 2007, la CAPV puede considerarse
zona de baja actividad sismica, tanto por el nimero de sismos registrados en su territorio como por lo
gue respecta a las caracteristicas de los mismos, todos ellos de escasa magnitud e intensidad. Asi, en la
CAPV no se encuentran zonas con un nivel de riesgo VIl o superior. Por tanto, segln estos datos, no
existe ninglin municipio de la CAPV obligado a elaborar un Plan de Emergencia Sismica.

El municipio de Orio se sitla en la zona de intensidad V-VI, por lo que estad exento de la elaboracion de
un Plan de Emergencia Sismica, ya que en estas zonas dificilmente puede producirse un sismo con
capacidad de destruccién de edificios.

4136 Riesgodeincendio

El Andlisis de Riesgos por Incendios Forestales realizado por la Diputacién Foral de Gipuzkoa (afio 2007)
sefiala los niveles de riesgo de incendios forestales naturales en el territorio de Gipuzkoa, distinguiendo
niveles entre 0 y 5, siendo 5 el nivel de mayor riesgo. Para establecer estos niveles de riesgo se ha
analizado la distribucidén geografica de la vegetacion, topografia (pendiente, orientacion), masas de
agua, areas urbanas, entre otros elementos.

“IDecreto 165/2008, de 30 de septiembre, sobre inventario de suelos que soportan o han soportado actividades
o instalaciones potencialmente contaminantes del suelo. BOPV n2 204 de 24/10/2008.
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El mapa resultante de este estudio indica que en el municipio de Orio aparecen zonas de riesgo de
niveles 0 a 4. La mayoria del municipio se clasifica en el nivel mas bajo (nivel 0) y la mayor parte de este
ambito tiene paisaje y vegetacién de campifia. El nivel de riesgo mas alto (nivel 4) se produce en el
sureste del municipio, el bosque fluvial en torno a la ria del Oria, seguido en el noreste del municipio
por bosques de alta densidad. Las otras zonas de Orio muestran niveles de riesgo intermedios en
bosques de baja densidad, plantaciones, etc.
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Figura 37. Niveles de riesgo de incendio en el municipio de Orio, segun los mapas elaborados en el marco del
Andlisis de Riesgos de Incendios Forestales de la Diputacion Foral de Gipuzkoa.

4137 Ruido

El Ayuntamiento de Orio elabord el mapa de ruido del municipio a finales del afio 2015, siendo aprobado
por el Pleno el 5 de abril de 2016. En el marco de la revision del PGOU se ha actualizado el estudio
acustico, analizando la problematica acustica de la situacion actual respecto a los principales focos de
ruidos ambientales y también se hace una prevision a futuro teniendo en cuenta los posibles cambios
que pueden afectar al municipio.

En este trabajo se han identificado las siguientes fuentes de ruido: trafico por carretera (vias urbanas,
red de carreteras competencia de la CAPV N-634 y A-8), trafico ferroviario (linea ETS Bilbao-Donostia) y
actividades industriales y urbanas (entre otras, comerciales y de ocio nocturno).

De los resultados obtenidos se deduce que el periodo mas negativo, en cuanto al nivel de ruido, es el
nocturno; y el trafico rodado, tanto de calle como de carretera, es el que genera mayor afeccién en
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Orio; por otro lado, el tren y la industria no afectan a la poblacion por estar localizados en unos pocos
lugares.

El municipio de Orio es, en general, tranquilo desde el punto de vista del nivel de ruido, y el 70% de su
poblacion vive en una zona 5 dB (A) inferior a la permitida, es decir, en niveles de zonas tranquilas. Se
encuentra, por tanto, por encima de los objetivos de calidad para un entorno residencial en los tres
periodos: diurno, vespertino y nocturno, siendo la poblacién afectada 4%, -2% vy - 10%, respectivamente.

Sin embargo, hay zonas que se ven afectadas por el ruido. Bikamiota y Abaromendi soportan el nivel de
ruido generado por la AP-8, donde se superan, por influencia de la autopista, en mas de 5dB (A) los
obetivos de ruido establecidos.

En el casco urbano de Orio, el nivel de ruido mas elevado lo sufren los vecinos de las entradas y salidas
de la localidad: las calles Aritzaga, Eusko Gudari, Arrantzale y Hondartza; y también los de la calle Aita
Lertxundi, estas Ultimas por la N-634.

Al sur, en el limite con Aia, las viviendas aisladas soportan dos focos principales de ruido: el ferrocarril
de la red EuskoTren y la carretera N-634, que es la que genera mayor nivel de ruido.

A continuacién, se muestra el mapa de ruido total para los periodos de dia y noche respectivamente:

Figura 38. Mapa de ruido total (Dia). Escenario actual. Mapa de ruido: Orio.
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Figura 39. Mapa de ruido total (Noche). Escenario actual. Mapa de ruido: Orio.

Taly como establece el Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la Comunidad
Autonoma del Pais Vasco, se ha realizado el estudio acustico de los nuevos desarrollos urbanisticos
previstos en esta revisién del PGOU (los resultados se recogen en el siguiente capitulo).

Con caracter previo a la realizacion de dicho estudio, en el municipio de Orio se han clasificado las zonas

acusticas, cada una de las cuales, segun el Decreto 213/2012, tendra unos objetivos de calidad acustica
determinados.

Zonificacion

| | Terciario distinto de c)

- Residencial
I:l Residencial futuro
Rl ndustrial

[ | mndustrial futuro

- Infraestructuras y otro equipamiento plblict

Figura 40. Clasificacion de las zonas acdusticas.
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Los niveles maximos de ruido en el exterior de los edificios se muestran en la siguiente tabla:

Tabla 29. Niveles mdximos de ruido en el exterior de los edificios.
. . _ Objetivos de calidad
Tipo de zona Area acustica
Ld/Le (dB (A)) Ln (dB (A))
A Uso residencial 65 55
A futura Futuro uso residencial 60 50
B Uso industrial 75 65
B futura Uso industrial futuro 70 60
D Uso terciario 70 65

4138 Calidaddelaire

La Red de Control de la Calidad del Aire divide el territorio de la CAPV en 8 zonas. La mayor parte de los
contaminantes (SO,, NO2, PMio, PM3s, CO y Os) se miden en todas las zonas y en el caso del benceno
las estaciones de medicidon son menos, ya que se realiza una evaluacién global para toda la CAPV.

El drea objeto de analisis se incluye dentro de la unidad 'Costa' (ES1603), que cuenta con una superficie
de 992,2 km?y una poblacién de 200.175 habitantes. En cuanto a la zonificacion especifica para Ozono,
se encuentra en la zona denominada ‘Litoral’, con una superficie de 810 km? y 564.971 habitantes.

Segln datos de esta red (afio 2017), en la estacién de medicion de Pagoeta, los contaminantes NO,, CO,
PM,s, PM1oy O3 no superan los valores limite establecidos en la normativa, por lo que se han cumplido
los objetivos de calidad del aire.

La falta de estaciones de control en el propio municipio (la mas cercana se encuentra en el Parque
Natural de Pagoeta en Aia) puede hacer que los focos concretos de emisién pasen desapercibidos, como
aquellos que tienen su origen en el trafico rodado o en actividades industriales.

4139 Cambiodiméatico

Se esperan diversos impactos en los municipios de la CAPV debido al cambio climatico, por lo que es de
vital importancia clasificar el tipo de impacto y el grado de vulnerabilidad que va a afectar a los
municipios de la CAPV para adecuar los planes y acciones actuales y proponer otros futuros que faciliten
la transicion hacia municipios de mayor resiliencia. De hecho, entre las conclusiones recogidas en el
Primer Taller sobre Evaluacién de la Estrategia Europea de Adaptacion al Cambio Climatico (Bruselas,
2017), se destaca la importancia de analizar la adaptacién desde una perspectiva multisectorial, asi
como el papel dinamizador de las herramientas de evaluacion de la vulnerabilidad y el riesgo para
promover una mayor actividad adaptativa a diferentes escalas.

En la lucha contra el cambio climatico, los gobiernos locales estan asumiendo un papel cada vez mas
importante en los Ultimos afios, y podria preverse que su actuacion en el futuro sera aun mas decisiva
desde el punto de vista de la adaptacidn, tal y como se desprende, por ejemplo, del dltimo informe de
evaluacién del IPCC (que por primera vez desde su creacion considera a los nucleos urbanos como
sectores prioritarios), de las conclusiones del ya mencionado Primer Taller sobre la Evaluacion de la
Estrategia Europea de Adaptacion al Cambio Climatico, y de los avances que se estan realizando en los
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ultimos afios en la definicidon de las normas internacionales (ISO 37120: 201424 sobre indicadores de
servicios urbanos y calidad de vida; ISO 3712325 sobre indicadores de ciudades resilientes, en desarrollo
actual, etc.).

Por tanto, las administraciones locales, como responsables de las gestiones publicas, deben garantizar
la salud vy la calidad de vida de los ciudadanos, reducir las pérdidas ocasionadas por las respuestas
adversas al cambio climatico y mejorar la eficiencia en el uso de los recursos ambientales, lo que tendra
un impacto positivo en el medio natural (Udalsarea 21, 2011)

En enerode 2019 se ha publicado el informe "Evaluacidn de la vulnerabilidad y el riesgo de los municipios
vascos ante el cambio climdtico". Identifica y selecciona un nimero limitado de cadenas de impacto
prioritarias para la evaluacién de la vulnerabilidad y el riesgo de los municipios de la CAPV. De esta forma
se podrian recoger las relaciones causa-efecto entre una amenaza climatica (actual o futura) y un sector,
ambito o receptor.

Teniendo en cuenta la informacion sobre el contexto climatico de la CAPV y los impactos que se pueden
producir en los principales sectores, la evaluacion de la vulnerabilidad y el riesgo de los municipios
vascos ante el cambio climético se ha realizado teniendo en cuenta las siguientes cadenas: “Impacto de
las olas de calor en la salud humana”; “Impacto de las inundaciones en el medio urbano”; “Efectos de
las inundaciones por el aumento del nivel del mar”; e “Impacto en las actividades econémicas por el

aumento de los periodos de mayor sequia, especialmente en el medio agrario”.

Se han seleccionado los indicadores que mejor pueden explicar los componentes de vulnerabilidad y
riesgo para cada cadena de impacto seleccionada, que son la amenaza, la exposicion, la sensibilidad y
la capacidad de respuesta/capacidad de adaptacion, y se han obtenido unos indices compuestos
especificos para cada municipio de la CAPV y para cada cadena de impacto y escenario analizado.

En el caso del municipio de Orio, existe el riesgo de sufrir las cuatro cadenas de impacto mencionadas.

En este estudio se definen dos escenarios diferentes (RCP 4.5 y RCP 8.5) en funcién de la emision de
gases de efecto invernadero, siendo el peor escenario RCP 8.5.

Debido al cambio climatico, en Orio se prevén diferentes impactos, entre ellos:

En cuanto al impacto de las olas de calor, se puede afirmar que en el periodo 2011-2040, tanto en el

escenario RCP 4.5 como en el RCP 8.5, se produciria un incremento de riesgo del 9% en el municipio
respecto al periodo de referencia 1971-2000. En el periodo 2071-2100, este incremento seria aun
mavyor: 21% en el escenario RCP 4.5y 38% en el escenario RCP 8.5.

Del impacto de las inundaciones fluviales cabe destacar que en el periodo 2011-2040 se producira una

variacion del riesgo del 2% y del -2% respecto al periodo de referencia 1971-2000, en el escenario RCP
4.5y RCP 8.5, respectivamente. Por su parte, en el periodo 2071-2100 se prevé una variacion del 3% en
el escenario RCP 8.5 y del 1% en el escenario RCP 8.5.

En el caso de las inundaciones originadas por el aumento del nivel del mar, en el periodo 2011-2040,

como es el caso de los escenarios RCP 4.5 y RCP 8.5, se produciria un incremento de riesgo del 3%
respecto al periodo 1971-2000. En el periodo 2071-2100, este incremento seria aun mayor: un 6% en
el escenario RCP 4.5 y un 9% en el escenario RCP 8.5.
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Sobre el impacto del aumento de la sequia, en el periodo 2011-2040, en el escenario RCP 4.5, se espera

una subida de riesgo del 2%, mientras que en los escenarios RCP 8.5 no hay aumento de riesgo. Por su
parte, en el periodo 2071-2100, el incremento seria mas acusado en un 3% en el escenario RCP 4.5 y un
8% en el escenario RCP 8.5.

Tabla 30. Riesgos derivados del cambio climdtico que afecta al municipio de Orio.
. Riesgo
Tipo de . - - - -
‘mpacto Indices Periodo de referencia Periodo 2011-2040 Periodo 2071-2100
i
P 1971-2000 RCP 4.5 RCP 8.5 RCP 4.5 RCP 8.5
Valores normalizados
(1-2) 1,23 1,32 1,32 1,44 1,51
Impacto de — -
Posicién relativa con
olas de calor o
otros municipios (en 7 6 6 6 6
decilas)
Valores normalizados
1,53 1,55 1,51 1,56 1,54
Impacto de (1-2)
inundaciones  Posicion relativa con
fluviales otros municipios (en 7 7 6 7 6
deciles 1-10)
Valores normalizados
Impacto de (1-2) 1,19 1,22 1,22 1,25 1,28
inundacién — -
) Posicion relativa con
por la subida o
otros municipios (en 6 7 7 7 7
del mar ]
deciles 1-10)
Valores normalizados
1,31 1,33 1,31 1,34 1,39
Impacto del (1-2)
aumento dela Posicion relativa con
sequia otros municipios (en 2 2 2 2 2

decilas)

4.14 SOSTENIBILDAD

4141 Poblaciény economia4?

Estos son algunos de los datos generales que figuran en la pagina web de EUSTAT en septiembre de
2022:

Poblacién: 6.107.

- Poblacion de 65y mas afios: 17,21 %

- Poblacion de 19 y menos afios: 22,34 %

- Tasade paro: 10,1 %

- Actividad econdmica. Industria: 2,9 % del VAB
- Actividad econémica. Servicios: 79,3 % del VAB

- Actividad econdmica. Construccion: 9,5 % del VAB

42EUSTAT. Instituto Vasco de Estadistica. http://www.eustat.eus/indice.html
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- Actividad econdmica. Sector primario: 6,3 % del VAB
4142 Movilidady accesibilidad*?

Segun los ultimos datos de Udalmap, el 80,84 % de la poblacion ocupada en 2016 trabajaba fuera del
municipioy en 2011 el 96,28% de la poblacion estudiante de 16 y mds afios estudiaba fuera del mismo.
La accesibilidad al municipio en 2007 era de 68,81 km/h.

En cuanto a la red de transportes publicos, Lurraldebus dispone de varias lineas en el municipio y a
través de estos autobuses el municipio de Orio estd conectado con otros 6 municipios. Ademas, en el
término municipal de Aia se encuentra la estacién de Euskotren en el limite oeste de Orio, por donde
discurre la linea E1 Bilbao-San Sebastian.

El PTS ha disefiado el recorrido de la Red Basica por la margen izquierda del Oria — Donostia-Mutriku I-
2 — de Motondo a Altxerri, donde se desvia hacia el interior en direccion a Zudigarai (Aia). I-2.7 Orio
(Estacion-Playa) también existe un tramo secundario que bordea la ria desde Altxerri hasta la playa de
Oribarzar.

Por su parte, en 2017 se registraron 0,58 vehiculos por habitante, correspondiendo 0,42 a turismos.
4143 Cidodelagua

El consorcio de aguas de Gipuzkoa es el organismo responsable de la gestion de la red primaria de Orio,
tanto del abastecimiento de agua potable como del saneamiento de las aguas municipales. El sistema
de abastecimiento de Urola Medio y Bajo esta formado por los embalses de Ibai-Eder y la Estacion
Depuradora de Aguas Potables (Azpeitia). El sistema abastece de agua potable a una zona de Azkoitia,
Azpeitia, Zestoa, Aiernazabal, Zumaia, Getaria, Zarautz, Orio y Aia, con 60.000 habitantes.

El saneamiento de Zarautz y Orio lo forman los colectores generales de ambos municipios, el bombeo
de aguas residuales de Orio hasta Zarautz y la Estacién Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) de
IRurritza en Zarautz.

La EDAR de Ifiurritza cuenta con cama fluidificada (biofiltros) y cuenta ademas con un proceso
fisicoquimico con desinfeccion por rayos ultravioleta. La carga contaminante es la correspondiente a
50.000 habitantes- equivalentes y la capacidad maxima de pretratamiento es de 900 I/seg vy la bioldgica
es de 200 I/seg. La planta dispone de un sistema de tratamiento de olores.

Segun recoge la aplicacién Udalmap, la demanda de agua en el municipio es de 152,47 litros por
habitante y dia, por debajo del valor medio de la CAPV (178,23 litros/habitante/dia).

4144 Residuos

En cuanto a los residuos urbanos que se generan en el municipio de Orio, la competencia corresponde
a la mancomunidad de municipios de Urola kosta.

Los residuos urbanos generados en el municipio de Orio, segln datos del afio 2009, ascienden a 552
kg/habitante y afio. Este se sitla por encima de la media de la CAE con 399,60 kg/habitante/afio en la
comunidad.

“Udalmap. Departamento de Hacienda y Economia. Gobierno Vasco.
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Datos mas recientes de la Mancomunidad de Urola Kosta correspondientes al afio 2021 sefialan que la
media de residuos generados por habitante asciende en la comarca a 473,46 kg/habitante/afio.

A partir de 2018 se pone en marcha una nueva iniciativa y servicio de recogida de residuos en Aia,
Getaria, Orio, Zarautz y Zumaia, denominado BAGOAZ, con el objetivo claro de recoger selectivamente
el 75% de los residuos en un plazo de tres afios. Para ello hay que utilizar la tarjeta de apertura de los
contenedores de residuo orgdnico y de rechazo. Ademads, se ha puesto en marcha el servicio de recogida
de grandes residuos domésticos (trastos y enseres domésticos). Se recogeran una vez por semana en
cada localidad.

Los establecimientos comerciales, hosteleros y de servicios que generen pequefias cantidades de
residuos deben utilizar contenedores de calle, casetas de reciclaje y puntos de recogida (garbigune). A
los que generen cantidades significativas de residuos se les recogerd punto por punto. A las empresas
se les recogerdn punto por punto los siguientes residuos equivalentes a residuos domésticos: residuos
orgdnicos, rechazo, envases ligeros, madera, cartdn, pelicula de plastico y poliespan.

4145 Energa

Udalmap recoge los siguientes indicadores relacionados con el consumo de energia:

Tabla 31. Consumo eléctrico anual (Kwh/habitante/afio).
Ao Consumo no industrial Consumo industrial Consumo total
2006 2.859,44 230,94 3.090,38
2011 2.729,51 212,10 2.941,61
2016 2.405,27 78,78 2.484,05

En la tabla anterior se observa que el mayor consumo de energia luminica del municipio es el consumo
no industrial. Ambos tipos de consumo se han reducido en los ultimos afios.

En cuanto a las potencias instaladas para la generacion de energias renovables, cabe destacar que el
municipio no dispone de grandes recursos establecidos como se puede observar en la siguiente tabla:

Tabla 32. Potencia instalada para generacion de energias renovables
Tipo Potencia instalada (datos afio 2015)
Energia solar fotovoltaica 24,78 kW por 10.000 habitantes
Energia edlica 0,0 kW por 10.000 habitantes
Energia hidraulica 0,0 kW por 10.000 habitantes
Superficie de energia solar térmica 196,21 m? por 10.000 habitantes

415 UNIDADES AVBIENTALES HOMOGENEAS

Teniendo en cuenta todos los aspectos anteriores y a fin de contribuir a la elaboracion del PGOU, los
terrenos municipales se han dividido en 7 unidades homogéneas: Suelo urbanizado y/o alterado,
campifia, suelos de alto valor agroldgico, campifia, bosques y vegetacion orientada a la conservacion,
bosque productor, ria y cauces fluviales, y acantilados.

Las unidades ambientales homogéneas se representan en el plano 112: Unidades ambientales
homogéneas con la delimitacidon que se adelanta en la figura adjunta.
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LEGENDA / LEYENDA

Ahalmen agrologiko handiko lurrak /
Suelos de alto valor agroldgico

- Baso ekoizlea /
Forestal de produccidn
Hiri lurzorua edota eraldatua /
Suelos urbanos yio alterados
. | ltsasadarra eta ibai-ibilguak / Estuario y rios

Kontserbatu beharreko landaredia /
Bosque y vegetacidn de conservacidn

Landazabala / Campifia

- ltsaslabarrak / Acantilados

570000 71000 572000 573000 574000

Figura 41. Unidades ambientales homogéneas que pueden distinguirse en el municipio de Orio.

En las siguientes fichas se resume la caracterizacién general de las siete Unidades Homogéneas de
Medio Ambiente (UAI) y también la valoracion de la calidad de las unidades ambientales identificadas.

|.U.H.1 | Suelo urbanizado y/o alterado

DESCRIPCION GENERAL

ambos lados de la ria, y la infraestructura portuaria y carreteras principales.

Engloba las areas transformadas: ndcleo urbano, desarrollo urbano situado en las margenes y campifia de

CAPACIDAD DE USO

UBICACION

Calidad MODERADA

ambiental - Al tratarse de la unidad de mayor artificializacion, se le pueden
atribuir presiones visuales negativas, especialmente de zonas
industriales, vertidos de aguas residuales, ruido y contaminacion
atmosférica. Ademas, viendo el estado degradado de algunas zonas,
se ve necesaria su reordenacion.

Sensibilidad / MODERADA
particularidad - La mayor amenaza que puede aparecer en esta zona es el riesgo
de inundacion. Ademas, algunas zonas cuentan con suelos

potencialmente contaminados.
Capacidad Usos urbanos.
Capacidad de ALTA
acogida - Esta unidad cumple los requisitos para acoger los desarrollos

urbanos propuestos por el PGOU.

Los mayores
desarrollos urbanos
se localizan en la
margen derecha de
la ria del Oria, las
infraestructuras
portuarias se
encuentran en la
margen izquierda de
laria, y la red
principal de
carreteras atraviesa
el municipio en
direccion E-W.

I.U.H.2 | Suelos de alta capacidad agroldgica

DESCRIPCION GENERAL
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I.U.H.2 | Suelos de alta capacidad agroldgica

Se trata de tierras fértiles en las margenes de la vega de la ria del Oria o0 en pequefias pendientes, dedicadas

principalmente a la agricultura para la produccion de cultivos horticolas o forrajeros.

CAPACIDAD DE USO

UBICACION

Calidad ALTA

ambiental - Mantiene la superficie destinada a prados de siega, pudiendo ser
habitats de interés comunitario segiin su manejo (cod. UE 6510).

- Proporciona productos agropecuarios para impulsar el mercado
local.

- En modelo mosaico, junto a otras zonas destinadas a pastos,
conforma la campifia de fondo de valle, elemento caracteristico y
definicién precisa del paisaje rural de la vertiente cantabrica.

Sensibilidad / ALTA.

particularidad - Por sus caracteristicas y ubicacion, son las zonas con mayor
demanda de implantacion de desarrollos urbanos (residenciales,
areas industriales, infraestructuras).

Capacidad Usos agropecuarios.

Capacidad de BAJA.

acogida - Presenta condiciones geotécnicas para su transformacién en suelo
urbano, pero frente a otros usos la conservacion de estas zonas se
considera prioritaria y estratégica [articulo 16.1 de la Ley 17/2008 de
Politica Agraria y Alimentaria].

Se localizan en la
llanura, en las
terrazas aluviales del
borde de la ria del
Oria, asi como en las
zonas de baja
pendiente del
municipio.

I.U.H3 Campifia

DESCRIPCION GENERAL

Comprende la superficie destinada a prados y pastizales, asi como las zonas colindantes para albergar

actividades ligadas al medio rural. Caserios, huertos, frutales y prados caracterizan esta unidad, es decir, el

paisaje de la campifia.

CAPACIDAD DE USO

UBICACION

Calidad MODERADA.

ambiental - Forma parte de la red de infraestructura verde junto con el resto
de zonas naturales o seminaturales.

- Contiene elementos seminaturales de interés que favorecen la
conectividad ecolégica, al igual que el arbolado de especies
autoctonas y los setos, constituyendo habitats de interés regional.

- Incrementa la calidad paisajistica del entorno del nucleo urbano.
Aungue la presion antrépica es elevada, la mayor parte de la
superficie esta ocupada por el habitat de interés comunitario
"prados pobres de siega de baja altitud".

Sensibilidad / MEDIA.

particularidad - El mayor riesgo se encuentra en el entorno de los nucleos urbanos
o de los desarrollos urbanos en el medio rural, ya que su ampliacién
puede afectar a esta unidad.

Capacidad Usos agropecuarios, desarrollos urbanos.

Capacidad de MODERADA.

acogida - Coincide con el ambito definido en la categoria de 'paisaje rural de
transicién' del PTS Agroforestal, salvo algunas correcciones en la
escala del municipio. Por ello, el criterio es mantener la capacidad

Aparecen de forma
dispersa en las
laderas norte y sur
de Mendizorrotz, asi
como en la margen
derecha de la ria del
Oria.

En general cuentan
con pendientes
inferiores al 50%.
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I.U.H3 Campifia
agroldgica del suelo, las actividades ganaderas y otras actividades
que garanticen la conservacién de estos ecosistemas y paisajes
rurales.

I.U.H.4 Vegetacion orientada a la conservacion

DESCRIPCION GENERAL

Son terrenos que presentan alguna de las siguientes caracteristicas:

- Bosques autdctonos: robledal atlantico, bosque mixto y encinar cantabro.

- Estructuras de pastos y arbustivos correspondientes a las etapas de sustitucion de los bosques anteriores

(brezales, argomales, matorrales, etc.).

CAPACIDAD DE USO

UBICACION

Calidad
ambiental

ALTA.

- Es una vegetacién, también potencial, propia del territorio.

- Son habitats de interés comunitario y/o regional.

- Son dreas de interés para la fauna, funcionando como corredores
ecologicos.

- Proporciona una gran variedad de servicios ecosistémicos
(regulacion climatica, ciclo hidroldgico, frutos forestales, etc.).

- Son zonas que aportan calidad visual al paisaje.

- Tienen una relacién simbdlica con las tradiciones culturales del
pais.

- Crean espacios de sosiego y esparcimiento para la poblacién local.

Sensibilidad /
particularidad

ALTA. Depende de varias presiones antrdpicas. Histéricamente, el
area de esta unidad ha sido reducida por la plantacion de especies
aléctonas, principalmente para plantacién de coniferas o creacién
de pastizales.

Capacidad

Usos naturales.
El criterio de esta unidad se dirigird a la conservacion de los bosques
autoctonos.

Capacidad de

BAJA. Se considera con vocacion protectora para la prestacion de

Manchas de bosques
autéctonos y
estructuras
arbustivas
correspondientes a
sus etapas de
sustitucion. Sobre
todo, en las grandes
pendientes al norte y
sur de Mendizorrotz.

acogida servicios ecosistémicos ligados a la regulacién ambiental (suelo,
clima, agua, etc.) y su actuacion como reserva de biodiversidad.
I.U.H.5 ‘ Bosque productor

DESCRIPCION GENERAL

Son terrenos de explotacion forestal situados en laderas con pendientes medias o elevadas. Su uso se emplea

en la produccion de materia prima, para carpinteria y/o la industria del papel.

CAPACIDAD DE USO

UBICACION

Calidad
ambiental

MODERADA.

- La calidad ambiental de las plantaciones forestales se ve mermada
por criterios ecolégicos, al tratarse de plantaciones forestales
monoespecificas, con un corto periodo de explotacion y, sobre todo,
mediante sistemas que pueden comprometer la estabilidad de otros
elementos del entorno.

Se extienden por
todo el municipio
ocupando amplias
superficies en
laderas y colinas.
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[LU.H.5

Bosque productor

- Las principales afecciones son las derivadas de la gestién forestal:
pérdida de suelo, impacto paisajistico, introduccion de especies
aldctonas invasoras como la pseudoacacia (Robinia pseudoacacia),
etc.

- En aquellos casos en los que estas plantaciones alcanzan un mayor
grado de madurez, contribuyen también a la diversidad ecoldgica
para la implantacion y asentamiento de especies forestales

adaptadas a este tipo de plantaciones.

Sensibilidad /
particularidad

MODERADA.

Actualmente, el mayor riesgo proviene de la propagacién de
enfermedades monoespecificas que pueden afectar a especies muy
extendidas en el territorio, como es el caso de Pinus radiata.

Capacidad

Uso natural, aprovechamientos forestales y usos recreativos.

El criterio de esta unidad serd la explotacion forestal, salvo que las
pendientes superen un porcentaje del 60-70%. En estos casos,
conviene ampliar en estas zonas la superficie de bosque autdctono.

Capacidad de
acogida

BAJA. Se considera una vocacién productiva que aprovecha al
maximo el recurso maderero.

I.U.H.6

Ria y cauces fluviales

DESCRIPCION GENERAL

Esta categoria corresponde a los cursos de agua superficiales del municipio. En este dmbito se incluyen las zonas

vinculadas al humedal Ria del Oria, incluido el embalse de Orio-Aginaga. Se considera con vocacion protectora

para la prestacién de servicios ecosistémicos ligados a la regulacién ambiental (suelo, clima, agua, etc.) y su

actuacién como reserva de biodiversidad. Ademas, la ria del Oria es en gran parte una Zona Especial de

Conservacién (ZEC) ES2120010, y definida como Zona Himeda de Nivel Il por el PTS de Ordenacién y Proteccidon
de Zonas Humedas de la CAPV.

CAPACIDAD DE USO

UBICACION

Calidad
ambiental

ALTA.

- Mantiene habitats de interés comunitario como el habitat de
interés prioritario de alisedas y fresnedas (Cod UE 91E0*).

- Es el medio en el que se alimentan y protegen especies de interés
comunitario incluidas en la Directiva Habitats. Asi, las margenes del
rio son corredores bioldgicos y zonas de caza importantes también
para las especies protegidas de quirdpteros. La vegetacion de ribera
permite ademas disponer de zonas de proteccion para mustélidos
y puede facilitar la presencia del vison europeo. Ademas, es zona
de descanso, alimentacion y desplazamiento para especies de aves
de interés, como el martin pescador, un excelente indicador de la
calidad del medio fluvial.

- Proporciona una gran variedad de servicios ecosistémicos
(regulacion climatica, ciclo hidrolégico, etc).

- Areas que mejoran la calidad paisajistica y le dan naturalidad.

- Crean espacios de sosiego y esparcimiento para la poblacion local.

Sensibilidad /

ALTA

Cursos de agua
superficiales de Orio
dispersos por todo el
término municipal.
Comprende la ria del
Oria y el embalse de
Orio-Aginagay el
curso fluvial que los
une. Zonas que
definen la ZEC Ria del
Oria y zonas humedas
de la CAPV,
excluyendo los
terrenos de alto valor
estratégico y los
terrenos urbanos.
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particularidad

- Alto riesgo de inundacion.

- Depende de las presiones antrépicas.

- Ha tenido un proceso histérico de reduccion de su ambito y las
areas inundables han sido ocupadas por diversos desarrollos
(edificios residenciales, poligonos industriales, infraestructuras
portuarias y viarias) y otros usos antrépicos (huertas, cultivos, etc.).
- La vegetacion autéctona de las margenes del cauce fluvial ha sido
eliminada en varios tramos, encontrandose en la actualidad muros
de encauzamiento del rio.

Capacidad

Usos naturales (conservacion, recuperacion) y recreativos.

Capacidad de
acogida

BAJA. Se considera vocacion protectora la prestacion de servicios
ecosistémicos ligados a la regulacion ambiental (suelo, clima, agua,
etc.) y su actuacién como reserva de biodiversidad. La ordenacion
de esta unidad ambiental debe orientarse a promover la
recuperacion de los habitats de la ria, mantener las condiciones
adecuadas para las especies de interés para mejorar la calidad de
las aguas y evitar la creacion de nuevos espacios urbanizados en las

margenes de las rias.

LU.H.7

Acantilados

DESCRIPCION GENERAL

En este ambito se incluyen las zonas de interés del municipio segun la categoria de Proteccion Estricta del PTS

de Proteccién y Ordenacién del Litoral.

CAPACIDAD DE USO

UBICACION

Calidad
ambiental

ALTA.

- Alta calidad del paisaje.

- Crean espacios de sosiego y esparcimiento para la poblacion local.
- Mantiene habitats de interés comunitario; brezales costeros de
Erica vagans (Cod UE 4040%).

- Refugio de especies vegetales de interés del litoral y areas de
interés para muchas aves.

Sensibilidad /
particularidad

MODERADA

- Tiene una dificil accesibilidad.

- Puede estar sometido a presiones antrdpicas (puertos u otras
infraestructuras).

- Actualmente en la zona se localiza plantacion de Pinus pinaster.

Capacidad

Usos naturales (conservacion, recuperacion) y recreativos.

Capacidad de
acogida

BAJA. Al tratarse de una zona de alto valor patrimonial y paisajistico,
el criterio sera de gestidn orientada a la conservacion. La ordenacion
de esta unidad ambiental deberia orientarse a fomentar la
recuperacion de los habitats del acantilado, sustituyendo las

plantaciones de especies aldctonas por la vegetacidon autéctona.

Toda la costa del
municipio situada al
este de la
desembocadura de la
ria del Oria. Zona
calificada de
proteccion estricta
por el PTS de
proteccion y
ordenacion del
litoral.
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5 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES. IDENTIFICACION Y VALORACION

En este apartado se identifican los posibles impactos ambientales del desarrollo del Plan General de
Ordenacion Urbana, teniendo en cuenta las caracteristicas ambientales del ambito y el cambio
climatico.

El dmbito de actuacion del PGOU es el municipio, con una superficie de 992,67 ha. Gran parte del
municipio coincide con las laderas norte y sur del monte Mendiozorrotz, bajando las pendientes
septentrionales hasta el mar Cantabrico. La parte sur y oeste del municipio se estructura por el cauce
de la ria del Oria y los desarrollos urbanos mds importantes se localizan en los terrenos llanos que se
extienden a orillas del rio.

Para el analisis ambiental se han tenido en cuenta los ambitos de desarrollo urbanistico propuestos en
el PGOU:

— Ensuelo urbano y urbanizable (apartado 5.1):

e Subdmbito “1.1. Kofradia”

e Subdmbito “1.2. Sotoak"

e Subdmbito “1.3 Almirante Oa 8”

e Subdmbito “2.1. Aita Lertxundi 48-50"

e Subdmbito “2.2. Aita Lertxundi 42”

e Subambito “3.1. Eusko Gudari 36-38-40-42"
e Subdmbito “3.2. Kaia kalea 5”

e Subdmbito “3.3. Arrantzale kalea. Solar 1”

e Subambito “3.4. Arrantzale kalea. Solar 2”

e Subambito “3.5. Eusko Gudarien kalea, 26 ”
e Subambito “4.1 Aita Lertxundi 16”

e Subambito “6.1 Prolongacion de la calle Ribera”
e Subdmbito “7.1. Kabi-alay/Uri berri”

e Subambito “8.1. Munto P.2”

e Ambito “12. Dike”

e Subdmbito “13.1. Arocena Cerdmica”

e Subambito “14.1 Anibarko portua 37”

e Sector “17 Aizperro”

— Suelo no urbanizable (apartado 5.2):

e “18.1. Camping”

e “18.2. Cementerio”
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e “18.3.San Martin”
e “18.4.Katxifia”
e “18.5. Sarikola”

Los principales valores ambientales del municipio son, por un lado, la ria del Oria y la vegetacién y fauna
conservada en la misma, asi como el resto de arroyos que atraviesan el municipio; por otro, los terrenos
de alta capacidad agroldgica mantenidos en las margenes del Oria, con caracteristicas favorables para
la actividad agraria; ademas de los acantilados al norte del municipio y su vegetacion; y las superficies
de bosque autdctono autdctono que sirven de refugio y corredor fundamental para la fauna, y los
humedales, importantes para algunas especies como Hyla meridionalis.

Con caracter general, las acciones derivadas de la aplicacién del Plan General que pueden tener efectos
adversos significativos sobre el medio ambiente son las siguientes:

Tabla 33. Acciones derivadas del desarrollo del PGOU
Cddigo Actividades
E-1 Eliminar cubierta vegetal
E-2 Demolicién de edificios existentes
E-3 Excavaciones y movimientos de tierras
E-4 Obras de urbanizacién
E-5 Construccion de nuevos edificios
E-6 Movilidad inducida
E-7 Infraestructuras
E-8 Actividades urbanas (viviendas, industria...)

Teniendo en cuenta los valores y condicionantes descritos anteriormente y las actuaciones derivadas
del desarrollo del PGOU, se han identificado los siguientes efectos adversos:

Tabla 34. Posibles impactos derivados del desarrollo del PGOU
. Fase de Fase de
Codigo Impacto -
obras explotacién
I-1 Ocupacioén, consumo vy artificializacion del suelo X X
-2 Afeccion a aguas superficiales + +
-3 Afeccion a vegetacion X X
-4 Afeccidn a fauna de interés X X
I-5 Afeccion a Espacios Naturales Protegidos + +
I-6 Afeccion al paisaje X X
I-7 Afeccion al patrimonio cultural X X
-8 Riesgo de inundacion X
I-9 Contaminacidn acustica (fase de obras) X
I-10 Contaminacion atmosférica (fase de obras)
I-11 Ruido (fase de explotacién) X
I-12 Generacion de residuos y sobrantes de movimiento de tierras y X
demolicion
I-13 Generacion de residuos urbanos X
[-14 Consumo de recursos
I-15 Afeccion al cambio climatico
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A continuacién, se analizardn los efectos ambientales derivados del PGOU en funcién de los nuevos
desarrollos propuestos en los citados dambitos territoriales urbanos, para posteriormente analizar la
ordenacién en suelo no urbanizable.

51  ANALISIS DE IMPACTOS AMBIENTALES DE LOS DESARROLLOS URBANOS PROPUESTOS
511 Ocupadodndelsuelo (1)

Todos los desarrollos urbanos analizados se realizardn en suelo urbano, excepto el de Aizperro, nuevo
desarrollo para actividades econémicas que se sitla en suelo urbanizable (clasificacién ya aprobada por
el planeamiento vigente). Por otro lado, mantiene la mayoria del ambito de Palotas (8 ha) como suelo
no urbanizable, pero en el borde sureste del dmbito clasifica 3.344 m? (0,33 ha) como suelo urbano con
el objetivo de mejorar la movilidad proponiendo un vial que conecte la calle Ribera con la rotonda del
camino de la Playa.

El entorno urbano delimitado por el nuevo PGOU, formado por el total de los terrenos clasificados como
suelo urbano (68,55 ha; 6,9%) y urbanizable (4,89 ha; 0,49%), tiene una superficie aproximada de 73,44
ha (7,4% del total del municipio) y se corresponde practicamente en su totalidad con los dmbitos
definidos por el Plan General actualmente en vigor. Como Unicas excepciones, en el nuevo PGOU se
clasifican como suelo urbano el subambito 6.1. Prolongacién de Erribera kalea, y el paseo al borde de la
ria en el tramo comprendido entre las zonas 9. Azkue y 12. Kaia.

Por tanto, el Unico dmbito que pasa de ser suelo no urbanizable a suelo urbano es el subambito “6.1.
Prolongacion de la calle Ribera ”. Este ambito tiene una superficie de 3.344 m?, todo ello clasificado
como Suelo de Alto Valor Estratégico segun el Plan Territorial Sectorial Agroforestal. Teniendo en cuenta
la superficie ocupada por este tipo de suelo en el municipio (unas 50 ha), el desarrollo de este ambito
no tendrd afecciones significativas, afectando Unicamente al 0,67% de los terrenos de Alto Valor
Estratégico del municipio.

En cuanto al suelo urbanizable, el desarrollo del &mbito de Aizperro supondra una artificializacion de
4.9 ha. El desarrollo afectard a una superficie de 2 ha de suelo clasificado como de alta capacidad
agroldgica (tipo lll), representando el 6,5% de este tipo de parcelas presentes en el municipio.

Entre las dreas clasificadas como suelo urbano destaca la situacion del ambito “DiKe”, uno de los pocos
tramos del nucleo urbano que no ha sido urbanizado. Casi el 50% de la superficie de Dike (1 ha) estd sin
urbanizar, encontrandose actualmente huertas y frutales en esta zona llana.

En cuanto a los desarrollos previstos en todos los demas ambitos del suelo urbano, se puede decir que
éstos se corresponden con suelos ocupados y urbanizados por edificaciones. En estas zonas se impulsa
la regeneracién urbana, evitando ocupar mas rusticas para ubicar desarrollos urbanos.

En lineas generales, se define como afeccién compatible el conjunto de propuestas planteadas en las
areas urbanas de Orio, ya que se evitan nuevos consumos de suelo rural (derivados del nuevo PGOU),
mas allad del consumo que supone la prolongacién de la calle Ribera (concretamente 0,33 ha).
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5.12  Afecdon aaguas superfidales (1-2)

En general, los ambitos de desarrollo urbanistico propuestos por el nuevo PGOU no coinciden con los
cursos superficiales de agua, a excepcidn del area de Aizperro. El dmbito de Aizperro estd atravesado
por el arroyo Galtzarazpi y un arroyo que desemboca en el mismo, el primero de este a oeste y el
segundo de norte a sur, uniendo ambos en el limite sur.

Por lo tanto, el desarrollo de este ambito puede afectar a estos arroyos. En este sentido, las actuaciones
gue se realicen en el dmbito deberdn cumplir con los retiros establecidos en el PTS de Ordenacién de
Rios y Arroyos, de forma que el desarrollo sea compatible con la proteccion de las aguas. De acuerdo
con este PTS, el arroyo Galtzarazpi cuenta con una cuenca vertiente de 1 a 10 km?y el otro arroyo que
atraviesa la zona tiene una cuenca de 1 km? y menor. En cuanto a la componente urbanistica, hay que
tener en cuenta que estos arroyos tienen margenes de ambito rural, pero cuando el ambito se convierta
en urbanizable se convertirdn en margenes con potencial de nuevos desarrollos.

En la definicion de los retiros deberan tenerse en cuenta la componente hidrdulica y urbanistica de los
citados arroyos. En concreto, segln esta normativa se deberd mantener el retiro de 12 metros
(edificaciones) y el retiro de 2 metros (urbanizacion) respecto al arroyo Galtzarazpi y respecto al otro
arroyo se deberd cumplir lo establecido en la Ley de Aguas. El retiro de la urbanizacién pasa de 2 a 4
metros en el caso de margenes con vegetacidn bien conservada, como en Galtzarazpi.

No obstante, cabe sefialar que el desarrollo del dmbito de Aizperro no es una nueva propuesta, sino que
es la actuacién definida en el planeamiento vigente la que consolida el nuevo PGOU. Por lo tanto, no

supondria ninguna modificacion respecto al PGOU vigente, generando los mismos impactos en la zona.

Otros ambitos y subambitos de desarrollo situados en las margenes de la ria del Oria (13. Arocena, 12.
Dike, 1.1 Kofradia, 2.1 Aita Lertxundi 48-50, 2.2 Aita Lertxundi 42), se situan parcialmente dentro del
Dominio Publico Maritimo-Terrestre (DPMT) y su zona de servidumbre de proteccion.

En concreto, la superficie meridional de los dmbitos Dike, Arocena y Kofradia se encuentra dentro de
los limites del DPMT. En el caso de los ambitos de Dike y Arocena, en estas zonas existe actualmente un
paseo de ribera y una zona ajardinada que en el nuevo PGOU no se prevé su transformacion. En el caso
de la Kofradia, de acuerdo con la ordenacion pormenorizada que propone el PGOU, la parcela
equipamental quedara fuera del DPMT, declarando esta zona como “Subambito Portuario”, dejando asi
esta area del ambito sin edificar. Por lo tanto, a pesar de que una superficie de estos ambitos queda
incluida en el DPMT, en principio no se propone ninguna actuacién en el mismo.

Por otra parte, en relaciéon con los desarrollos que quedan dentro de la Zona de Servidumbre de
Proteccion del DPMT (13. Arocena, 1.1 Kofradia, 2.1 Aita Lertxundi 8-50, 2.2 Aita Lertxundi 42), cabe
sefialar que, ademas de estar clasificados como suelo urbano, estos ambitos urbanisticos estan
actualmente edificados y urbanizados y el nuevo PGOU propone su restauracion y regeneracién, sin
alterar ni aumentar el impacto que en la actualidad suponen las edificaciones en dichos dmbitos.

En todo caso, la aplicacién de los criterios recogidos en el PTS de Ordenacion de Rios y Arroyos en los
ambitos citados se coordinard con la normativa establecida en la Legislacién de Costas. Se recogera lo
establecido en la Ley de Costas y su normativa relativa a los usos admisibles en el dominio publico
maritimo-terrestre y su zona de servidumbre de proteccion. En concreto, los usos que se planteen en
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la zona de servidumbre de proteccién se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de
Costas.

Por tanto, si los desarrollos previstos cumplen con la legislacién en la materia y con lo establecido por
el érgano competente (URA y el Servicio Provincial de Costas de Gipuzkoa), seran compatibles con la
proteccién de las aguas superficiales.

En las areas urbanisticas situadas en el entorno de cursos de agua, la aportacion de sélidos en
suspension o los eventuales vertidos durante las obras pueden generar efectos negativos sobre la
calidad de las aguas. Considerando la posibilidad de aplicar medidas protectoras y correctoras para
evitar o reducir la afeccion al medio hidrico durante la fase de obras, se ha valorado que los desarrollos
pueden tener un impacto negativo, indirecto, temporal, irregular, reversible y recuperable, considerado
de impacto moderado.

513  Afecdon avegetacion (1-3)

La mayoria de los desarrollos propuestos se localizan en terrenos urbanizados o transformados
(Anibarko portua 37, Arocena, Kofradia, Sotoak, Munto P.2, Arrantzale kalea 5, Kaia kalea 16, Aita
Lertxundi 16, Eusko gudari 36-38-40-42, Aita Lertxundi 48-50, Aita Lertxundi 42, etc.); en otros
desarrollos se ha identificado vegetacion ornamental propia de parques y jardines (Dike, Kabi-alai), asf
como pequefias superficies horticolas y de cultivo (Dike, prolongacion de la calle Erribera); en zonas no
urbanizadas (Aizperro) son habituales los pastos, la vegetacion de ribera o los setos.

En cuanto al ambito de Aizperro (4,9 ha), su desarrollo afectard a 3 habitats de interés comunitario, de
los cuales dos son prioritarios (*): 1,3 ha al HIC 91E0* Bosques aluviales de alisedas y fresnedas (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae), 0,3 ha al HIC 6210* Prados secos seminaturales y facies de
matorral de sustratos calcareos y 2,9 ha al HIC 6510 Prados pobres de siega de baja altura (Alopecurus
pratensis, Sanguisorba officinalis). En total, alrededor de 4,5 ha de vegetacion de interés se vera
afectada.

Si consideramos la superficie ocupada por estos habitats en el municipio, el desarrollo de Aizperro
afectara al 9%, 30% vy 1,7% de los habitats 91E0*, 6210* y 6510 respectivamente. Cabe sefialar que el
habitat 6210* no estd muy extendido en el municipio, por lo que las actuaciones propuestas en el
ambito afectan a una superficie significativa de este habitat. En cuanto a los otros dos habitats, el
impacto serad significativamente menor. No obstante, como se ha comentado anteriormente, el nuevo
PGOU consolida el planeamiento vigente en el dmbito de Aizperro, por lo que no generard nuevos
impactos de los previstos anteriormente.

En el drea Dike y en el &mbito en el que se prevé la prolongacion de la calle Ribera, se veran afectadas
las parcelas horticolas, afectando a unas superficies de 5.900 m? y 3.344 m?, respectivamente. No
obstante, el impacto de estos desarrollos sera poco significativo, ya que sélo afecta al 1,28% de la
superficie de este habitat (71,60 ha) en el municipio.

Ademas, al sur del &mbito del Dike, en el limite con la ria y su paseo de borde, aparece vegetacién de
parques vy jardines, que apenas se vera afectada por el desarrollo, ya que no se prevén actuaciones en
esta zona.

&ekolur



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORIO
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Por otro lado, en la zona de Kabi-alai se encuentran arboles, arbustos y setos ornamentales que
corresponden a jardines privados y que no tienen un gran valor natural.

En el resto de areas de desarrollo, no aparece vegetacidon o la existente es escasa y se limita a unos
pocos ejemplares de vegetacién ruderal y nitrofila.

Las superficies mencionadas en este apartado pueden verse afectadas en actuaciones de eliminacién
de vegetacion (E-1) y excavaciones y movimientos de tierras (E-3). El impacto sobre la vegetacién sera
negativo, permanente, sinérgico, directo, irreversible, recuperable y continuo. Dadas las caracteristicas
de los dmbitos y las actuaciones propuestas, la pérdida de vegetacién de interés sera, en general,
limitada, salvo en Aizperro, donde el impacto sobre la vegetacion sera significativo. En consecuencia,
con caracter general, la afeccién a la vegetacion se considera un impacto moderado, por lo que se
deberan aplicar medidas preventivas, correctoras y compensatorias que minimicen la pérdida neta de
biodiversidad.

En la fase de explotacidn, la revegetacion de los espacios libres propuestos y la restauracion de los
habitats eliminados permite recuperar parcialmente la superficie de vegetacién perdida.

514 Afecdonalafauna(i-4)

Durante la fase de obras, la eliminacion de la cubierta vegetal (E-1), el derribo de edificaciones existentes
(E-2), los movimientos de tierras (E-3) y las obras de urbanizacién (E-4) pueden afectar directamente a
especies con baja capacidad de movimiento como artrépodos, pequefios mamiferos, reptiles y anfibios.

En general, se trata de un riesgo bajo, ya que teniendo en cuenta que la vegetacidn existente en las
zonas en las que se desarrollaran las actividades, no se prevé la presencia de especies faunisticas de
interés.

No hay que olvidar que el rio Oria es un area de especial interés para la colaca (Alosa alosa), |a cigliefia
negra (Ciconia nigra) y la espatula comun (Platalea leucorodia). Ademas, estd declarada zona de
distribucion preferente para el visén europeo (Mustela lutreola). Por otro lado, los acantilados de Orio
estan identificados como puntos sensibles del Halcdn peregrino (Falco peregrinus). Ademas, todo el
municipio de Orio se encuentra dentro de la zona de distribucion preferente para el lagarto Schreiber
(Lacerta schreiberi), junto con todo el litoral guipuzcoano. Finalmente, la cordillera de Mendizorrotz se
encuentra dentro del Area de Interés Especial de la rana meridional (Hyla meridionalis), identificando
en el municipio dos humedales asociados a esta especie. Cabe destacar que en las zonas humedas en
las que se ha detectado la presencia de la rana meridional no se prevé ninguna actuacion.

Teniendo en cuenta todo ello, cabe destacar que las actuaciones en las zonas situadas en las margenes
de la ria del Oria pueden suponer una disminuciéon de la calidad de las aguas del rio y, por tanto, una
pérdida de la calidad de habitat de las especies presentes en el mismo. No obstante, teniendo en cuenta
que las margenes en las que se proponen desarrollos estan totalmente alteradas - con encauzamiento
fluvial a través de terraplenes o muros - y que en la mayoria de los casos existen zonas urbanizadas
entre el rio y los dmbitos de desarrollo, no se espera que esta afeccidn sea significativa. En todo caso,
las medidas preventivas para proteger la calidad de las aguas serviran para proteger también a la fauna
de laria.
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Por tanto, se estima que el impacto sobre el habitat faunistico se producira especialmente durante la
fase de obrasy, en general, se trata de un impacto negativo, persistente, sinérgico, directo, irreversible,
recuperable, continuado, poco significativo y moderado por la posible adopcién de medidas
correctoras.

5.15 Espadios naturales protegidos (I-5)

Los desarrollos urbanisticos propuestos en suelo urbano y urbanizable por el nuevo PGOU no afectan a
los espacios naturales protegidos.

Cabe destacar que diversos desarrollos urbanos se localizan en las margenes de la ZEC ES2120010
Oriako ltsasadarra. En este sentido, las medidas que se adopten para la proteccién de las aguas
superficiales garantizaran que no se produzcan afecciones a la ria del Oria.

516 Afecdon al paisaje (1-6)

Con caracter general, las actuaciones previstas se llevaran a cabo en el entorno urbano de Orio. Por lo
tanto, tendrdn una gran capacidad de integracién paisajistica y no tendran grandes impactos.

Ademas, algunas actuaciones (Arocena, Kofradia, Sotoak, Munto P.2, Kaia kalea 5, Aita Lertxundi 16,
Eusko gudari 36-38-40-42, Aita Lertxundi 48-50, Aita Lertxundi 42, etc.) pueden suponer una mejora del
paisaje urbano actual, ya que las zonas presentan una imagen realmente degradada.

Los desarrollos situados en el borde de la ria deben evitar actuar como “pantallas” para no ser barreras
paisajisticas. Teniendo en cuenta este criterio se han definido los desarrollos a orillas del rio Oria (Dike,
Kofradia, Aita Lertxundi 48-50, Aita Lertxundi 42).

En todo caso, el resultado final de todas estas actuaciones de desarrollo dependera de los proyectos de
desarrollo de las intervenciones. Estos proyectos deberan ser acordes con las caracteristicas
morfoldgicas y paisajisticas de los nucleos de poblacion.

Por otro lado, el desarrollo del sector Aizperro tendrd un impacto negativo significativo en el paisaje de
la campifia, formado por praderas, cursos de agua y bosquetes generados en su entorno, al urbanizar
un drea de 4,9 ha y establecer en ella edificaciones destinadas a actividades econdmicas. Este impacto
seria absorbido en parte por la presencia de la autovia A-8. No obstante, deberan establecerse medidas
correctoras para reducir el impacto e integrar el desarrollo en el paisaje.

En este sentido, por el impacto paisajistico significativo que este desarrollo puede generar, este estudio
ambiental estratégico recomienda que, si bien el articulo 7 del Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre
proteccidn, gestion y ordenacion del paisaje en la ordenacion del territorio de la CAPV, no lo exige
expresamente en este caso, se considera conveniente que el Plan Parcial incorpore un estudio de
integracion paisajistica como documentacién adicional.

5.1.7 Afeccon al patrimonio cultural (-7)

Teniendo en cuenta el Catalogo Cultural del PGOU, cabe sefialar que los &mbitos de actuacion en general
no se corresponden con elementos catalogados patrimoniales.
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No obstante, en algunas Areas de Actuacidn existen algunos elementos incluidos en el Catalogo Cultural
del PGOU:

- En el dmbito de 13. Cerdamicas Arocena se encuentra un elemento catalogado como “Conjunto
Monumental de la Nueva Cerdmica de Orio”. Se consideran elementos de interés de este
Conjunto Monumental el Laboratorio, la Nave Industrial y las Oficinas. Ademas, esta protegido
a nivel autondomico el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se califica como Bien Cultural
Calificado, con la categoria de Conjunto Monumental, el Camino de Santiago a su paso por la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

En este contexto, el objetivo principal del nuevo PGOU en el ambito de Arocena es proteger
estos valores culturales, por lo que el desarrollo urbanistico que define, orientado a
equipamientos y usos residenciales, es compatible para garantizar la proteccion de estos
elementos. Por tanto, se puede afirmar que, en principio, el desarrollo del ambito no genera
impactos negativos, incluso se puede afirmar que las actuaciones planteadas ponen en valor el
patrimonio cultural del dmbito, dando un nuevo uso a estos elementos catalogados que
actualmente se encuentran en desuso y en proceso de degradacion.

Por otro lado, cabe destacar que, si bien los subambitos Kofradia, Sotoak y Almirante Oa 8 se encuentran
incluidos en el Conjunto Monumental “Villa Histérica de Orio” (Decreto 338/1994, de 28 de julio, por el
que se califica como Bien Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental, el Casco Histérico de Orio
y se establece su normativa de proteccion), no se ajustan a los elementos patrimoniales catalogados
dentro de dicho dmbito, es decir, los edificios situados en dichas areas no gozan de ningln grado de
proteccién.

Por tanto, teniendo en cuenta todo lo anterior, cabe concluir que las actuaciones y desarrollos
urbanisticos propuestos por el Plan General son compatibles con la proteccidn del patrimonio cultural.

5.1.8 Inundabilidad (I-8)

Varias dreas de desarrollo urbanistico presentan riesgo de inundacién asociado a la ria del Oria.
Concretamente, Aizperro, Almirante Oa 8, Aita Lertxundi 16, Kabi-alay/Uri berri y Munto. son los Unicos
ambitos en los que se proponen desarrollos urbanisticos y que no presentan riesgo de inundacion.

El resto de los ambitos presentan los siguientes riesgos de inundabilidad:
Arocena:

— Unestrecho tramo de ribera del &mbito se sitla en la Zona de Flujo Preferente, concretamente
243,91 m? aproximadamente (2,33% del total del &mbito).

— Mas de la mitad del drea se veria afectada por la avenida de periodo de retorno de 10 afios. La
superficie afectada seria de unos 5.795,66 m? (55,37% del drea).

— Laavenida de 100 afios de periodo de retorno ocuparia aproximadamente 6.447,47 m? del 4rea
(61,59% del ambito).

— La avenida de 500 afios de periodo de retorno adn ocuparia una superficie mayor, en torno a
7.514,56 m? (71,79% del &mbito).
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Dike:

Sotoak:

Un estrecho tramo de ribera del ambito se sitla en la Zona de Flujo Preferente, concretamente
232,36 m? aproximadamente (1,15% del total del &mbito).

Una gran superficie del ambito se veria afectada por la avenida de periodo de retorno de 10
afios. La superficie afectada seria de unos 16.735,93 m? (82,98% del area).

La avenida de 100 afios de periodo de retorno ocuparia aproximadamente 16.836,58 m? del
area (83,48% del dmbito).

La avenida de 500 afios de periodo de retorno alcanzaria una superficie mayor, en torno a
718.062,84 m? (89,56% del ambito).

La avenida de 100 afios de periodo de retorno ocuparia aproximadamente 272,80 m? del area
(69,51% del ambito).

La avenida de periodo de retorno de 500 afios ocuparia toda la superficie del ambito, en torno
a 392,45 m? (100% del ambito).

Subambito Cofradia:

La avenida de 100 afios de periodo de retorno ocuparia aproximadamente 401,70 m? del rea
(50,59% del ambito).

La avenida de periodo de retorno de 500 afios ocuparia toda la superficie del &mbito, en torno
a 793,90 m? (100% del ambito).

Kaia kalea 5:

Toda la zona estaria afectada por la avenida de periodo de retorno de 500 afios (1.005 m?).

Arrantzale kalea, Solar 1:

Toda la zona estaria afectada por la avenida de periodo de retorno de 500 afios (402 m?).

Arrantzale kalea, Solar 2:

Toda la zona estaria afectada por la avenida de periodo de retorno de 500 afios (222 m?).

Prolongacion calle Ribera:

Toda la zona estaria afectada por la avenida de periodo de retorno de 500 afios (3.344 m?).

Aita Lertxundi 48-50:

Una pequeiia superficie del ambito en el borde de la ria se veria afectada por la avenida de
periodo de retorno de 10 afios. La superficie afectada seria de unos 7,79 m? (0,15% del drea).

La avenida de 100 afios de periodo de retorno ocuparia aproximadamente 95,12 m? del area
(1,87% del ambito).

La avenida de 500 afios de periodo de retorno alcanzaria una superficie mayor, en torno a 96,65
m? (1,90% del dmbito).

Aita Lertxundi 42:
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— Enelborde de la ria la zona se veria afectada por la avenida de periodo de retorno de 10 afios.
La superficie afectada seria de unos 261 m? (9,3% del area).

— La avenida de 100 afios de periodo de retorno ocuparia aproximadamente 517 m? del 4rea
(18,48% del ambito).

— Laavenida de 500 afios de periodo de retorno alcanzaria una superficie mayor, en torno a 1.389
m? (49,66% del dmbito).

Eusko Gudari 36-38-40-42:

— Una gran superficie de drea estaria afectada por la avenida de periodo de retorno de 500 afios,
aproximadamente 1.191 m? (60,73% del dmbito).

Eusko Gudarien kalea 26:
— Toda la zona estaria afectada por la avenida de periodo de retorno de 500 afios (234 m?).

Con estos condicionantes, los desarrollos deberan ser compatibles con la normativa que establece el
Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental y la PTS de Ordenacidn de Rios
y Arroyos, que determina el uso de los suelos en funcién de la inundabilidad.

Se ha valorado el impacto negativo, directo, persistente, irregular, discontinuo, reversible y recuperable
del riesgo de inundacion, de magnitud moderada. Para ello se incluirdn medidas correctoras adicionales,
como pavimentos permeables para reducir el sellado del suelo.

519 Contaminacion aclistica en fase de obras (I-9)

Las actuaciones de eliminacion de la cubierta vegetal (E-1), los movimientos de tierras (E-3), las obras
de urbanizacion (E-4) y la edificacién (E-5) durante la fase de obras de construccién de los desarrollos
mencionados, ocasionaran diversas molestias por los niveles de ruido en las zonas mas préximas a las
zonas.

Dado que todos los desarrollos tienen a su lado otros edificios residenciales ya existentes, sera
imprescindible adoptar las medidas oportunas para reducir estas molestias (horario de trabajo diario,
limitacion de la velocidad de los camiones, etc.) y, en general, asegurar que las obras se realizan de
acuerdo con las buenas practicas ambientales.

En el caso de que la duracion de las obras sea superior a 6 meses en algin dmbito, se debera adjuntar
al proyecto de urbanizacion un estudio de impacto acustico de las obras, de acuerdo con el articulo 44
del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacidn acustica de la CAPV.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de las actuaciones y la posibilidad de aplicacién de medidas
correctoras, las caracteristicas del impacto en fase de obras son: negativo, directo, temporal, irregular,
discontinuo, acumulable, reversible y recuperable. Algunas obras pueden ser bastante largas
(especialmente: Aizperro, Dike, Aita Lertxundi 48-50, Aita Lertxundi 42, Euskal Gudari 36-38-40-42 o |a
variante de la carretera N-634 propuesta por la Diputacién Foral de Gipuzkoa para mejorar la movilidad
haciendo un nuevo puente sobre el rio Oria desde el Anibar hasta Motondo) y la afeccién puede ser
significativa. En el resto, en general, no se prevén obras de larga duracion y se puede decir que la
afeccién serd menor.
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5.1.10 Contaminacion atmosférica en fase de obras (1-10)

Las citadas actuaciones afectaran también a la contaminacion atmosférica por la propagacion de
particulas en suspension y otras particulas durante las obras en el entorno mas préximo a la zona.

Por ello, se deberdn adoptar las medidas adecuadas para reducir estas molestias (limpieza y/o riego de
las vias de transito de maquinaria, etc.) y, en general, asegurar que la obra se realiza de acuerdo con las
buenas practicas ambientales. Teniendo en cuenta las caracteristicas de la actuacion y la posibilidad de
aplicacion de medidas correctoras, el impacto en fase de obras es negativo, directo, temporal, irregular,
discontinuo, acumulable, reversible y recuperable y moderado, por la posible aplicacién de medidas
correctoras.

5.1.11 Ruido enfase de explotacion (F11)

El articulo 37 del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la Comunidad
Autonoma del Pais Vasco, especifica las exigencias para futuras areas de desarrollo urbanistico. Segun
dicho articulo, en los dmbitos en los que se prevea la ejecucion de desarrollos urbanisticos futuros,
incluidas nuevas calificaciones de usos urbanisticos, se debera incorporar el Estudio de Impacto Acustico
en los tramites urbanisticos y ambientales correspondientes. Estos estudios deben incluir mapas de
ruido y evaluaciones acusticas que prevean la afeccidn acustica en el dmbito.

De acuerdo con el articulo 3.d) del mismo Decreto, se entiende por “desarrollo futuro” cualquier
actuacion urbanistica en la que se prevea la realizacién de una obra o edificacidon sometida a la licencia
prevista en el apartado b) del articulo 207 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo. La
citada Ley 2/2006, de 30 de junio, en su articulo 207. b, incluye entre los actos sujetos a licencia
urbanistica “las obras de construccion, ejecucidon e implantacion de cualquier tipo de instalacion de
nueva planta”.

De acuerdo con el articulo 3.d) del mismo Decreto, el desarrollo futuro “serd cualquier actividad
urbanistica en la que se prevea la realizacion de una obra o edificacion que requiera la licencia prevista
en el apartado b) del articulo 207 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo”. La citada Ley
2/2006, de 30 de junio, incluye en su articulo 207. b), entre los actos sujetos a licencia urbanistica “las
obras de construccion, ejecucion e implantacidn de cualquier tipo de instalaciones de nueva planta”.

El mapa de ruido del municipio ofrece una representacion grafica del ruido global del municipio (trafico
viario, ferroviario y actividad industrial). En este caso se recoge a continuacion la imagen grafica del
ruido correspondiente al tramo L noche del casco urbano de Orio.
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Figura 42. Imagen grdfica del ruido global del casco urbano de Orio. Periodo nocturno. Estado actual. Fuente: Mapa
de ruido del municipio. AAC Acustica + Luminica 2022.

Los desarrollos que contemplen la ordenacién pormenorizada en el PGOU vy la ejecucion de
edificaciones o instalaciones de nueva planta deberdn someterse a un estudio acustico que garantice el
cumplimiento de los objetivos acusticos correspondientes. Estos ambitos son los siguientes: 1.1.
Kofradia, 3.1. Eusko Gudari 36-38-40-42, 3.2. Kaia kalea 5, 3.3. Arrantzale kalea, 4.1. Aita Lertxundi 16,
6.1 Prolongacion calle Ribera, 7.1. Kabi-alay/Uri berri, 8.1. Munto P-2, 12. Dike, 13.1 Arocena Cerdmica

y 14.1 Anibarko portua 37.

No obstante, hay que tener en cuenta que algunos de los @mbitos anteriores son desarrollos derivados
y aprobados del vigente PGOU (3.2. Kaia kalea 5, 3.3. Arrantzale kalea, 8.1. Munto P-2, 3.1. Eusko Gudari
36-38-40-42) o pendientes de aprobacion definitiva del planeamiento de desarrollo (12. Dike y 1.1.
Kofradia), y no corresponde a este estudio ambiental estratégico su estudio.

&ekolur 145



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORIO
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Por otra parte, en aquellos casos en los que la ordenacién pormenorizada se determine mediante un
plan de desarrollo, el Plan Especial o el Plan Parcial correspondiente deberad justificar el cumplimiento
de los objetivos acusticos: 4.1. Aita Lertxundi 48-50 y 1.2. Sotoak, 17. Aizperro.

No obstante, las caracteristicas acusticas de todos estos futuros desarrollos han sido analizadas por el
mapa de ruido del municipio y se recogen a continuacién, a titulo meramente informativo para algunas
zonas. En las imagenes se recoge el nivel de ruido nocturno que debe cumplir los objetivos acusticos
mas exigentes (Ln (23:00 — 07:00)).

Sin embargo, el mapa de ruido del municipio ha analizado las caracteristicas acusticas de todos estos
futuros desarrollos, por lo que se recogen a continuacién, a titulo meramente informativo. En las
imagenes se recoge el nivel de ruido nocturno Ln (23:00 — 07:00), que debe cumplir los objetivos
acusticos mas exigentes.

2.1. Aita Lertxundi 48-50 y 1.2. Sotoak. El
Plan Especial determinard la ordenacion
pormenorizada.  Segun el  estudio
preliminar, en el subambito Aita Lertxundi
48-50 los niveles de ruido alcanzan los 65
dBA, superando los objetivos acusticos para
las zonas residenciales. En el subambito
Sotoak, el nivel de ruido en el entorno de la
calle Eusko Gudarien Kalea se sitla entre 60
y 65 dBA y en el resto entre 60 y 55 dBA.
Esta zona se destinara a equipamiento, por
lo que se pueden superar los objetivos
acusticos en el entorno de Eusko Gudarien
kalea.

3.1. Eusko Gudarien kalea 36-38-40-42.
Ordenacién  pormenorizada aprobada.

Segun el estudio, cumple los objetivos
acusticos de un recinto residencial salvo en
el entorno de la calle Eusko Gudari (55-60
dBA).
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3.2. Kaia kalea 5.

Ordenaciéon  pormenorizada aprobada.
Segun el analisis preliminar, el nivel de
ruido en el suroeste del futuro edificio es
inferior a 50 dBA. El nivel de ruido en el
sureste y este del dmbito se sitUa entre 50-
55 dBA y 55-60 dBA respectivamente. Por
tanto, al este del ambito se superan los
objetivos acusticos que debe cumplir un
ambito residencial.

3.3. Arrantzale kalea.

Ordenacién  pormenorizada aprobada.
Segun el estudio preliminar, en el dmbito se
cumpliran los objetivos acusticos de un
futuro dmbito residencial actualmente sin
urbanizar (< 50dBA).

4.1. El PGOU define la ordenacion
pormenorizada de Aita Lertxundi 16. Segun
el analisis preliminar, el ambito cumple en
general los objetivos acusticos de un
ambito residencial actualmente
urbanizado, pero en el limite sur, al borde
de la carretera N-634, el nivel de ruido se
sitla en el tramo 55-60 dBA, superando los
objetivos acusticos.

6.1 Prolongacién de Erribera kalea. El PGOU
determina la ordenacion pormenorizada.

Segun el estudio acustico, el nivel de ruido
en el entorno de la rotonda que une
Hondartza bidea y Arrantzale kalea se situa
entre los 55 y los 60 dBA en periodo
nocturno. En el resto del dmbito el nivel de
ruido se sitla por debajo de los 55dBA. En
esta zona, ademas de prolongar la carretera
para mejorar la movilidad, se permite la
implantacién de un equipamiento. En este
caso no se cumplirian los objetivos de
calidad si se tratase de un equipamiento
cultural que requiera especial proteccion (<
45 dBA en periodo nocturno).
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7.1. Kabi-alay/Uri berri. E| PGOU determina
la ordenacién pormenorizada. Segun el

estudio preliminar, el nivel de ruido en el
entorno de la via Hondartza se sitUa entre
los 55-60 dBA y entre los 50-55 dBA en la
zona colindante. No se cumplen, por tanto,
los objetivos acusticos de un futuro recinto
residencial.

8.1. Munto P-2. Ordenacion pormenorizada
aprobada. Segun el analisis preliminar, en la
mayoria del ambito los niveles de ruido se
sitian por debajo de los 50 dBA. En el limite
sur el nivel de ruido en torno a la calle Ixarra
se sitla entre los 50-55 dBA superando los
objetivos acusticos para las futuras zonas
residenciales.

12. Dike y 1.1 Kofradia. Ordenacion
pormenorizada que se aprobard mediante

la modificacién puntual del PGOU vigente
pendiente de aprobacién definitiva. Dentro
del trdmite de evaluacidon ambiental de
dicho plan, se presentd el estudio acustico
de estas areas (Acusmed, 2019). Segun este
estudio, en el dmbito del Dike los niveles de
ruido nocturno superan los 50dBA,
superando los objetivos de calidad acustica
fijados para las futuras areas de desarrollo
residencial.

En el dmbito de Kofradia, en general, el
nivel de ruido se sitla por debajo de los
50dBA. El nivel de ruido en el borde oriental
del dmbito se sitla entre 50-60 dBA.
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<50 dBA 55-60 dBA 65-70 dBA

50-55 dBA 6065 dBA =70 dBA

13.1 Arocena Cerdmica. El PGOU determina

la ordenacidon pormenorizada. Segun el
analisis preliminar, el nivel de ruido en el
entorno de la carretera N-634 se situaria en
el tramo 55-50 dBA, quedando por debajo
de 50 dBA en el resto del ambito. Por tanto,
no se cumplirian los objetivos acusticos
para las nuevas areas residenciales y de
equipamiento en el entorno de la carretera,
si en el resto de la superficie del ambito.

14.1 Anibarko portua 37. El PGOU define la
ordenaciéon pormenorizada. Segln el

analisis preliminar, en el periodo nocturno,
en una banda que se prolonga al norte de la
parcela, es decir, junto a la carretera N-634,
una futura zona de desarrollo residencial
superaria los niveles maximos de ruido que
deberia recibir durante la noche (55-50
dBA). En el entorno de la fachada sur, el
nivel de ruido se situa por debajo de los 50
dBA, cumpliendo los objetivos acusticos.

17. Aizperro. El Plan Parcial determinara la
ordenacion pormenorizada. Segun el
analisis preliminar, en general el nivel de
ruido se sitla entre los 60 y los 55 dBA. Por
tanto, en el ambito se cumplirian los
objetivos acusticos para las futuras areas
industriales.

Figura 43. Situacion acustica de los desarrollos urbanisticos. Fuente: Mapa de ruido del municipio. AAC Acustica +
Luminica 2015.

El diagndstico definitivo del Mapa de Ruido determina la solucién a dar a las zonas en las que no se
cumplan los objetivos acusticos. Se puede adelantar que las peores situaciones acusticas pueden
preverse en los desarrollos en torno a las carreteras que atraviesan el nucleo urbano. Asimismo, cabe
destacar que, en su caso, la mayoria de los desarrollos cumplen los requisitos para la declaracion de
"Zonas de Proteccion Acustica Especial (ZPAE)" establecidos en el Decreto 213/2012, de 16 de octubre,
de contaminacion acustica de la CAPV (Articulo 45).
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5.1.12 Generadon de residuos y sobrantes de movimiento de tierras y demolicion (I-12)

En esta fase del planeamiento urbanistico se desconocen las caracteristicas de los proyectos de
desarrollo que se determinardn en los correspondientes planes y proyectos de urbanizacién. No
obstante, se pueden analizar cuatro caracteristicas para valorar el volumen de movimientos de tierras
y la generaciéon de sobrantes (E-3) y las caracteristicas de los residuos, aunque sea con caracter general:
la orografia de las parcelas en las que se van a realizar las actuaciones, la existencia o no de edificaciones
a demoler, la previsidon de plantas subterrdneas en los desarrollos previstos y la existencia o no de suelos

potencialmente contaminados.

Tabla 35. Residuos y sobrantes de los desarrollos propuestos.
Ambito Pendiente media Derribo de Bajo rasante Suelos
edificios potencialmente
contaminados

1.1. Kofradia Bajo: 0-10% en casi toda la No, ya Puede tener No
superficie derribado sotano

1.2. Sotoak Bajo: 0-10% en casi toda la Si Puede tener No
superficie sotano

1.3 Almirante 0a 8 Bajo: 0-10% en casi toda la Si No No
superficie

2.1. Aita Lertxundi Bajo: 0-10% en casi toda la Si Puede tener No

48-50 superficie sétano

2.2. Aita Lertxundi 42 | Bajo: 0-10% en casi toda la Si Puede tener Si
superficie sétano

3.1. Eusko Gudari 36- | Bajo: 0-10% en casi toda la Si Puede tener No

38-40-42 superficie sotano

3.5. Eusko Gudari 26 Bajo: 0-10% en casi toda la Si Puede tener No
superficie sotano

3.2. Kaia kalea 5 Bajo: 0-10% en casi toda la Si Puede tener No
superficie sotano

3.3. Arrantzale kalea. | Bajo: 0-10% en casi toda la No Puede tener No

1 solar. superficie sétano

3.4. Arrantzale kalea. | Bajo: 0-10% en casi toda la No Puede tener No

Solar 2. superficie sétano

4.1. Aita Lertxundi 16 | Bajo: 0-10% en casi toda la Si Puede tener No
superficie sétano

6.1 Prolongacion de Bajo: 0-10% en casi toda la No No No

la calle Ribera superficie

7.1. Kabi-alay/Uri Bajo: 0-10% en casi toda la Si Puede tener No

berri superficie sotano

8.1. Munto P-2 Bajo: 0-10% en casi toda la No Puede tener No
superficie sétano

12. Dike Bajo: 0-10% en casi toda la Si Puede tener No
superficie sétano

13.1 Arocena Bajo: 0-10% en casi toda la No Puede tener Si

Ceramica superficie sétano

14.1 Anibarko portua | Bajo: 0-10% en casi toda la Si Puede tener No

37 superficie sotano

17. Aizperro Media: 0-10% y 10-20% en No Puede tener No
margenes y oeste de cauces sotano
fluviales; >50% en limites
norte y sur
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Los ambitos de desarrollo propuestos en el nlcleo urbano se localizan en parcelas urbanizadas y con
pendiente reducida (<10%); no se prevén grandes movimientos de tierras para realizar las explanaciones
sobre las que se asienta la urbanizacién y la edificacidn, pero en muchos casos es necesario derribar las
edificaciones existentes, lo que conllevara la generacion de residuos a gestionar. Ademas, en el
planeamiento se permite la edificabilidad bajo rasante a las edificaciones residenciales previstas.

Los mayores movimientos de tierras se esperan para el desarrollo del sector Aizperro, teniendo en
cuenta la orografia que presenta el ambito. Por un lado, se deberian excavar las laderas norte y sur
generando sobrantes de tierray, por otro, se deberia realizar un relleno en la zona central del dmbito y
en las margenes de los cursos de agua. Ademas, el planeamiento permite la edificabilidad bajo rasante
en la zona.

El ‘Inventario de emplazamientos que soportan o soportan actividades potencialmente contaminantes
del suelo 'en el &mbito de Arocena identifica una parcela. En esta zona, como en casi todas, se permite
la edificabilidad bajo rasante, por lo que pueden existir movimientos de tierras en un suelo
contaminado. En este sentido, las actuaciones que se lleven a cabo en este dmbito deberan dar
cumplimiento a lo establecido en la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencién y correccion de la
contaminacién del suelo.

En todo caso, en general, la magnitud del impacto dependera de la gestion de los residuos. El impacto
indirecto es reversible y recuperable, siendo compatible el cumplimiento de la legislacion vigente en
materia de rellenos, residuos y suelos contaminados.

5.1.13 Generadon de residuos urbanos (I-13)

En el PGOU se han previsto 472 nuevas viviendas en los desarrollos residenciales en el casco urbano de
Orio. En la actualidad, segun los datos recogidos en la memoria del PGOU, Orio cuenta con 2.992
viviendas construidas. Por lo tanto, las nuevas propuestas supondran un incremento del 15,8% en el
numero de viviendas existentes.

El estudio realizado en el mismo PGOU sefiala que el nimero medio de personas que viven en cada
vivienda de Orio es de 2,50, por lo que el municipio de Orio ganaria 1.180 habitantes como maximo.
Cabe sefialar que la mayor parte de este incremento previsto corresponde al desarrollo del Dike (53%),
seguido del drea de Arocena (18%) y del subambito de Munto P-2 (9,7%), siendo menor la aportacién
de otros desarrollos.

La recogida de basuras en Orio se realiza a través de la Mancomunidad de Urola Kosta. Segun los ultimos
datos anuales (Informe Anual 2021), el total de residuos urbanos recogidos ha sido de 20.993.513 kg, lo
que supone 473,46 kg/habitante/afio. Por lo tanto, como consecuencia del posible aumento de la
poblacion derivada de los desarrollos previstos en Orio, se pueden esperar 559 tn mds de residuos
urbanos, un incremento del 16% respecto al conjunto del municipio de Orio.

Hay que reconocer que puede suponer un importante incremento en la cantidad de residuos urbanos
si se materializan todos los desarrollos del PGOU, pero por otro lado hay que destacar que la magnitud
del impacto dependera de la gestion de los residuos urbanos. El impacto es negativo, indirecto,
permanente, irregular, acumulable, reversible y recuperable, y este impacto serd compatible siempre y
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cuando el proceso de gestion de residuos urbanos entre el ayuntamiento y la Mancomunidad de Urola
Kosta tenga continuidad en el futuro.

5.1.14 Consumode recursos (l-14)

Se incrementard el consumo de recursos (agua, energia, etc.) como consecuencia del aumento de la
poblacion. El PGOU recoge un estudio de sostenibilidad energética que incluye medidas de ahorro de
aguay energia y de uso de energias renovables. Teniendo en cuenta lo anterior, la afeccién derivada de
los desarrollos aprobados en el dmbito territorial puede ser moderada. el impacto es negativo, indirecto,
persistente, irregular, discontinuo, acumulativo, reversible, recuperable y moderado por la posible
aplicacion de medidas correctoras.

5.1.15 Afecdon al cambio dimatico (I-15)

Para valorar el impacto de los desarrollos propuestos por el PGOU en el cambio climatico se ha tenido
en cuenta el incremento de la demanda de movilidad afectada (E-6) y su impacto en la calidad de la
atmosfera, el efecto isla de calor derivado de la artificializacién del suelo (E-1, E-3, E-4, E-5) y la emision
de gases de efecto invernadero (GEl).

Con caracter general, la ordenaciéon urbanistica propuesta por el PGOU en materia de movilidad es
favorable al fomento de la movilidad activa. Por un lado, las intervenciones recogidas en el PGOU son
un ejemplo de ello:

— Elnuevo PGOU recoge la red interurbana de vias ciclistas definida en el Plan Territorial Sectorial
de Vias Ciclistas de Gipuzkoa.

— Ala red anterior hay que afiadir la red urbana peatonal y ciclista (permite conectar el centro
urbano con la playa de la Antilla, Anibarko portua y Ortzaika)

— Construccidén de una pasarela peatonal sobre la autopista AP-8 para recuperar el trazado
continuo y racional del Camino de Santiago.

— Paso peatonal de conexién entre ambas margenes de la ria, colgando del puente de la autopista
AP-8, conectando el entorno del puerto deportivo con la zona de Txurruka. Racionalizar la red
peatonal del municipio y el trazado del Camino de Santiago, conectando ambas margenes de la
ria en la zona.

Por otro lado, el PGOU propone una ordenacién compacta y compleja, situando los desarrollos en el
entorno inmediato de los nucleos urbanos, condicion favorable para fomentar la movilidad activa diaria.
El drea de actividades econdmicas de Aizperro es la Unica que se sitUa al margen de los desarrollos del
nucleo urbano. No obstante, cabe destacar que esta zona se sitla junto a la entrada a Orio de la AP-8,
por lo que tendria una accesibilidad adecuada para el transporte rodado.

Por otro lado, el PGOU ha planificado la mayoria de los desarrollos urbanos (Arocena, Aita Lertxundi 48-
50, Aita Lertxundi 42, Anibarko portua 37, Aita Lertxundi 16, Kofradia, Sotoak, Arrantzale kalea: solar 1
y 2, Kaia kalea 5, Euskal Gudari 36-38-40-42, Euskal Gudari 26, Munto P-2, Kabi-alay/Uri berri) en suelos
previamente transformados. Los desarrollos de las zonas Dike y prolongacién de Erribera kalea, aunque
en la actualidad parte de su superficie se ubica en una zona desocupada, también se desarrollaran en
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instersticios existentes en el ndcleo urbano. En cuanto al ambito de Aizperro, ocupara un suelo rural de
4,9 has fuera del nucleo urbano.

No obstante, dadas las caracteristicas del municipio de Orio y la superficie de suelo urbano y urbanizable
propuesta, no se espera que se produzca un efecto isla de calor derivado de la artificializacién del suelo.

5.1.16 Condusiones

En general, se valora positivamente la propuesta moderada y ajustada del PGOU, que no incrementa la
ocupacién de suelo rural respecto al planeamiento vigente, con la Unica excepcién de la zona en la que
se propone la prolongacidon de Erribera kalea. No obstante, teniendo en cuenta el objetivo de esta
actuacion (resolver los problemas de trafico rodado en la zona) y la ubicacion del dmbito (continuacion
de los desarrollos en el casco urbano) y la superficie afectada (3.344 m?), el impacto puede considerarse
aceptable.

Las propuestas de desarrollo se encuentran en el propio nucleo urbano de Orio y se encuentran a
distancia que se puede recorrer a pie. Ademas, el PGOU recoge intervenciones que mejoran la movilidad
activa (peatonal y ciclista), tanto en la mejora de las infraestructuras como en la seguridad frente a los
vehiculos a motor. No hay que olvidar que estas actuaciones también facilitan la accesibilidad y
seguridad de los usuarios del transporte colectivo.

Por ultimo, sefialar que aunque no es previsible que se produzca un efecto isla de calor en el municipio,
si es conveniente introducir medidas de revegetacion en todos los dmbitos en los que estan previstos
desarrollos residenciales o industriales, asi como en relacién con las actuaciones que se realicen para
mejorar la movilidad, junto con otras medidas de recuperacion del paisaje urbano.

En la siguiente tabla se resumen los impactos identificados en los ambitos propuestos por el desarrollo
urbano:
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Tabla 36. Impactos identificados en los dmbitos de desarrollo.
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52  ANALISIS DE IMPACTOS AMBIENTALES DE LA ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Como se ha sefialado anteriormente, el 92,60% de la superficie total del municipio de Orio es
suelo no urbanizable, con una superficie total de 919,67 ha. El suelo rural ha sido calificado de
acuerdo con las siguientes zonificaciones generales:

Tabla 37. Categorias de suelo no urbanizable del municipio de Orio.
Tipologia de zonas globales Supen;icie Sut%i;fll:;es s Sl{EIO no
-m?- m?- urbanizable

C Red de comunicaciones y transportes (S.G.) 175.527 1,91 %
C.1. Red Viaria (S.G.).
C.1.1. Red Viaria (S.G.) (Incluida en el DPMT). 5.625
C.1.2 Red Viaria (S.G.) (Propuesta en el DPMT) 5.823
C.1.3. Red Viaria (S.G.) 164.079
D. Espacios Libres (S.G.) 81.979 0,89 %
D.2. Espacios Libres Rurales (S.G.) 9.403
D.3. Playas y zonas litorales (S.G.) (DPMT) 72.576
E. Equipamiento Comunitario (5.G.) 7.348 7.348 0,08 %
F. Zona de infraestructuras de servicios (S.G.) 2.983 2.983 0,03 %
G. Zonas rurales 8.928.853 97,09 %
G.1. Proteccién Especial
G.1.1 Especial Proteccion Estricta (PTS Litoral)
G111 Especial Proteccion Estricta (PTS Litoral)

(DPMT) 180.920
G.1.1.2. | Especial Proteccidn Estricta (PTS Litoral) 861.736
G.1.2. Especial Proteccion Compatible (PTS Litoral)
6121 Especial Proteccion Compatible (PTS Litoral)

(DPMT) 2.385
G.1.2.2 | Especial Proteccién Compatible (PTS Litoral) 7.523
G.1.3. Proteccidn Especial. Vegetacion de interés.
6.13.1 Proteccion Especial. Vegetacidn de interés

(DPMT) 625
G.1.3.2 | Proteccidn Especial. Vegetacion de interés 1.199.974
G.2. Mejora Ambiental
G.2.1. Mejora ambiental (DPMT) 27.524
G.2.2. Mejora ambiental 1.267.572
G.3. Bosques 1.577.811
G.4. Agroganadera y campifia
G.4.1.1. | Alto valor estratégico (DPMT) 417
G.4.1.2. | Alto valor estratégico 492.521
G.4.2. Pasaje rural de transicion 2.211.134
G.5. Proteccidon de aguas superficiales (S.G.)
G.5.1. Proteccidon de aguas superficiales (S.G.) (DPMT) 797.310
G.5.2. Proteccidon de aguas superficiales (S.G.) 301.401
Total 9.196.690 9.196.690 100,00 %
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Por otro lado, el PGOU ha definido los condicionantes superpuestos a la ordenacion urbanistica
para completar las determinaciones que tienen por objeto regular la ordenacién urbanistica.

— BG.1 Areas de proteccidn paisajistica
— BG.2 Zona Especial de Conservacion
— BG.3 Monte de Utilidad Publica
—  BG.4 Areas erosionables
— BG.5 Zonas inundables
— BG.6 Vegetacién de interés:
O BG.6.1 Habitats de Interés Comunitario (LIC)
0 BG.6.2 Habitats de Interés Regional (LIC)
— BG.7 Suelos potencialmente contaminados
—  BG.8 Areas acusticas
— BG.9 Otras condiciones reguladas en las disposiciones legales vigentes:
BG.9.1 Carreteras supramunicipales
BG.9.2 Puerto.
BG.9.3 Dominio publico maritimo-terrestre
BG.9.4 Cauces fluviales.
BG.9.5 Abastecimiento de agua y saneamiento.
BG 9.6 Servidumbres aeronduticas
BG.9.7 Zonas humedas. Ria del Oria (A1G4)

O O 0OO0OO0O0Oo

Ademas, cabe destacar cinco ambitos en suelo no urbanizable (“18.1. Camping ”,”“ 18.2.
Cementerio ”,” 18.3. San Martin ”,“ 18.4. Katxifia ”,” 18.5. Sarikola ”) por sus caracteristicas
especiales definidas. De este modo, se protegen y consolidan las actuaciones que en ellas se
desarrollany, en algunos casos, se renueva la actividad que se va a seguir desarrollando en suelo
no urbanizable (“18.1. Camping ”), se prevé en otros restaurar la zona y darle un nuevo uso (“
18.5. Sarikola ”) o se ofrece la posibilidad de poder ampliar edificios y actividades ya existentes (“
18.2. Cementerio ”,” 18.4. Katxifia”). En el caso del dmbito “18.3. San Martin” no se admiten
ampliaciones, consoliddndose el restaurante y la vivienda existentes tal y como estan
actualmente.

Tabla 38. Ambitos urbanisticos en suelo no urbanizable.
Ambito urbanistico | Clasificacion Superficie (m?)
Suelo no urbanizable
18.1. Camping Suelo no urbanizable 31.595
18.2. Cementerio Suelo no urbanizable 7.350
18.3. San Martin Suelo no urbanizable 11.451
18.4. Katxifia Suelo no urbanizable 88.366
18.5. Sarikola Suelo no urbanizable 28.043
Total 166.805

Ademas, se plantean otras actuaciones de mejora de las infraestructuras de comunicacion que
afectan al suelo no urbanizable:

— Variante de la carretera N-634. Un nuevo puente sobre el rio Oria, desde el puerto de

Anibar hasta Motondo.
— Un puente peatonal sobre la AP-8 para dar continuidad al Camino de Santiago.
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— Colgando del puente de la AP-8 una pasarela peatonal que une las dos margenes de la
ria del Oria.

En los siguientes apartados se analizan los posibles impactos ambientales de todas estas
propuestas.

521 Ocupadodndelsuelo (1)

El 92,60% de la superficie total del municipio de Orio es suelo no urbanizable, unas 919,67 ha. La
zonificaciéon en suelo no urbanizable es, en general, el resultado de la identificacién de las
unidades ambientales.

No hay grandes cambios respecto al Plan General vigente, la Unica diferencia es la zona que
ocupard la prolongacién de la calle Ribera. Mediante esta actuacion, 3.344 m? del entorno
denominado Palotas pasan de ser suelo no urbanizable a suelo urbano. Esta zona esta calificada
como de Alto Valor Estratégico. Teniendo en cuenta la superficie ocupada por este tipo de suelo
en el municipio, el desarrollo de este ambito afectara unicamente al 0,67% de los suelos de Alto
Valor Estratégico del municipio.

Cabe destacar que el PGOU, al margen de la citada excepcidn, ha protegido suelos de alto valor
agroldgico estratégicos para el sector agrario y la produccién alimentaria, fomentando el uso
agrario en estas zonas y prohibiendo y limitando otros usos. Asi, en las riberas de la ribera del
Oria y en las colinas y laderas lisas del entorno se han calificado 49,6 ha en la categoria de “Alto
Valor Estratégico”, representando el 5,4% del suelo no urbanizable y el 5,6% del suelo rural.

Entre las actuaciones que pueden suponer la ocupacion del suelo no urbanizable se encuentran
las siguientes propuestas asumidas por el PGOU: la ampliacién del cementerio actual mediante
la creacion de un dmbito general con una superficie de 7.348 m? (“18.2. Cementerio ”) y en el
ambito “18.4. Katxifia” (88.366 m?) se contempla la posibilidad de incrementar la produccion de
txakoli y la actividad del restaurante. La nueva actuacion propuesta apenas afecta al dmbito de
alta capacidad agroldgica ni a ninguna zona con otro nivel de proteccion. En consecuencia, se ha
valorado la compatibilidad de la afeccién al suelo no urbanizable en esta materia.

En el caso de otros ambitos (“18.1. Camping ”,“ 18.3. San Martin ”,” 18.5. Sarikola ”) no suponen
una mayor ocupacién del suelo desde la situacidon actual, ya que sélo se permite consolidar y/o
restaurar las actividades existentes en el mismo (ver Anexo ).

Por otro lado, estaria la construccion de la variante de la carretera N-634 propuesta por la
Diputacién Foral de Gipuzkoa y recogida por el PGOU, para lo cual se prevé la construccién de un
nuevo puente sobre el rio Oria, desde Anibarko Portua hasta Motondo. La red de comunicaciones
y transportes supone el 1,91% de la superficie del suelo no urbanizable. La nueva propuesta de
variante de la carretera N-634 ocupara una superficie de 5.823 m?, afectando al Dominio Publico
Maritimo-Terrestre y ala ria del Oria. En los apartados “Afeccion a aguas superficiales” y “Espacios
naturales protegidos” se explicara la posible afeccion de esta propuesta. En cuanto a la ocupacion
de suelo, no afectard a suelos de alta capacidad agroldgica.

El impacto por ocupacién del suelo se produce en fase de obras y se mantiene en fase de
explotacién. Serd directo, irreversible e irrecuperable. Teniendo en cuenta las caracteristicas
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descritas y en la medida en que se evita la afeccion al suelo de alto valor agrondmico, se considera
un impacto moderado y asumible.

522  Afecddn aaguas superfidales (1-2)

El PGOU identifica y califica como “proteccion de aguas superficiales” los cauces y margenes de
los rios y arroyos que atraviesan el término municipal, de acuerdo con las determinaciones del
PTS de Ordenacion de Rios y Arroyos de la CAPV. Concretamente, en esta categoria se califican
109,87 ha (12% del suelo no urbanizable), de las cuales el 73% (aproximadamente 80 ha)
corresponden a la ria del Oria. Esta identificacidn y calificacidn, con su correspondiente normativa
de proteccion, se considera un impacto positivo.

Ademas, el PTS de Litoral establece que el PGOU clasifica las zonas litorales como “Especial
Proteccion Estricta” y “Especial Proteccién Compatible” para la proteccién del litoral. Estas
categorias representan el 11% (104,27 ha) y el 0,11% (1 ha) del suelo no urbanizable,
respectivamente.

Ademas, entre los condicionantes superpuestos se incluye el “BG.9.3 Dominio publico maritimo-
terrestre”.

Las actuaciones de comunicacion en suelo no urbanizable que pueden generar un impacto
negativo sobre el Dominio Publico Maritimo-Terrestre son la variante de la carretera N-634 y el
paso peatonal que cuelga del puente de la autopista AP-8 entre el entorno del puerto deportivo
y la zona de Txurruka. Estos, aunque proyectados sobre la ria, no tocaran al rio Oria, quedando
“colgados” entre las dos margenes del rio. No obstante, para que los proyectos sean viables
deberdn ajustarse a la regulacion establecida en la ley de Costas. El impacto serd negativo,
temporal, sinérgico, indirecto, reversible, recuperable, irregular y discontinuo. Dada la
importancia de la actuacion y la necesidad de aplicar medidas preventivas, siempre que se cuente
con la autorizacion de la administracién hidrdulica, el impacto serd moderado.

Por otro lado, cabe destacar que el desarrollo urbanistico del drea “18.5.Sarikola” (rehabilitacién
y reutilizacién de las edificaciones existentes) estd totalmente condicionado por el arroyo
Sarikola, colindante al este del ambito. Asi, el desarrollo previsto debera cumplir con los retiros
minimos exigidos por la Ley.

523  Afecdon avegetacion (13)

La vegetacion de interés incluye los habitats de interés regional (HIR) y los habitats de interés
comunitario (HIC) mas importantes en cuanto a superficie y conservacion en la categoria de
“G.1.3 Especial Proteccidén”. Las incluye en la subcategoria de “vegetacidén de interés” con su
correspondiente normativa de proteccion. En total, esta categoria supone el 13% de la superficie
del suelo no urbanizable (120 ha).

Ademas, todos los Habitats de Interés Comunitario (HIC) y Habitats de Interés Regional (HIR)
presentes en el municipio se identifican como condicionantes superpuestos, identificados como
GB.6.
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Ademas, el PGOU diferencia como categoria “Mejora ambiental” 130 ha en suelo no urbanizable
(14,11%). Uno de los objetivos mds importantes en estas zonas es la recuperacion de sus habitats
y vegetacion. Entre ellos se encuentra Motondo, una zona situada a orillas de la ria, originalmente
marisma, que en la actualidad se encuentra muy alterada y en mal estado de conservacion por
acciones antropicas. En particular, por su situacion (a orillas de la ZEC ria del Oria), su

regeneracion por superficie y potencial se considera un impacto muy positivo.

Por otro lado, cabe destacar que los desarrollos de comunicacidon previstos en suelo no
urbanizable no supondran una pérdida de habitats de interés.

La mayor parte de los dmbitos urbanisticos del suelo no urbanizable -“18.2. Cementerio ”,“ 18.3.
San Martin ”,“ 18.4. Katxifia ”- coinciden con el HIC 6510. En el caso de “18.5. Sarikola”, esta

presente el Habitat de Interés Regional bosque aciddéfilo dominado por Quercus robur.

En el dmbito de “18.3 San Martin” no se proponen nuevos desarrollos por lo que no generard
impactos. El desarrollo de las dreas “18.2. Cementerio” y “18.4 .Katxifia” puede suponer la pérdida
del habitat 6510, siempre en una superficie muy reducida. En el ambito “18.5.Sarikola” la
propuesta es actuar sobre las edificaciones existentes, por lo que, en principio, no se generaran
afecciones sobre el robledal. Asi, teniendo en cuenta la dimensién de las propuestas, no se prevé
que el impacto sobre estos habitats de interés sea significativo.

Por tanto, a la vista de todo lo anterior, se puede afirmar que la afeccién a la vegetacion serd, con
caracter general, compatible.

524 Afecdonalafauna(i4)

Durante la fase de obras, la eliminacién de la cubierta vegetal (E-1), los movimientos de tierras
(E-3) y las obras de urbanizacién (E-4) pueden afectar directamente a especies con baja capacidad
de movimiento como artropodos, pequefios mamiferos, reptiles y anfibios.

» u

En el caso de las areas urbanisticas de suelo no urbanizable (“18.1. Camping ”,“ 18.2. Cementerio
” “18.3.San Martin ”,“ 18.4. Katxifia ”,” 18.5. Sarikola”) y de construccién de paso peatonal sobre
la AP-8 (siguiendo el trazado del Camino de Santiago) se trata de un riesgo puntual, ya que dada
la vegetacion existente y la dimensidn de las propuestas no se prevé la presencia de especies
faunisticas de interés.

En el caso de los desarrollos que se proponen en la ria del Oria (variante de la N-634 y paso
peatonal colgado del puente de la AP-8) el impacto puede ser algo significativo. Durante la fase
de obras, la construccién de puentes puede reducir la calidad de las aguas del rio Oria, reduciendo
al mismo tiempo la calidad de habitat para la fauna autdctona. Sobre todo, puede afectar a la
fauna piscicola debido a los cambios en la calidad de las aguas. Cabe destacar que en el rio Oria,
en este tramo, existen varias especies piscicolas de interés, como el salmén atlantico, la anguila
europea, etc., y no se descarta la presencia de lamprea marina. Ademas, este tramo del rio Oria
se encuentra dentro del area de distribucion preferente del visén europeo (Mustela lutreola).
Ademas, es posible que en la zona de actuacion o en su entorno existan aves de interés asociadas
a los cauces fluviales ( martin pescador, chorlitejo, etc.).
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Teniendo en cuenta lo anterior, se estima que el impacto sobre el habitat faunistico se producira
especialmente durante la fase de obras, siendo en general negativo, persistente, sinérgico,
directo, irreversible, recuperable, continuado y moderado, debido a la necesidad de adoptar
medidas correctoras intensivas, especialmente en el caso del puente de la variante de la carretera
N-634, como las previstas para minimizar la zona de afeccion de las obras y proteger la calidad
de las aguas.

525  Espados naturales protegidos (I-5)

La Zona Especial de Conservacion Ria del Oria (ES2120010) y el Humedal (PTS) se identifica como
“proteccién de aguas superficiales” en las categorias de suelo no urbanizable.

Ademas, el PGOU define un condicionante superpuesto especifico para la ZEC Ria del Oria, que
es la “CS.2. Zona de Especial Conservacién”.

En general, se considera un efecto positivo la ordenacién y normativa del PGOU en relacion con
los espacios naturales protegidos.

En el caso del proyecto de variante de la carretera N-634, aunque no es una propuesta especifica
del PGOU, sino que recoge la propuesta de la Diputacion Foral de Gipuzkoa, se puede adelantar
que el puente sobre el rio afectard a la ZEC Ria del Oria, por lo que a la hora de llevar a cabo el
proyecto habra que valorar el impacto.

Ademas, el paso de peatones que se propone colgado del puente de la AP-8 también puede
generar un impacto negativo sobre la ria del Oria.

Como se ha comentado anteriormente, estos proyectos afectaran principalmente a la fase de
obras, reduciendo la calidad de las aguas de la ria del Oria y afectando a su habitat y fauna. Por
ello, serad necesario definir medidas preventivas y correctoras en los proyectos para minimizar los
impactos en el ecosistema de la ria durante la duracién de las obras.

Por otro lado, En el limite este del ambito “18.5. Sarikola” el arroyo Sarikola forma parte de la ZEC
ria del Oria. En concreto, en el dmbito de Sarikola quedan incluidos en la ZEC 12.470 m? (44,47%),
lo que supone el 0,66% de la superficie total de la ZEC Ria del Oria y el 1,56% de la superficie
ocupada por la ZEC en el municipio.

En la mayor parte del drea de Sarikola, fuera de la ZEC, aparte del entorno donde se proyectan
los edificios y la zona norte, predomina el habitat de interés regional “Bosque aciddfilo con
predominio de Quercus robur”. Entorno al humedal de Sariakola (dentro de la ZEC), en la zona
norte del ambito“18.5. Sarikola” (en la que no se prevé ningun desarrollo) se localizan habitats
de interés comunitario HIC “Aliseda eurosiberiana de ribera (91E0*)” y “Brezal atlantico con
predominio de Ulex sp (4030)”. La superficie ocupada por la aliseda dentro del ambito de Sarikola
es de 6.078,09 m?, el 4,08% de la superficie de este habitat en la ZEC (14,9 ha). El brezal tiene una
superficie de 796 m?, representando el 41,89% de la superficie del habitat 4030 (0,19 ha) en la
ZEC. Cabe destacar que en la ZEC estos habitats no son un elemento clave y que en los
documentos de la ZEC no se establecen medidas para su proteccion.
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Tal y como se ha comentado anteriormente, el objetivo es la rehabilitacion de los edificios
existentes en esta zona, aceptando los usos de vivienda, equipamiento y terciario. Donde se
ubican estas edificaciones no se localizan HIC de la ZEC, por lo que se considera aceptable su
afeccion a la ZEC. En todo caso, el proyecto que desarrolle esta zona debera definir medidas
preventivas y correctoras que, ademas de la fase de obras, minimicen los impactos sobre la ria
durante la fase de explotacion.

526 Afecdon al paisaje (1-6)

El PGOU ha considerado y asumido las determinaciones de proteccién, gestion y ordenacién
paisajistica derivadas del "Catdlogo del paisaje de Zarautz-Azpeitia (Urola-Kosta)" mediante la
segunda modificacién del Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Zarautz-Azpeitia (Urola
Kosta). Asi, se identifican dos dmbitos de especial interés paisajistico en el condicionante
superpuesto “BG.1 Areas de proteccidn paisajistica” del PGOU: “San Martin AEIP 16” y “Kukuarri-
ltxaspe AEIP 17”.

Por otro, los puentes peatonales sobre la AP-8, la pasarela peatonal que se plantea colgando del
puente AP-8 sobre la Ria, la variante de la carretera N-634, y los desarrollos propuestos en dreas
urbanisticas de suelo no urbanizable (sobre todo, “18.2. Cementerio ”,” 18.4. Katxifia ”,” 18.5.
Sarikola ”), pueden generar un impacto paisajistico negativo. Este impacto serda permanente,
transversal, irreversible e irrecuperable, valorandose en general como un impacto moderado.
Esta afeccion serd mayor durante la ejecucion de las obras (E-1, E-2, E-3, E-4 y E-5).

En estas actuaciones de mejora de la movilidad que se proponen, y especialmente en el caso de
la variante de la carretera N-634, seria conveniente que los proyectos presentaran un estudio de
integracion paisajistica de acuerdo con lo establecido en el articulo 7 del Decreto 90/2014, de 3
de junio, sobre proteccidn, gestion y ordenacion del paisaje de la ordenacién del territorio de la
CAPV.

52.7  Afeccdon al patrimonio cultural (7)

El documento del Plan General 2.3. Catdlogo y el plano “V.1 Catdlogo” recogen el catalogo de
patrimonio de Orio, que tiene por objeto la proteccion, conservacion y puesta en valor de los
bienes, espacios y elementos de Orio merecedores de un determinado grado de proteccién por
sus caracteristicas arquitecténicas, urbanisticas, historicas y culturales, asi como por sus valores
etnograficos o arqueoldgicos.

Se valora que la actualizacidn del catdlogo tendra un impacto positivo. Por otra parte, en los
ambitos de las actuaciones previstas en suelo no urbanizable no se ha identificado ningun
elemento del citado catdlogo, salvo en el ambito “18.5. Sarikola”, donde se ubica la ferreria Saria
declarada patrimonio arqueoldgico. El desarrollo de este dmbito deberd ser acorde con la
preservacién de los valores culturales.

528 Inundabilidad (I-8)

De acuerdo con la informacion facilitada por la Agencia Vasca del Agua y publicada en
Geoeuskadi, en la actualidad existen en el municipio y en el entorno del cauce del rio Oria zonas
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inundables para periodos de retorno de 10, 100 y 500 afios, asi como aquellas que se ubican
dentro de la zona de flujo preferente.

Se ha tenido en cuenta la inundabilidad en el PGOU y se han incluido como condicionantes
superpuestos las zonas inundables mencionadas “BG.5 Zonas inundables”.

En cuanto a las propuestas en suelo no urbanizable, una superficie importante del dmbito “18.5.
Sarikola” queda dentro del riesgo de inundacion para los periodos de retorno de 10, 100 y 500
afios. En concreto, este riesgo afecta al edificio A. Este edificio se destinard a uso residencial
mediante la implantacion de una vivienda. No obstante, en la normativa particular del dmbito se
sefiala que “la edificabilidad residencial prevista en el edificio A podrd trasladarse al edificio C
siempre que esté justificada por razones de habitabilidad, inundabilidad o cumplimiento de las
condiciones establecidas en otras disposiciones legales vigentes (costas, etc.)”. Por tanto, para
llevar a cabo este desarrollo se debera cumplir la normativa existente en materia de inundabilidad
y obtener el informe favorable del érgano competente en la materia.

Por su parte, La zona norte del &mbito “18.1. Camping” estd afectada por el riesgo de inundacién
para los periodos de retorno de 100 y 500 afios. Dado que el objetivo principal en esta zona es la
consolidacion del camping con la posibilidad de realizar pequefias modificaciones (400m?t mas
de edificabilidad) y que en la actualidad practicamente todo esta urbanizado no habra cambios
significativos en el impacto respecto a la situacién actual. En todo caso, la propuesta de desarrollo
deberd cumplir con la normativa existente en materia de inundabilidad para zonas inundable y
obtener informe favorable del érgano competente en la materia.

Por otro lado, en el caso de las propuestas de mejora del sistema de comunicaciones, la variante
de la N-634 puede ser inundable. En el ambito del proyecto se deberd tener en cuenta, por un
lado, la inundabilidad de la carretera y, por otro, que el viaducto debera tener un disefio que no
incremente el riesgo de inundacién en el entorno. En cualquier caso, si se cumple la legislacion
vigente en la materia y se cuenta con la autorizacion de la administracion hidrdulica competente,
el impacto de inundabilidad de la zona sera admisible.

529 Contaminacion actistica en fase de obras (I-9)

Las actuaciones de eliminacion de la cubierta vegetal (AC-1), movimientos de tierras (AC-3), obras
de urbanizacion (AC-4) y edificacién (AC-5) durante la fase de obras de construccién de los citados
equipamientos e infraestructuras provocaran diversos inconvenientes, principalmente por los
niveles de ruido, aumentando las particulas en suspensién en el entorno mas préximo a las zonas.
Los lugares propuestos se ubican en el medio rural, no existiendo, en general, usos residenciales
en el entorno.

Dadas las caracteristicas de las actuaciones y la posibilidad de aplicar medidas correctoras, el
impacto en fase de obras es temporal, reversible, recuperable y moderado, ya que se pueden
aplicar medidas correctoras.
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5210 Contaminacién atmosférica enfase de obras (I-10)

Las actuaciones de eliminacién de la cubierta vegetal en las obras de construccién de
equipamientos e infraestructuras (AC-1), movimientos de tierras (AC-3), obras de urbanizacion
(AC-4) y edificacion (AC-5) implicardn el aumento de particulas en suspensién y otras particulas
en el entorno mas préximo al &mbito.

Por ello, se deberdn adoptar las medidas oportunas para minimizar estas molestias (limitacion de
velocidad de camiones, limpieza y/o riego de vias de circulacidon de maquinaria, etc.) y, en general,
asegurar que la obra se realiza de acuerdo con las buenas practicas ambientales. Dadas las
caracteristicas de la actuacion y la posibilidad de aplicar medidas correctoras, el impacto en fase
de obra es temporal, reversible, recuperable y moderado, ya que se pueden aplicar medidas
correctoras.

5211 Ruidoenfasede explotacion (F11)

EI PGOU recoge entre los condicionantes superpuestos las diferentes areas acusticas definidas en
el municipio de acuerdo con el uso de las zonas. El condicionante se designa como CS.8 Areas
acusticas.

Por otro lado, entre los desarrollos propuestos en suelo no urbanizable, cabe destacar que la
variante de la carretera N-634 mejoraria la calidad acustica del ndcleo urbano, eliminando el ruido
generado por el trafico en el centro del nicleo urbano.

Por tanto, teniendo en cuenta que el PGOU recoge en un condicionante las areas acusticas y los
niveles sonoros a cumplir en las mismas, y que las actuaciones propuestas en materia de
movilidad mejorarian la calidad acustica del ndcleo urbano, el impacto puede clasificarse como
impacto positivo.

5212 Generadon de residuosy sobrantes de movimiento de tierras y demolicion (I-12)

Las actuaciones de mejora de equipamiento y movilidad que se propongan en el suelo no
urbanizable daran lugar a movimientos de tierras para la ejecucion de urbanizaciones, carreteras
y otras construcciones e instalaciones. No obstante, dada la magnitud de las propuestas y la
superficie y orografia de las dreas, no se prevé que los movimientos de tierras sean elevados.
Ademads, estas actuaciones no afectaran a suelos contaminados.

En todo caso, la magnitud del impacto dependera principalmente de la gestion de los residuos. El
impacto indirecto, reversible y recuperable serd compatible con el cumplimiento de la legislacion
vigente en materia de rellenos y residuos.

5213 Generadon de residuos urbanos (I-13)

Dada la naturaleza de las actuaciones propuestas (propuestas de mejora de la movilidad y
pequefios desarrollos urbanisticos), si bien la generacidn de residuos puede crecer, no se prevé
que estos desarrollos supongan un incremento significativo de residuos.
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5214 Consumode recursos (l-14)

Se prevé que el consumo de recursos (agua, energia, etc.) aumente ligeramente, aunque no sea
significativo a nivel municipal. El PGOU recoge un estudio de sostenibilidad energética que incluye
medidas de ahorro de agua y energia y de uso de energias renovables. Teniendo en cuenta lo
anterior, la afeccion derivada de los desarrollos propuestos en suelo no urbanizable sera
reducida.

5.2.15 Afecdon al cambio dimatico (I15)

Para valorar el impacto en el cambio climatico de los desarrollos propuestos por el PGOU se ha
tenido en cuenta el aumento de la demanda de movilidad inducida (AC-6) y su repercusion en la
calidad de la atmésfera, el efecto isla de calor por artificializacién del suelo (AC-1, AC-3, AC-4, AC-
5) y las emisiones de gases de efecto invernadero (GEl).

En general, los proyectos propuestos por el PGOU en materia de movilidad son favorables para
el fomento de la movilidad activa. Como se ha visto en los apartados anteriores, los desarrollos
propuestos se sitlan en el entorno cercano de los nucleos de poblacién y se ha tenido muy en
cuenta que los desplazamientos diarios se puedan realizar a pie o en bicicleta. Se prevé que las
propuestas de mejora de la movilidad peatonal mencionadas en este apartado, puente peatonal
sobre la AP-8 y paso de peatones colgado del puente de la AP-8, tengan un impacto positivo,
favoreciendo la movilidad no motorizada.

Por otro lado, la variante de la carretera N-634 provocara, por un lado, la artificializacién del suelo
y, por otro, la disminucion del trafico motorizado en el centro de Orio, mejorando la calidad del
aire del nucleo urbano y reduciendo la contaminacion.

Los desarrollos en dreas urbanisticas de suelo no urbanizable a los que se ha hecho referencia
frecuentemente en este apartado podrian generar artificializacion del suelo y consecuentemente
emisiones de gases de efecto invernadero, al tiempo que se incrementara la movilidad inducida.
No obstante, cabe sefialar que, dada la magnitud de las propuestas, el impacto no sera
significativo.

Sin embargo, el impacto de todas estas propuestas puede reducirse si se ponen en marcha las
medidas del Estudio de Sostenibilidad Energética.

5.2.16 Condusiones

Como valoracién general, cabe destacar la coherencia de la propuesta de ordenacién del PGOU
con respecto a los objetivos estratégicos establecidos para su elaboracién.

En cuanto a la ordenacion del suelo no urbanizable, destaca en primer lugar la decisién de
minimizar la ocupacion de nuevos suelos rurales, ya que, con caracter general, las propuestas de
desarrollo residencial, de actividades econdmicas o terciarias se sitian en ambitos actualmente
clasificados en suelo urbano o urbanizable. En este sentido, tal y como se ha comentado
anteriormente, en suelo no urbanizable Unicamente se contempla la posibilidad de pequefios
desarrollos en cinco dmbitos (“18.1. Camping ”,” 18.2. Cementerio ”,” 18.3. San Martin ”,“ 18.4.
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Katxifia ”,” 18.5. Sarikola ”) e infraestructuras para mejorar la movilidad (un puente peatonal por
encima de la AP-8 para dar continuidad al Camino de Santiago en la zona de San Martin, una
pasarela peatonal colgando del puente de la AP-8 conectando ambas margenes de la ria del Oria,
la variante de la N-634 construyendo un puente sobre la ria del Oria).

Por otro lado, también es destacable el esfuerzo realizado para integrar en la ordenacion del suelo
no urbanizable todos los elementos y espacios que aportan valor natural al municipio, desde los
espacios naturales protegidos a los espacios con elementos a conservar, todo ello de acuerdo con
las categorias y condicionantes superpuestos establecidos en los instrumentos de ordenacion
territorial jerdrquicamente superiores.

Otro aspecto destacable es el conjunto de determinaciones y proyectos relacionados con la
mejora de la movilidad, sobre todo en lo que se refiere a la movilidad activa, impulsando toda
una red de itinerarios peatonales y ciclistas que conectan los nucleos urbanos que conforman el
territorio municipal.

Asimismo, el PGOU ha tenido en cuenta los riesgos ambientales a la hora de proponer la
ordenacidén del territorio municipal, especialmente en lo que se refiere a los riesgos de inundacién
y erosion que puedan afectar a amplias zonas del municipio. Asimismo, se han tenido en cuenta
los riesgos generados por las actividades antrdpicas, asi como las servidumbres identificadas en
el municipio (dominio publico maritimo-terrestre, dominio publico hidraulico, red de carreteras,
red ferroviaria, etc.).

Tabla 39. Impactos identificados en suelo no urbanizable.

Impactos ambientales

puente de la AP-8 conectando
las dos margenes de la ria del

Pasarela peatonal colgada del
Oria

Categorizacion del SNU
Variante de la N-634

Puente peatonal sobre la AP-8
para dar continuidad al
Camino de Santiago

18.1. Camping

18.2. Cementerio

18.3. San Martin

18.4. Katxifia

18.5. Sarikola

Ocupaciéon, consumo vy artificializacion del

L

Afeccion a aguas superficiales y subterraneas

Afeccion a vegetacidn

Afeccion a fauna de interés

Afeccion a Espacios Naturales Protegidos

Afeccion al paisaje

Afeccion al patrimonio cultural

Riesgo de inundacién

+ |+ |+ [+ [+ ]|+ ]|+

Contaminacion acustica (fase de obras)

Contaminaciéon atmosférica (fase de obras)

Ruido (fase de explotacion) +

Generacién de residuos y sobrantes de
movimiento de tierras y demolicién

Generacion de residuos urbanos

Consumo de recursos
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6 MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS DE INTEGRACION
AMBIENTAL

Una vez identificados y valorados los principales impactos derivados del desarrollo del PGOU, se
ha elaborado una propuesta de medidas preventivas y correctoras para limitar, reducir o
minimizar dichos impactos. Estas medidas se basan tanto en la redaccién del planeamiento de
desarrollo como en las recomendaciones y actuaciones a desarrollar en los proyectos de
urbanizacion y edificacion.

A esta propuesta se afiadirdn las medidas protectoras, correctoras y compensatorias que se
establezcan en la declaraciéon ambiental estratégica.

6.1 CONSULTAALAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS

Una vez aprobado inicialmente el PGOU vy el Estudio Ambiental Estratégico, se someteran a
informacién publica durante un periodo minimo de 45 dias. Simultdneamente, el drgano
promotor deberd consultar a las administraciones afectadas y a los interesados.

Tal y como se establece en el documento de alcance, tendrdn la consideracién de
Administraciones Publicas afectadas y personas interesadas las Administraciones y Entidades
Publicas que hayan sido consultadas por la Direccion General de Medio Ambiente y Obras
Hidraulicas con el fin de realizar el documento de alcance, asi como las demas organizaciones e
interesados que el Ayuntamiento pueda identificar en el proceso de tramitacion del PGOU. Por
tanto, habra que consultar, al menos, a las siguientes entidades:

e Diputacion Foral de Gipuzkoa:

— Direccion General de Montes y Medio Natural.

— Direccion General de Agricultura y Desarrollo Rural.

— Direccion General de Cultura.

— Direccion General de Ordenacién del Territorio.

— Direccidon General de Gestion y Planificacion del Departamento de Infraestructuras
Viarias.

— Direccidon General de Carreteras.

— Direccion General de Movilidad y Transporte Publico.

— Direcciéon de Obras Hidraulicas.

e Gobierno Vasco:

— Direccidon de Administracion Ambiental.

— Direccién de Patrimonio Natural y Cambio Climatico.

— Direccidn de Planificacién Territorial y Urbanismo.

— Direccién de Atencién de Emergencias y Meteorologia.
— Direccién de Patrimonio Cultural.

— Direccidn de Infraestructuras del Transporte.

— Direccion de Energia, Minas y Administracién Industrial.
— Direccién de Agricultura y Ganaderia.

— Delegacioén Territorial de Sanidad de Gipuzkoa.

— IHOBE.
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— Agencia Vasca del Agua (URA).

e [nstituciones estatales:

— Confederacién Hidrografica del Cantabrico.
— Servicio Provincial de Costas.

e Sindicatos agrarios:

— EHNE (Euskal Herriko Nekazarien Elkartasuna).
— ENBA (Euskal Nekazarien Batasuna).

e Ayuntamientos:

— Ayuntamiento de Aia
— Ayuntamiento de Donostia-San Sebastian.
— Ayuntamiento de Usurbil.

e Consorcio de Aguas de Gipuzkoa.
e Urkome.
e Mancomunidad de Urola Kosta.

e Asociaciones ecologistas:

— Sociedad de Ciencias Aranzadi.

— Grupo ecologista Eguzki.

— Grupo Ekologistak Martxan Gipuzkoa.
— Asociacién ornitoldgica Itsas Enara.

— Asociacién de Naturistas Haritzalde

— Herrio Natur Taldea

e Asociaciones y escuelas de Orio:

— Talai Mendi Elkartea

— Topagune Berdea

— Asociacién de Ciclistas Urbanos Kalapie
— Cofradia de Pescadores de Orio.

— Herrilkastola de Orio

— Escuela Publica Zaraglieta

62  SOLICITUD DEINFORMES A LOS ORGANOS COMPETENTES

Las obras y actuaciones urbanisticas que afecten a la zona de policia y/o servidumbre de
proteccién del dominio publico hidraulico deberan contar con la autorizacion previa de la
administracién competente. El promotor de las obras debera solicitar con la suficiente antelacién
a la Agencia Vasca del Agua la autorizacion de ejecucion de las obras, junto con la solicitud de un
proyecto que cumpla las condiciones establecidas por URA. Asimismo, en los casos de afeccion al
dominio publico maritimo-terrestre o a su zona de servidumbre de proteccion, la solicitud de
autorizacion debera realizarse ante el Servicio Provincial de Costas de Gipuzkoa.
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Cualquier actuacion en Areas de Interés Especial que suponga una alteracion de las caracteristicas
del habitat utilizado para la reproduccion o refugio de especies o en la Red Natura 2000 debera
contar con la autorizacién previa de la Direccién de Montes y Medio Natural de la Diputacién
Foral de Gipuzkoa.

Las obras o actuaciones que se ubiquen en la zona de influencia ferroviaria deberan contar con
la autorizacion previa del administrador de la citada infraestructura (ETS).

En las parcelas inventariadas en las que exista o haya existido una actividad o instalacién
potencialmente contaminante del suelo, con caracter previo a la concesion de cualquier licencia
o autorizacion de conformidad con las casuisticas establecidas en los articulos 23, 24 y 25 de la
Ley 4/2015 para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo, el érgano ambiental
deberd emitir la declaracion de la calidad del suelo o la declaracién de aptitud de uso del suelo.

6.3 MEDIDAS PARA REDUCIR EL IMPACTO SOBRE LOS RECURSOS NATURALES
63.1 Medidassobreelsuelo

- Se evitard y/o minimizard en el futuro la afeccidon a suelos de alto valor agroldgico,
estableciendo medidas de proteccion y mantenimiento de los mismos, de forma similar a las
recogidas en el PGOU. Se recomienda establecer medidas compensatorias para evitar la
pérdida de suelo de alto valor, en caso de afectar a este tipo de suelos, como es el caso de la
prolongacién de Erribera kalea.

- Profundizar en el conocimiento de la capacidad agroldgica y de los tipos de suelo existentes
en el municipio, en linea con la estrategia de proteccidn del suelo de Euskadi 2030, ademas
de ser beneficioso, puede ser una garantia para la proteccién de los suelos destinados a la
agricultura.

632 Medidas sobre el agua como recurso natural

- El planeamiento de desarrollo y los proyectos de urbanizacion y edificacion garantizaran la
adopcion de medidas tendentes al maximo ahorro y eficiencia en el uso del agua, tanto en
las obras como en la explotacién de urbanizaciones y edificaciones.

- El planeamiento de desarrollo y los proyectos de urbanizacién recogeran en sus
determinaciones la necesidad de disefiar los parques y espacios libres con el menor consumo
de agua para su riego y mantenimiento.

633 Medidas sobre cauces fluviales

- Las propuestas deberan cumplir la normativa vigente en materia hidraulica y las condiciones
de la autoridad hidroldgica.

- Se evitardn actuaciones sobre el dominio publico hidraulico, evitando la alteracién
morfoldgica de rios y arroyos, procurando su puesta en valor, manteniendo y protegiendo su
trazado por la ordenacién.

- En el caso de que sea imprescindible la modificacion morfoldgica de los cursos de agua, se
procedera posteriormente a la restauracién de la parte afectada, teniendo en cuenta lo
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indicado por la autoridad hidroldgica. Se utilizaran preferentemente técnicas de bioingenieria
y plantaciéon de especies de ribera autéctonas.

- En caso necesario, se adoptaran las medidas compensatorias oportunas y se recuperaran o
restauraran otros arroyos en mal estado.

- Los proyectos de urbanizacién y edificacién garantizaran la recogida de aguas residuales y su
conexion a los colectores colectores principales. Todas las nuevas dreas deberdn contar con
sus redes separadas, la red de saneamiento vy la red de pluviales. La red de saneamiento
deberd estar conectada a la red general. Y en los casos necesarios, deberdn preverse
depdsitos tormentosos para las redes de pluviales.

- En el caso de cruces de infraestructuras, en la fase de redacciéon de los proyectos de
planificacion y/o desarrollo, se establecerdn medidas preventivas para minimizar los
impactos.

634 Medidasrelativas ala vegetadon y habitats de interés comunitario

- Se deberd minimizar la afeccién a la superficie de vegetacion de interés. En el caso de que
sea imprescindible la afeccion a vegetacién de interés, se compensara la perdida en el propio
ambito o, si fuera posible, en un entorno proximo.

- En los espacios publicos y zonas verdes definidos por la ordenacién pormenorizada se
plantaran al menos el doble de drboles cortados por desarrollo del planeamiento y se
recuperara el doble de la superficie eliminada de habitats de interés.

- Los proyectos de desarrollo deberdn incorporar medidas adecuadas para recuperar o
restaurar las superficies afectadas.

- Los ejemplares de flora aléctona invasora identificados en las zonas de desarrollo deberan
ser eliminados y se debera garantizar la adopcién de medidas para evitar su dispersion.

- Seevitard y/o minimizara la afeccidn a aliseda en los desarrollos urbanisticos colindantes con
las riberas (especialmente en Aizperro).

- Se recomienda la posibilidad de impulsar actuaciones de restauracion ambiental orientadas
a la recuperacion de la vegetacion forestal y/o de ribera autéctona en zonas degradadas, asi
como el impulso de formaciones forestales autéctonas frente a grandes plantaciones de
coniferas.

63.5 Medidasrelativas alafaunadeinterés

- Deacuerdo con lo establecido en el Plan de Gestidn de la ranita meridional (Hyla meridionalis)
para el Territorio Histdrico de Gipuzkoa, cualquier actividad en dreas de interés especial que
implique la modificacién de las caracteristicas del habitat que se utiliza para la reproduccion
o como refugio de la especie deberd contar con la autorizacion previa de la Direccién de
Medio Natural de la Diputacién Foral de Gipuzkoa.

- Con caracter previo a la ejecucién de los proyectos, se debera justificar la no afeccion a
especies amenazadas, especialmente en los desarrollos de las margenes de la ria del Oria y
en las actuaciones a realizar en Aizperro.
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63.6 Medidassobre conectividad ecolégica

- Se recomienda la posibilidad de disefiar una infraestructura verde local que facilite la
conectividad de los elementos naturales del municipio y contribuya a completar la Red de
Corredores Ecoldgicos de la CAPV y la Infraestructura Verde de Gipuzkoa. La Infraestructura
Verde Local que se recoge en este Estudio Ambiental Estratégico puede ser la base de lo que
debe elaborarse y concretarse.

- Se estudiard la posibilidad de ampliar la propuesta de pasarela peatonal sobre la AP-8 en el
entorno de San Martin para que pueda servir también como paso de fauna (conexidn
Mendizorrotz-vega del Oria.

64  MEDIDAS PARA REDUCIR EL IMPACTO SOBRE LOS RECURSOS ESTETICO-CULTURALES
64.1 Medidassobre el paisaje

- Los documentos de desarrollo determinaran la tipologia edificatoria y la ordenacién de los
espacios libres y urbanizados para la adecuada integracién de los nuevos desarrollos con el
entorno.

- Dentro del planeamiento de desarrollo de algunas propuestas, se redactard un Estudio de
Integracion Paisajistica, tal y como establece el articulo 7 del Decreto 90/2014, de 3 de junio,
de proteccion, gestion y ordenacion del paisaje en la ordenacion del territorio de la CAPV.

- Enlos pradosy jardines de los espacios libres se utilizardn especies vegetales adaptadas a las
condiciones bioclimaticas de la zona que requieran un minimo mantenimiento. En particular,
se instalaran sistemas de ahorro de agua al maximo, promoviendo sistemas que permitan la
reutilizacion del agua. Se utilizardn especies autéctonas coherentes con la vegetacion
potencial de las diferentes zonas, priorizando las especies del complejo de la aliseda
cantabrica en los margenes de los cursos de agua y el bosque mixto atlantico en el resto de
las zonas.

642 Medidas relativas al patrimonio cultural

- Eldesarrollo definido en el dmbito de Arocena tendra en cuenta los elementos del patrimonio
cultural, garantizando y poniendo en valor su proteccién.

6.5 MEDIDAS PARA REDUCR LA GENERACION DE RESIDUOS
6.5.1 Medidas para equilibrar el balance de tierras

- El planeamiento de desarrollo y, en su caso, los proyectos de urbanizacion deberan disefiar
los movimientos de tierras necesarios para la creacién de plataformas, de forma que se
maximice el equilibrio en el balance de terrenos, evitando en la medida de lo posible la
generacion de excedentes y la necesidad de préstamos.

- Encaso de generarse sobrantes de excavacion, éstos se trasladaran al depdsito de sobrantes
autorizado y se gestionaran de acuerdo con lo establecido en la legislacién vigente, es decir,
el Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante
deposito en vertedero y la ejecucion de los rellenos. Tal y como se ha detallado en los
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apartados anteriores, el proyecto de urbanizacién y los proyectos de edificacidon deberan
especificar el volumen de estos materiales y el destino propuesto.

6.5.2 Medidas paralagestion de residuos

6.6

Los proyectos de desarrollo incluirdn el estudio preceptivo para la gestion de residuos y
materiales de construccion y demolicién, de acuerdo con la normativa vigente (articulo 4 del
Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion). Este estudio deberd contemplar todas las fases de ejecucion
(derribo, urbanizacién y nueva edificacion) y debera redactarse con caracter previo al derribo
de las edificaciones existentes.

MEDIDAS PARA EL MEDIO AMBIENTE URBANO

6.6.1 Contaminacion adlisticay generacion de vibraciones

=]

El planeamiento de desarrollo y los proyectos garantizaran la adopcién de medidas para
minimizar el ruido y las vibraciones. El objetivo principal serd el cumplimiento de los objetivos
de calidad acustica en los nuevos desarrollos urbanisticos y en las nuevas infraestructuras
que se modifiquen o en las existentes.

El articulo 37 del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacidn acustica de la
Comunidad Autonoma del Pais Vasco, determina las exigencias para futuros desarrollos
urbanisticos. En los dmbitos en los que segun dicho articulo se prevén desarrollos
urbanisticos futuros, incluidas las nuevas calificaciones de usos urbanisticos, se deberd
incorporar un Estudio de Impacto Acustico en los tramites urbanisticos y ambientales
correspondientes. Estos estudios deberdn incluir mapas de ruido y evaluaciones acusticas
que prevean la afeccion acustica a la zona.

De acuerdo con el articulo 3.d) del mismo Decreto, el futuro desarrollo “serd cualquier
actividad urbanistica en la que se prevea la realizacidn de una obra o edificacion que requiera
la licencia prevista en el apartado b) del articulo 207 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo
y Urbanismo”. La citada Ley 2/2006, de 30 de junio, incluye en su articulo 207. b), entre los
actos sujetos a licencia urbanistica, las obras de construccién, ejecucion e implantacion de
cualquier tipo de instalaciones de nueva planta.

Por tanto, los desarrollos para los que no se incluya en el PGOU la ordenacién pormenorizada
y contemplen la construccién de edificaciones o instalaciones de nueva planta deberan ser
objeto de estudio acustico en los planes de desarrollo que se redacten, garantizando el
cumplimiento de los objetivos acusticos correspondientes.

En el caso de que una nueva zona o zonas nuevas no cumplan los objetivos de calidad acustica
legalmente establecidos, podran ser declaradas Zonas de Proteccion Acustica Especial (ZPAE),
siempre que cumplan una serie de requisitos, y se pondran en marcha planes zonales
especificos. En caso de persistir el incumplimiento de los objetivos de calidad acustica, se
declararan zonas de situacién acustica especial, de acuerdo con lo establecido en la
legislacion sobre ruido.
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6.7

El estudio acustico elaborado en el marco del PGOU concluye lo siguiente: “Por tanto, todos
los ambitos del estudio, excepto la A.U.6 Erribera [prolongacion de Erribera kalea], todos ellos
ubicados en suelo urbano, pueden ser declarados ZPAE, condicion necesaria si en el momento
de concesion de la licencia de edificacion se incumplen los OCA [Objetivos de calidad acustical.
En estos ambitos, de manera previa a la concesion de la licencia de edificacion, habrd que
declarar las dreas como ZPAE y establecer su consiguiente plan zonal, como se ha comentado,
cumpliendo, en cualquier caso, los OCA establecidos para el espacio interior que son, para el
periodo mds desfavorable nocturno: en estancias 35 dB(A) y en dormitorios 30 dB(A).

Respecto al sector A.U. Erribera, no es posible declarar ZPAE, por lo que, en caso de que
finalmente tenga un uso cultural que requiera especial proteccion, deberdn satisfacerse los
OCA aplicables en el momento de concesion de la licencia de edificacion, es decir, para poder
otorgar las correspondientes licencias, serd necesario adoptar todas las medidas correctoras
indicadas en el apartado 7.2 de este documento, o justificar ‘razones excepcionales de interés
pubico debidamente motivadas’”.

Los proyectos de edificacion deberdan cumplir con los objetivos de calidad acustica en los
espacios interiores establecidos en la legislacion vigente y preveran las ordenaciones internas
mas adecuadas para minimizar su ubicaciéon en las salas emisoras de ruido (dormitorios, salas
de lectura...).

Cuando las obras de urbanizacion tengan una duracién superior a 6 meses, en el marco del
estudio de impacto ambiental del proyecto de urbanizacion, debera redactarse un estudio de
impacto acustico de las obras, de acuerdo con el Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de
contaminacion acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

MEDIDAS SOCIOECONOMICAS

6.71 Medidas relativas ala afeccion a explotaciones agrarias

El planeamiento de desarrollo deberd garantizar la permanencia de las explotaciones
agropecuarias estratégicas que no sean compatibles con los nuevos desarrollos propuestos y
deseen continuar con la actividad. Para ello, se realizaran los traslados adecuados en las
condiciones que permitan continuar con esta actividad agraria.

6.7.2 Desalojosdeviviendas

En el caso de que los nuevos desarrollos conlleven el desalojo de viviendas, los planeamientos
de desarrollo garantizaran el cumplimiento de las condiciones establecidas en la legislacién
vigente en materia de desalojo y realojo de viviendas y/o desalojo, realojo y extincion de
actividades econdémicas, incluidas las agrarias: Ley de suelo y urbanismo de 30 de junio de
2006. En todo caso, se procurara que las condiciones de desplazamiento, alojamientos
provisionales, etc., produzcan las menores molestias y perturbaciones posibles.
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6.8 MEDIDAS PARA REDUCIR LOS RIESGOS AMBIENTALES
681 Riesgodeinundacion

- Con caracter general, se garantizara la proteccién de las nuevas edificaciones situadas en
zonas inundables a una cota no alcanzable por la avenida de periodo de retorno de 500 afios.

- En todo caso, los nuevos desarrollos respetaran las determinaciones establecidas en la
legislacion vigente sobre proteccion de las zonas inundables (Ley estatal y de Aguas del Pais
Vasco, PTS de Ordenacién de Rios y Arroyos de la CAPV, Plan Hidrolégico de la Demarcacion
Hidrografica del Cantabrico Oriental).

Asi, el articulo 40. Limites a los usos en la zona de policia inundable del Reglamento del Plan
Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del Cantdbrico Oriental que afectaria a los
desarrollos de las distintas zonas, establece:

2. De conformidad con el articulo 9.2 del RDPH en la zona de flujo preferente sdlo podrdn ser

autorizados por la Administracion Hidrdulica los usos y actividades permitidos en esta zona que no
presenten vulnerabilidad frente a las avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la
capacidad de desaglie de dicha zona. Consecuentemente, con cardcter general, en esta zona no
podrdn ser autorizados:

a) Garajes subterrdneos y sotanos.
b) Las acampadas, en ningun caso.

c) Nuevas edificaciones, cualquiera que sea su uso, tales como centros escolares o sanitarios,
residencias geridtricas o de personas con discapacidad, parques de bomberos, instalaciones de
servicios de proteccion civil, estaciones de suministro de carburante, granjas y criaderos de
animales.

d) Obras de reparacion de edificaciones existentes que supongan una alteracion de su ocupacion
en planta o de su volumen o el cambio de uso de las mismas que incremente su vulnerabilidad
frente a las avenidas.

e) Cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los cierres de muro de fabrica de
cualquier clase.

f) Invernaderos.

g) Rellenos que modifiquen la rasante actual del terreno y supongan una reduccion significativa de
la capacidad de desagtie.

h) Acopios de materiales o residuos de todo tipo.

il) Instalaciones de aparcamiento de vehiculos en superficie asi como garajes sobre rasante en los
bajos de los edificios.

j) Infraestructuras lineales disefiadas de modo tendente al paralelismo con el cauce, con excepcion
de las de saneamiento, abastecimiento y otras canalizaciones subterrdneas, que, en todo caso,
salvo zonas puntuales en que no exista solucion viable, deberdn situarse fuera de la zona de
servidumbre del dominio publico hidrdulico.

3. Con cardcter excepcional, en un suelo que a fecha 9 de junio de 2013, de entrada en vigor del
Real Decreto 400/2013, de 7 de junio, por el que se aprueba el Plan Hidroldgico de la Demarcacion
Hidrogrdfica del Cantdbrico Oriental, se encontrase en situacion bdsica de suelo urbanizado, de
acuerdo con lo dispuestto en el articulo 12 del texto refundido de la Ley del Suelo, aprobado por el
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Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, entonces vigente, se podrd autorizar la
construccion o rehabilitacion de edificaciones en la zona de flujo preferente en solares con
medianerias de edificacion consolidadas a uno o a ambos lados o en solares insertos en el interior
de dicho suelo en situacidn bdsica de urbanizado.

En cualquiera de estos dos supuestos excepcionales, las edificaciones o usos que en ellos se
dispongan deberdn cumplir los siguientes requisitos:

a) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno, ni se condicionen las
posibles actuaciones de defensa contra inundaciones del nucleo urbano.

b) Que los usos residenciales se sittien por encima de la cota de inundacién de periodo de retorno
de 500 afios.

c¢) En el caso de rehabilitaciones de edificaciones con actividades previas vulnerables, se permitirdn
las intervenciones que no supongan una ampliacion de la superficie o volumen de los espacios
vulnerables y siempre y cuando se adopten medidas para minimizar la vulnerabilidad frente a las
avenidas de las actividades existentes.

d) Que sea compatible con los criterios y medidas preventivas que se establezcan, en su caso, en el
Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion para esa localidad.

e) Que no se trate de instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan
productos que pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua,
vegetacion o fauna), como consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracién, ni de centros
escolares o sanitarios, residencias geridtricas o de personas con discapacidad, parques de
bomberos, instalaciones de servicios de proteccion civil, estaciones de suministro de carburante,
depuradoras, estaciones eléctricas, granjas y criaderos de animales.

f) Que el solicitante de la autorizacion manifieste expresamente que conoce y asume el riesgo
existente en la nueva edificacion y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, con
independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion.

4. Para la solicitud de autorizacion en zona de policia inundable de un suelo en situacion bdsica de
suelo urbanizado a fecha 9 de junio de 2013, fuera de la zona de flujo preferente, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 12 del texto refundido de la Ley del Suelo, entonces vigente, podrd
solicitarse un estudio hidrdulico de detalle que determine y justifique las medidas correctoras
necesarias para hacer factible la actuacion. , las cuales deberdn ser en todo caso ambientalmente
asumibles y no agravar la inundabilidad y el riesgo preexistente en el entorno. Con cardcter general,
en esta zona, no podrdn ser autorizados:

a) Nuevos usos residenciales a cota alcanzable para avenidas de periodo de retorno de 500 afios.

b) Garajes subterrdneos y sotanos, salvo que se garantice la estanqueidad del recinto para la
avenida de 500 afios de periodo de retorno y dispongan de respiraderos y vias de evacuacion
superiores a la cota de dicha inundacion.

c) Acampadas en ningun caso.

d) Infraestructuras publicas esenciales en las que deba asegurarse su accesibilidad en situaciones
de emergencia por graves inundaciones, como centros escolares o sanitarios, residencias
geridtricas o de personas con discapacidad, parques de bomberos, instalaciones de los servicios de
Proteccidn Civil.

e) Rellenos que modifiquen la rasante actual del terreno y supongan una reduccion significativa de
la capacidad de desaglie.
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f) Acopio de materiales o residuos de todo tipo.

5. En los terrenos en situacion bdsica de suelo rural, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21
del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, todos los usos que sean vulnerables
deberdn colocarse a la cota que no pueda alcanzar la avenida de periodo de retorno de 500 afios.
Tampoco podrdn autorizarse en estos terrenos, hasta la linea de delimitacion de la avenida de
periodo de retorno de 100 afios, las actividades contempladas en el apartado 2, salvo las sefialadas
en los epigrafes e), f) y j), siempre que los cierres y barreras sean permeables.

- Como criterio general, no se permitiran revestimientos en tramos fluviales con cuenca
drenante superior a 0,5 km?. En los cauces cuya superficie de cuenca de vertido sea inferior
a dicha cantidad se evitaran también los encauzamientos cubiertos cuando se prevean
depdsitos de sdélidos y flotantes, salvo que exista una inevitabilidad manifiesta, en cuyo caso
deberd justificarse debidamente.

- Se procurara la eliminacién progresiva de los recubrimientos existentes, especialmente para
cauces con cuencas drenantes superiores a 5 km?, y el dimensionamiento adecuado de los
recubrimientos de cauces con cuencas drenantes inferiores a 5 km? siempre que el
desarrollo urbano intensivo esté ya muy consolidado. La eliminacién sera prioritaria si se
comprueba que una capacidad insuficiente agrava la inundabilidad de la zona.

- Las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales, desarrollos urbanisticos e infraestructuras
lineales que puedan ocasionar alteraciones en el drenaje de las cuencas deberan incorporar
sistemas de drenaje permanente (uso de pavimentos permeables, depdsitos de tormentas,
etc.) que compensen el aumento de la escorrentia respecto al valor correspondiente a la
situacion existente, con el fin de garantizar un correcto vaciado o no significativo.

- Enlos nuevos desarrollos urbanisticos préximos a rios y arroyos, las zonas adyacentes a los
cursos de agua se reservaran para usos compatibles con su condicién de zona inundable:
restauracion o mejora ecoldgica, espacios libres, etc. Dispondran de sistemas de aviso de
emergencia adecuados.

- Concretamente en las dos zonas de Mutiozabal se creard un parque fluvial a orillas del rio
Oria que reducira el riesgo de inundacién en una cuota inferior a la urbanizacion.

6.8.2  Riesgosgeotécnicosy erosion

- En caso necesario, los planes y proyectos de desarrollo dispondran de los preceptivos
estudios geotécnicos para tomar las decisiones mas adecuadas.

- Enlas zonas de uso forestal con pendientes superiores al 50%, se priorizara el uso de especies
de crecimiento lento (silvicultura protectora) para proteger el suelo y potenciar la
biodiversidad. Los objetivos principales seran la proteccién del suelo frente a la erosion, la
regulacion del régimen hidroldgico y la proteccion de las aguas subterraneas, la proteccion
de las infraestructuras, la lucha contra el cambio climatico, la conservacién de la diversidad
bioldgica, la reduccidon del riesgo de incendio forestal y la conservacién del paisaje. Se
priorizardn los arboles de crecimiento lento, se priorizara la plantacion manual y la tala se
realizara de forma progresiva, realizando entresacas y aclareos periddicos.
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6.83  Suelos potencialmente contaminados

- El ‘Inventario de suelos que han soportado actividades o instalaciones potencialmente
contaminantes del suelo’ incluye varias parcelas del municipio. La propuesta de desarrollo
que recoge el PGOU para el ambito de Arocena coincide con algunas de las parcelas que
figuran en el inventario. Por tanto, con caracter previo al inicio de los movimientos de tierras
se deberan seguir los procedimientos establecidos en la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la
prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.

- Para las actuaciones sobre parcelas incluidas en el inventario de suelos potencialmente
contaminantes, cuando concurra alguna de las circunstancias sefialadas en la citada ley, el
organo ambiental deberd formular la correspondiente declaracién de calidad del suelo
mediante resolucion, de acuerdo con el procedimiento regulado en la citada Ley 4/2015, de
25 de junio.

69  MEDIDASY RECOMENDACIONES PARA LA MITIGACION Y ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO

A continuacion se presentan otras recomendaciones para mitigar y adaptarse al cambio climatico,
tras tener en cuenta la ubicacidon y caracteristicas de la zona, en una zona inundable y
potencialmente expuesta a olas de calor. Por ello, las medidas de adaptacion estaran orientadas
a las consecuencias del aumento de las temperaturas, del aumento del nimero de dias de alta
temperatura y sequia, y del aumento de la frecuencia e intensidad de los aguaceros.

Se ha tomado como referencia el Manual de Planeamiento Urbanistico de Euskadi para la
mitigacion y adaptacion al cambio climdtico, asi como los siguientes documentos publicados por
Ihobe: ‘Guia de edificacion sostenible. Edificios residenciales’, 'Guia de Edificaciéon vy
Rehabilitacion Sostenible. Edificios y oficinas administrativas de la CAPV’, ‘Guia de construccion
industrial sostenible de Euskadi’, asi como las medidas correctoras recogidas en el Estudio de
Sostenibilidad Energética del PGOU de Orio.**

69.1 Medidas para garantizar la sostenibilidad energética

- Se deberd garantizar que los nuevos desarrollos previstos cumplen con el HE (DB-HE) basico
de ahorro energético del Codigo Técnico de la Edificacion.

= Limitar el consumo de energia

= Control de la demanda energética

= Condiciones de las instalaciones térmicas

=  Condiciones de las instalaciones de iluminacion

= Contribucién minima de energia renovable a la demanda de agua caliente sanitaria

=  Generacion minima de energia eléctrica

4“Manual de planeamiento urbanistico de Euskadi para la mitigacién y adaptaciéon al cambio climatico.
Gobierno Vasco. Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial, Agricultura y Pesca.
Udalsarea 21. IHOBE, Sociedad Publica de Gestion Ambiental. Octubre 2012.
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Los edificios futuros deberan ser edificios de consumo energético casi nulo (calificacién
energética tipo A).

Se promoverd la introduccion de sistemas de aprovechamiento energético de fuentes
renovables que superen lo establecido en el apartado DB HE ‘Ahorro de energia' para la
obtencion del certificado energético A.

Se evitara el consumo de hidrocarburos liquidos como fuente energética de los edificios.
Los nuevos edificios aprovecharan las posibilidades de generacion de energias renovables:

= Se estudiara la posibilidad de instalar placas fotovoltaicas en las cubiertas de los edificios
para utilizar la energia solar como fuente de energia.

= Se recomienda utilizar energia geotérmica o aerotérmica para producir calor en los
edificios.

69.2 Medidasrelacionadas con la movilidad

El uso de aparcamiento de vehiculos ligados a la movilidad activa, accesibilidad y cuidado
(bicicletas, sillas de ruedas, etc.) se autorizara en las plantas bajas de todos los edificios
residenciales.

En plantas bajas de los edificios colectivos de viviendas (o en bajos semisétanos que dan a la
calle y espacio publico principal) se ubicard el siguiente elemento comunitario del edificio:
sala para vehiculos y elementos de movilidad activa, accesibilidad y cuidado (bicicletas, sillas
de ruedas, coches de nifios, carros de compra, etc.).

Se recomienda estudiar la implantacion de estaciones de carga de uso publico en
equipamientos publicos para garantizar el suministro energético a los usuarios de vehiculos
eléctricos de movilidad activa (bicicletas, sillas de ruedas, etc.).

6.9.3 Otrasrecomendadones: recomendacdones de urbanizadon

Con caracter general, se adoptaran medidas para minimizar el impacto luminico, adoptando
un sistema de iluminacién limitado y adaptado al entorno circundante, que garantice la
iluminacion de las calles y lugares comunes y minimice la contaminacion luminica ascendente
y el consumo energético. Se utilizardn luces que concentren el flujo luminoso en la parte
inferior, con grupos dépticos capaces de aumentar el flujo dirigido a la superficie a iluminar.
En concreto, el valor instalado del flujo hemisférico maximo de las luminarias serad del 15%
respecto del flujo total de salida de la luminaria.

Se utilizaran sistemas de iluminacién de bajo consumo (tecnologia LED) y otras tecnologias
gue minimicen los consumos (automatizacion de sistemas, sistemas de regulacién y control
de encendidos y apagados, etc.).

En el alumbrado exterior se estara a lo dispuesto en el Reglamento de eficiencia energética
de las instalaciones de alumbrado exterior REEIAE (Real Decreto 1890/2008, de 14 de
noviembre) y en el Cédigo Técnico de la Edificacién de Instalaciones de Alumbrado (CTE DB-
HE3 Eficiencia Energética).
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- Losfuturos sistemas de iluminacién exterior deberdn tener una eficiencia energética superior
a la minima exigida en la ITC-EA-01. Se recomienda que la calificacién energética del
alumbrado exterior sea tipo A.

- En cuanto al tipo de luminaria, se recomienda utilizar lamparas con grupo éptico integrado
en el cuerpoy con cierre plano o transparente, porque son las mas eficientes y las que menos
contaminacién luminica provocan.

- Se debera minimizar la superficie viaria impermeabilizada en las vias y se buscard ampliar el
albedo con los colores claros de los pavimentos, teniendo en cuenta la integracion
paisajistica.

- Seanalizaran intervenciones que permitan captar carbono y/o crear espacios mas resilientes

y saludables ante olas de calor. En espacios publicos: mobiliario verde urbano, pavimentos
permeables, microclimas de agua, renaturalizacién de espacios de uso comunitario.

- Se plantara el mayor nimero posible de arboles en el sistema viario. Se recomienda plantar
arboles en zonas peatonales, aceras, aparcamientos con mas de diez plazas.

694 Otrasrecomendaciones: Recomendadones constructivas

- Sedeberd garantizar que los nuevos desarrollos previstos cumplen con el (DB-HE) ‘Ahorro de
energia’ del Cédigo Técnico de la Edificacion. Los edificios futuros deberan ser edificios de
consumo energético casi nulo (calificacion energética tipo A).

- En las nuevas edificaciones deberd tenerse en cuenta el aislamiento térmico, utilizando
materiales constructivos adecuados en cerramientos o sistemas de aislamiento.

- Se deberd analizar el disefio de los sistemas de refrigeracién pasivos (refrigeracién por
evaporacion, masa térmica, refrigeracion nocturna, fachada y/o cubierta ventilada, etc.). Los
edificios se disefiaran de forma que se promueva la ventilacidon natural de los espacios.

- La disposicién interior de los espacios de los edificios se ajustara a una distribucién que
optimice las condiciones de iluminacién y aprovechamiento solar de los espacios mas
transitados. En el interior de los edificios se recomienda instalar sistemas de
aprovechamiento de la luz natural para regular de forma proporcional y automatica,
mediante sensores de luz, el nivel de iluminacién en funcién del aporte de luz natural. Las
zonas de edificios de uso ocasional dispondran de un control de encendido y extincién
mediante sistema de deteccion de presencia temporizada o pulsador temporizado.

- En funcidon de los usos de las nuevas edificaciones y, en todo caso, en la medida en que la
actividad que se establezca en las mismas lo permita, se recomienda que las fachadas de los
edificios tengan un tratamiento diferenciado segiin su orientacién: mas cerrado y aislado en
el norte, y mas abierto y acristalado en el sur.

- Se recomienda incluir en el disefio de los edificios zonas soleadas, zonas abalconadas y
galerias de vidrio como puntos activos intermedios para el almacenamiento de calor.

- Enla medida de lo posible, los materiales de construccion a utilizar en los edificios tendran
un importante aislamiento térmico.
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- Las cubiertas y materiales de construccion deben aumentar el albedo en funcion del color,
por lo que deben ser materiales claros y reflectantes de luz solar y/o verdes o jardines,
reduciendo la necesidad de refrigeracion en verano. Se estudiard la creacidon de cubiertas del
edificio, como aleros naturales (cubierta verde, recogida de aguas pluviales) y adecuacion de
fachadas (fachadas verdes, jardines verticales).

- En la seleccién de materiales de construccién, fabricacidn, instalacién y transporte se
priorizaran los materiales con bajo contenido en CO, o bajo contenido energético. Ademas,
se incorporan criterios de sostenibilidad y mantenimiento en la seleccién de los sistemas de
construccién y se minimizara la contaminacién de los materiales, priorizando los materiales
reciclados y permitiendo el futuro reciclaje de los materiales a utilizar.

- Enlos edificios se estudiara la instalacién de dispositivos que permitan recoger y reutilizar el
agua de lluvia. Ademads, se recomienda utilizar aparatos sanitarios de bajo consumo que
reduzcan el consumo de agua vy el de energia necesario para impulsarlo en las redes.

- Enlailuminacién interior se utilizaran sistemas de iluminacién de bajo consumo (tecnologia
LED) y otras tecnologias que minimicen los consumos (automatizacion de sistemas, sistemas
de regulacién y control de encendidos y apagados, etc.).

- Seevitarg, en la medida de lo posible, el consumo de hidrocarburos liquidos como fuente de
energia de los edificios (agua caliente sanitaria, iluminacion, electricidad, etc.). Los nuevos
edificios aprovecharan las oportunidades de generacién de energias renovables. En concreto,
se estudiard la posibilidad de instalar placas fotovoltaicas en las cubiertas de los edificios para
utilizar la energia solar como fuente de energia de los mismos.

- Los proyectos de edificacion y las obras de urbanizacion preveran las medidas adecuadas para
lograr la maxima eficiencia en el ahorro y reutilizacién del agua, tanto en la fase de ejecucion
de las obras como en la fase posterior de uso y explotacion del urbanizado y edificado.

- Los proyectos de construcciéon incluirdn la creacién de espacios de recogida selectiva de
residuos procedentes de procesos productivos.

6.10 RECOMENDACIONES PARA LA FASE DE OBRAS

6.10.1 Medidassobre el suelo

- Se valorizaran al maximo las tierras vegetales sobrantes. Antes de comenzar las obras de
construccién se eliminara la capa de tierra vegetal. En el caso de que fuera necesario su
acopio para su reutilizacion, la altura maxima de los acopios de tierra serd de 1,5 m. La
recogida de tierras vegetales no tendrd objetos extrafios ni se mezclard con materiales
derivados de la excavacién o rellenos. La obra se empleara en actuaciones de integracién
paisajistica o se reutilizard en las parcelas agrarias de la zona.

- Antes del inicio de las obras se controlaran los limites de la zona para garantizar que lo
ocupado no supere lo estrictamente necesario, incluidos los accesos y las plataformas de
ocupacion temporal de la obra y el parque de maquinaria.

- La seleccidn de los parques de maquinaria, de las instalaciones auxiliares de obra y de las
zonas de almacenamiento de materiales de obra se realizarad atendiendo a criterios técnicos
y econdmicos, ecoldgicos, paisajisticos y culturales.

&ekolur



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORIO
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

6.10.2 Medidas sobre cauces fluviales

- Durante la construccion se evitara cualquier escorrentia que pueda alcanzar los cursos de
agua. En caso necesario, se instalaran barreras longitudinales de sedimentacion vy filtracién
y/o balsas de decantacién para evitar el vertido de sélidos al sistema hidrico.

- Las zonas de recogida e instalaciones auxiliares, como el parque de maquinaria, se ubicaran
en una superficie impermeable con una cuneta perimetral que conduzca las aguas a un filtro
de hidrocarburos y, en todo caso, alejada de los cursos de agua identificados. En todo caso,
las obras incluirdn materiales absorbentes (sepiolita, mantas absorbentes, etc.) para su
utilizacién en caso de vertidos accidentales. En el caso de que el vertido afecte al terreno, el
vertido y los materiales absorbentes utilizados para la recogida de tierras impregnadas serdn
gestionados por gestor autorizado.

- Antes del inicio de los trabajos de hormigdn, se comprobard la existencia de pozos
impermeabilizados con HDPE para recoger Unicamente el agua procedente de las zonas
lavadas por las mangueras, no permitiéndose la limpieza de las cubas. Durante los trabajos
se comprobara la funcionalidad y uso de estos pozos y la correcta retirada y gestién de los
restos de hormigdén acumulados una vez éstos estén llenos. Las zanjas se situaran siempre
dentro de los limites de afeccidn de la obra y se mantendran adecuadamente para garantizar
su eficacia (retirando de forma periddica los restos de hormigon).

- Enningun caso la maquinaria circulard por los cursos de agua, fuera de los sistemas de cruce
citados. En las obras que se realicen cerca de los cauces deberd prestarse especial atencién
a evitar la caida de residuos u otros materiales

- Enel caso de que el planeamiento de desarrollo incluya obras que afecten a cursos de agua,
éstas se programaran de forma que se realicen en el menor tiempo posible y en época de
estiaje.

6.103 Medidas relativas ala vegetacion y habitats de interés comunitario

- Antes del inicio de las obras se balizara con precisidn la vegetaciéon que debe quedar libre de
afeccion, asi como los drboles que se deben podar para evitar la tala de arboles. Las podas se
realizaran de forma selectiva y afectaran dnicamente a las ramas que invadan la zona de
trabajo y no seran arrancadas ni desgarradas. Las podas se realizardan evitando dafios
innecesarios a los ejemplares afectados (cortes limpios, aplicacidn de cicatrices, etc.).

- Durante la ejecucion de los trabajos se evitard la acumulacion de materiales o residuos
procedentes de los trabajos necesarios en las zonas de vegetacion de interés.

6.104 Medidasrelativas alafaunade interés

- Antes del inicio de las obras se tendran en cuenta los derribos de edificios que puedan
albergar colonias de quirépteros amenazados. En su caso, se incorporaran medidas
especificas para su proteccion: limitacion de los periodos de obras, evitando los periodos mas
sensibles de las especies, como épocas de reproduccion, traslados de ejemplares a otras
zonas, etc.
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6.105 Medidas relativas al patrimonio cultural

- En general, las actuaciones propuestas no afectan a elementos incluidos en el Catalogo del
patrimonio cultural (arqueoldgico, arquitectdnico o etnografico). La excepcidn es el dmbito
de Arocena, aunque el desarrollo propuesto en este dmbito se coordinara con la preservacién
de sus elementos culturales. En todo caso, en este dmbito se estard a lo establecido en la Ley
6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.

- Porotra parte, y sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio
Cultural Vasco, si durante el transcurso de las obras se produjera algin hallazgo de caracter
arqueoldgico, se suspenderan las obras de la zona, comunicando inmediatamente a la
Direccion de Cultura de la Diputacion Foral de Gipuzkoa las medidas a adoptar.

6.10.6 Medidas para equilibrar el balance de tierras

- La tierra vegetal no se acumulard con objetos extraifios ni se mezclara con otros materiales
procedentes de excavacién o relleno. Se prohibird la circulacion de maquinaria sobre acopios
de tierra vegetal y, en caso de detectarse alguin riesgo de afeccidn, se protegera la zona de
acopio mediante vallas o replanteos. Para acopio de tierra vegetal se debera utilizar un
pldstico de polietileno que evite la entrada de especies invasoras, su reaparicion, la erosion
de la acumulacién o la pérdida de materia orgéanica. Una vez que la obra esté en condiciones
de admitir tierra vegetal, se colocara en las zonas a revegetar.

6.10.7 Medidas relativas ala generacion y gestion de residuos

- Como medida general, en la medida en que la valorizacién sea técnica y econdmicamente
viable, todos los residuos deberan ser remitidos a gestor debidamente autorizado. Para
facilitar el cumplimiento de esta premisa, se deberan instalar sistemas de gestién de los
residuos generados en los trabajos. Estos sistemas serdn de conocimiento y obligado
cumplimiento para todo el personal de la obra y deberan recogerse en el manual de buenas
practicas de la obra.

- Paralagestidn de los residuos generados se estard a lo dispuesto en la Ley 22/2011, de 28 de
julio, de residuos y suelos contaminados y normativas especificas. En caso necesario, deberan
analizarse para determinar su naturaleza y destino.

- Los residuos de construccién y demolicidn se gestionaran de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto 112/2012, de 26 de julio, por el que se requla la produccidn y gestion de los residuos
de construccion y demolicion.

- En caso de detectarse la presencia de residuos y/o elementos que contengan amianto, se
cumplirdn las exigencias establecidas en el Real Decreto 108/1991, de 1 de febrero, para la
prevencion y reduccion de la contaminacion del medio ambiente producida por el amianto.
Asimismo, las operaciones de manipulacién para la gestion de los residuos que contengan
amianto se realizardn de acuerdo con las exigencias establecidas en el Real Decreto
396/2006, de 31 de marzo, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y
salud aplicables a las operaciones con riesgo de exposicion al amianto. Asi, antes del inicio de
los derribos, una empresa inscrita en el Registro de Empresas con Riesgo de Amianto (RERA)
deberd presentar un plan de trabajo ante la autoridad laboral para su aprobacién.
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- Los recipientes o envases conteniendo residuos peligrosos cumplirdn las normas de
seguridad establecidas en el articulo 13 del Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento para la ejecucidon de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, bdsica de
residuos toxicos y peligrosos. Se mantendran cerrados hasta su entrega a gestor para evitar
pérdidas de contenido por derrame o evaporacion.

- La gestion de los aceites usados se realizara de conformidad con el Real Decreto 679/2006,
de 2 de junio, por el que se requla la gestion de los aceites industriales usados y con el Decreto
259/1998, de 29 de septiembre, por el que se reqgula la gestion del aceite usado en el dmbito
de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

- Durante las obras se prohibira el vertido de aceites usados procedentes de maquinaria. Estos
aceites seran gestionados por gestor autorizado. Se prohibe el almacenamiento de sustancias
contaminantes como combustibles, aceites, etc. o el almacenamiento de residuos fuera de
superficies impermeables.

- Para la gestion de los residuos sélidos generados durante las obras se instalard un punto
limpio con servicio de recogida periddica con sefializacion propia. En el caso de los residuos
sélidos, el sistema del punto limpio consistira en un conjunto de contenedores diferenciables
en funcion del tipo de residuo. Cualquiera que sea el tipo de residuo, el fondo vy los laterales
de los contenedores serdn impermeables, pudiendo ser sin techo (abiertos) o cubiertos
(estancos).

- Encasodederrames accidentales se preveradn los planes y medidas de emergencia necesarios
y en caso de afeccion a suelos se procederd a su retirada y almacenamiento inmediato en
pavimentos impermeabilizados para su gestién por una empresa gestora de residuos
debidamente autorizados por los organismos competentes.

- Se debera garantizar el buen estado y limpieza de la maquinaria para minimizar el riesgo de
vertidos accidentales que puedan afectar a la calidad del suelo y de las aguas superficiales o
subterraneas.

- Alfinalizar las obras se llevard a cabo una campafia que garantice la recogida de los materiales
sobrantes y los residuos generados en la obra. Se regira por la legislacion vigente.

6.10.8 Medidas pararedudr la contaminacion atmosférica

- Con el fin de proteger la calidad del aire, se debera mantener limpios los viales de entrada y
salida de los camiones de la obra, utilizando para ello agua a presion.

- Con el fin de reducir las particulas en suspension, se procedera al riego periddico de las zonas
en las que se haya producido un desgaste del terreno, cuando la direccién de obra lo
considere adecuado. La frecuencia de los riegos dependerd de las condiciones
meteoroldgicas y de la intensidad de la actuacion de la obra: deberd hacerse con mas
frecuencia en estaciones calientes y secas, o en dias de mucho viento.

- Los materiales pulverulentos que se almacenen en la zona de uso posterior (cemento, tierra
de relleno, etc.) deberdn estar guardados en sacos o disponer de las medidas de
almacenamiento adecuadas para evitar su dispersion por el viento o durante las operaciones
de carga-descarga o almacenamiento.
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6.109 Contaminacion actisticay generacion de vibraciones

- De conformidad con lo previsto en el articulo 22 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la maquinaria
utilizada en la fase de obras debe cumplir con las prescripciones establecidas en la legislacion
vigente referente a emisiones sonoras de maquinaria de uso al aire libre y, en particular,
cuando les sea de aplicacion, con lo establecido en el Real Decreto 212/2002, por el que se
regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al aire
libre (modificado por el Real Decreto 524/2006, de 28 de abril), y en las normas
complementarias.

- Serespetard el horario de trabajo diario (8:00 - 20:00).
6.10.10 Medidas sobre la movilidad

- Los planesy proyectos de desarrollo garantizaran la adopcién de medidas para minimizar las
molestias durante la ejecucidn de las obras: desvios provisionales (incluyendo redes a pie y
vias ciclistas), sefializacién suficiente, avisos a la poblacidn, etc.

- Durante las obras se deberan sefializar las entradas y salidas de camiones para limitar el
riesgo de accidentes por el aumento de la circulacion de vehiculos pesados. Se deberdn
establecer horarios de trabajo teniendo en cuenta las posibles afecciones a las actividades
econdmicas del entorno vy al trafico de la zona.

- Los viales utilizados por los vehiculos que entren o salgan de las obras deberdn mantenerse
limpios, utilizando agua a presion o barredoras mecanicas.

6.10.11 Riesgos geotécnicosy erosion

- Las obras se realizaran segun las recomendaciones de los estudios geotécnicos y entre las
soluciones consideradas también se incluird la posibilidad de utilizar técnicas de
bioingenieria.

- Las superficies desnudas se replantaran inmediatamente después de su creacion.
6.10.12 Suelos potencialmente contaminados

- Si durante la ejecucién de las obras se detectaran indicios de contaminacion deber3
comunicarse dicha circunstancia al Ayuntamiento de Orio y a la Viceconsejeria de Medio
Ambiente, en cumplimiento del articulo 22.2 de la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la
prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.
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7 PROGRAMA DE VIGILANCIAAMBIENTAL

En este apartado se desarrolla el programa de vigilancia ambiental. Dicho programa debera
garantizar el cumplimiento de las medidas de proteccién establecidas en las normas urbanisticas
particulares de las zonas de desarrollo del suelo urbano, urbanizable y de equipamientos rurales,
asi como las medidas de protecciéon recogidas en la normativa general, relativas a las actuaciones
en suelo no urbanizable.

7.1  OBIETIVOS DE CONTROL

Los objetivos del Programa de Vigilancia Ambiental son:
A) Garantizar la proteccion ambiental del municipio.
B) Comprobar la evolucion y alcance de los impactos producidos.

C) Verificar que los impactos producidos por la obra son los previstos y, al mismo tiempo,
detectar posibles impactos no previstos para aplicar las medidas correctoras que se
consideren necesarias.

D) Verificar la correcta implantacion y eficacia de las medidas correctoras propuestas y

establecer nuevas en el caso de que las medidas propuestas resulten insuficientes.

7.2 ASPECTOSY VARIABLES OBJETO DE SEGUIMIENTO

Los aspectos mas relevantes que debe supervisar el PGOU son los siguientes:
- Actuaciones que afectan a espacios naturales de interés: Ria del Oria.

- Ocupacién de suelo: consumo de suelo y artificializacion, proteccién de suelos de alta
capacidad.

- Actuaciones que afectan a los sistemas fluviales

- Actividades que afectan a la vegetacién de interés

- Actuaciones en areas de especial interés para la fauna

- Actividades que afectan a la conectividad de los ecosistemas.

- Actuaciones que afectan a elementos del patrimonio cultural

- Actuaciones en zonas inundables

- Actuaciones en zonas que han soportado o soportan actividades contaminantes del suelo.

- Actuaciones de mitigacién y adaptacién al cambio climatico: movilidad sostenible,
sostenibilidad energética, etc.

El Plan de Vigilancia Ambiental se llevard a cabo por el Ayuntamiento de Orio, a través de un
técnico especialista en materia de medio ambiente o, en el caso de que el Ayuntamiento careciera
de recursos humanos suficientes, mediante el apoyo de una asesoria cualificada.
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73  DISENO DELPROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

731 Fase de control de documentos de desarrollo y autorizaciones o informes de los organos
competentes

El planeamiento de desarrollo y los proyectos deberdn garantizar el cumplimiento de los
principales enunciados recogidos en este estudio ambiental estratégico.

- Los documentos de desarrollo del planeamiento recogeran las determinaciones necesarias
para la adopcién de las medidas correctoras propuestas y las incorporaran a la normativa
correspondiente.

- Los proyectos incluirdn medidas correctoras, tanto en la memoria como en los pliegos vy
planos, y desarrollaran partidas presupuestarias siempre que las medidas sean susceptibles
de valoracion econémica.

En funcidén de los objetivos especificos para cada Programa de Vigilancia Ambiental, se
consideraran objetivos de seguimiento del PSI los siguientes aspectos:

- Criterios de urbanizacion y ordenacién del territorio:
= Evitar la ocupacién del suelo
= Proteccién de la vegetacién de interés
= Reducir el impacto sobre los espacios de interés ambiental
= Fomento de la movilidad activa
- Minimizacion de riesgos:
= Reduccion del riesgo de inundacién
= Gestién adecuada de suelos potencialmente contaminados
= Cumplimiento de objetivos acusticos
- Seguir criterios de sostenibilidad energética de edificios
A continuacion se detallan los controles previstos en funcién de las fases de desarrollo del PGOU:

- En el apartado primero se recoge el programa de vigilancia y control de los documentos de
planeamiento de desarrollo y la obtencion de autorizaciones o informes de los érganos
competentes.

- En el segundo se recogen las medidas de seguimiento que deberdn desarrollarse en el

programa de vigilancia ambiental para las fases de urbanizacién y edificacion.

732 Fase de control de documentos de desarrollo y autorizaciones o informes de los organos
competentes

- El Ayuntamiento deberd comprobar que los proyectos de desarrollo cumplen con lo
dispuesto por las instituciones competentes y que disponen de toda la documentacién
necesaria.
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- El Ayuntamiento deberd comprobar también que las medidas preventivas y correctoras

recogidas en este documento se incluyen en los documentos de desarrollo, prestando

especial atencion a los siguientes puntos:

733

Los desarrollos propuestos en los proyectos de urbanizacion y edificacion evitaran afectar
a los valores ambientales de alto interés identificados.

Los proyectos de urbanizacién incluirdn medidas de prevencién de impactos por riesgo
de inundacién.

Los proyectos de urbanizacidn incluiran medidas para la adecuada gestion de los suelos
potencialmente contaminados.

Los proyectos de urbanizacion deberdn incluir el preceptivo ‘Estudio de gestién de
residuos y materiales de construccion y demolicién .

Los proyectos de urbanizacién deberan incluir un estudio de impacto acustico de las
obras cuando su duracion sea superior a 6 meses.

Los proyectos de urbanizacion incluirdn medidas para garantizar la sostenibilidad
energética de los nuevos desarrollos urbanisticos.

Los proyectos constructivos incluiran también el ‘Estudio de gestién de residuos y
materiales de construccion y demolicién ', asi como el uso y gestion de volumenes de
sobrantes de tierra.

En el caso de que los proyectos de urbanizacién establezcan un volumen de excavacién
superior a 500 m?, deberd acreditarse que el proyecto cuenta con un ‘Plan de Excavacion
Selectiva (PSl) 'elaborado por una entidad acreditada y aprobada por el érgano
ambiental.

Los proyectos de edificacién incluirdn medidas de eficiencia energética de acuerdo con
el Codigo Técnico de la Edificacion.

Fase de control durante la ejecucion de las obras

La Direccion de Obra deberd garantizar la comunicacion al Ayuntamiento del inicio de las obras y

de la obtencién de las autorizaciones.

El Programa de Vigilancia Ambiental del planeamiento y de los proyectos de desarrollo debera

incluir una serie de visitas periddicas durante la fase de obras, realizando informes periddicos. La

responsabilidad de realizar los controles ambientales previstos durante la fase de obras

corresponde a la Direccion de Obra, que serd la encargada de redactar los informes ambientales

solicitados por la Administracion.

El Ayuntamiento de Orio verificara la realizacién de todos los controles, asi como el momento y

la frecuencia de realizacion de los mismos. Seran, al menos, los siguientes:

- Control del manual de buenas practicas: antes del inicio de las obras se debera presentar un

manual de buenas practicas para su utilizacion por el personal de obra.

Indicador: conocimiento y aplicacién de buenas prdcticas por parte del personal.
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- Control del plan de obras: antes del inicio de las obras se comprobara que se ha redactado el
plan de obra y que dicho plan garantiza que las revegetaciones se realicen inmediatamente
después de la preparacioén de las superficies.

Indicador: plan de obra redactado. Calendario de retirada y revegetacién.

- Control de la zona de afeccion: al inicio de las obras se delimitard la zona estrictamente
necesaria para la ejecucién de las obras.

Indicador: delimitacién correcta de la zona de trabajo y ubicacion de las instalaciones y
materiales de obra en la zona balizada.

- Control de la ubicacién y funcionamiento de las instalaciones auxiliares de obra: se controlara
al inicio de las obras que dichas instalaciones, y en particular el parque de maquinas, se
encuentran en zonas impermeables y disponen de una cuneta perimetral que conduce las
aguas a un filtro de hidrocarburos, evitando el mantenimiento de la maquinaria en zonas no
impermeabilizadas.

Indicador: instalaciones auxiliares ubicadas en zonas impermeables con cuneta y filtro de
hidrocarburos.

- Control de las medidas de proteccion de la calidad de las aguas superficiales: al inicio de las
obras se comprobara que los acopios de tierra se ubicaran en zonas adecuadas para prevenir
el arrastre de sdlidos en suspensidon hacia la quema y que existen materiales absorbentes
para su utilizacién en caso de derrames accidentales. Previamente al inicio de los trabajos de
hormigdn, se comprobara la existencia de pozos impermeabilizados mediante HDPE para
recoger Unicamente el agua procedente de la limpieza de las tuberias de hormigén y/o
mangueras utilizadas para la proyeccién del hormigén. Se comprobara la funcionalidad y uso
de estos sistemas, asi como la correcta retirada y gestién de los restos una vez llenos. Los
cursos de agua proximos deberdn ser controlados visualmente aguas abajo para detectar los
dafios causados por las actuaciones proyectadas.

Indicadores: correcta ubicacion de acopios de tierra, disponibilidad de materiales
absorbentes en obra, sistemas de retencién de las aguas de escorrentia, sistemas de
decantacién y ejecucion y utilizacion de pozos de limpieza de hormigdn. Control de aguas de
cauces. Documentos de gestion de restos de hormigdn y fangos acumulados.

- Control de la proteccion de la vegetacidn: antes del inicio de las obras se debera comprobar
gue se ha replanteado la vegetacidn que no se va a talar. Se evitara la afeccion a vegetacion
de interés, recuperando las superficies y espacios libres afectados con criterios de
sostenibilidad ecoldgica.

Indicador: replanteo adecuado de la vegetacidon a preservar. No afectar a la vegetacién de
interés.

- Control de tierras procedentes de zonas con presencia de especies vegetales invasoras: en
caso de movimientos de tierras y presencia de especies vegetales invasoras, las tierras
vegetales invasoras, contaminadas por propdgulos, seran tratadas de forma separada en las
operaciones de gestién para asegurar la no contaminacién de otras tierras. Dicho terreno
deberd ser trasladado al depdsito de sobrantes autorizado, donde deberd ser enterrado a
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una profundidad minima de 2 metros, de forma que no sea capaz de desarrollar los
propagulos existentes y producir nuevos ejemplares.

Indicadores: marcado de zonas con especies invasoras, documentos que acrediten una
correcta gestién del suelo contaminado.

- Control de la gestidn de la tierra vegetal: en caso de movimientos de tierras se garantizara la
retirada selectiva previa de la tierra vegetal y su acopio en las zonas definidas para ello. Se
comprobara que los acopios respetan los limites de afeccién de la obra, tienen una altura
inferior a2 my en caso de retraso en su utilizaciéon, se cubren con un plastico de polietileno
para evitar el desarrollo de especies invasoras y la pérdida de materia organica. Se deberan
inspeccionar los acopios de tierras vegetales para controlar la aparicion de especies exdticas
invasoras. Asimismo, se garantizara que las maquinas no funcionen por encima de los
acopios.

Indicadores: altura y estado de los acopios de tierras vegetales. Presencia de especies
aloéctonas invasoras.

- Control de sobrantes y suelos potencialmente contaminados: en caso de existir excedentes
de tierra, se destinardn a la realizacion de rellenos autorizados, de acuerdo con los
pardmetros de caracterizacion exigidos por el Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que
se regula la eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero y la ejecucion de
rellenos. En caso de tener que crear un nuevo relleno, habra que tramitar la autorizacion.

Cualquier actuacion sobre suelos potencialmente contaminados se ajustara a lo dispuesto en
el articulo 22.2 de la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccion de la
contaminacioén del suelo.

Indicadores: certificados de gestién de excedentes y/o autorizacion de nuevos rellenos de
tierras. Cumplimiento de la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencién y correccion de la
contaminacion del suelo.

- Control de la gestion de residuos: al inicio de las obras se comprobara la redaccién del ‘Plan
de Gestidn de Residuos '. Dicho plan recogera los residuos urbanos asimilables a urbanos y
las especificaciones de gestion de residuos peligrosos. Se comprobara la existencia de un
punto limpio de residuos, asi como los planes y medidas de emergencia en caso de derrames
y que todo tipo de residuos se gestionan respetando la legislacidn, asi como el cumplimiento
de lo establecido en la legislacion especifica en caso de deteccién de amianto.

Indicadores: cumplimiento del Plan de Gestion de Residuos, documentos acreditativos de la
gestion de residuos (documentos de aceptacion y documentos de control y seguimiento).

- Control del ruido: al inicio de las obras se comprobard que la maquinaria se ajusta a las
prescripciones establecidas en la legislacion vigente en materia de emisiones sonoras de
magquinaria de uso al aire libre y se garantizara su correcto mantenimiento durante el tiempo
gue duren las obras.

Indicador: maquinas que cumplen las prescripciones establecidas en la legislacion sobre
emisiones sonoras y horario de trabajo diario.

- Control de la calidad del aire: se realizaran riegos en las zonas de transito de camiones o
magquinaria de obra para minimizar la emisién de particulas en suspensién y se adoptaran
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medidas de transporte y almacenamiento de materiales pulverulentos para evitar su
dispersion.

Indicador: ausencia de polvo permanente.

- Control de la proteccion de las vias publicas: se debera comprobar semanalmente la limpieza
de los accesos, la existencia de sistemas de limpieza de ruedas con sistema de decantacion a
la salida de los camiones. Se deberd comprobar la existencia de sefiales de entrada y salida
de camiones, asi como la existencia de vias alternativas con sefializacién adecuada si afectan
a los desplazamientos de la poblacién en cualquiera de sus formas, incluida la peatonal y
ciclista.

Indicadores: nivel de limpieza de las vias y existencia y sefializacion de vias alternativas.

- Control de la ejecucidon de la campafia de limpieza al finalizar la obra: antes de la recepcién
de la obra se debera realizar una inspeccién de toda la zona de obray su entorno, controlando
la presencia de basuras o residuos, restos de material de construccion o cualquier otro
residuo de la fase de obra.

Indicador: ausencia de residuos en la zona de obra y/o entorno.

- Informes periddicos: durante la ejecucién de las obras se realizaran informes mensuales que
recojan las incidencias ambientales producidas en las obras, los resultados de los controles
propuestos en el Programa de Vigilancia Ambiental y, en su caso, las medidas correctoras
complementarias a realizar. A la finalizacion de la fase de obras se redactara un informe final
del grado de implantacién y cumplimiento de los objetivos, medidas y programa de vigilancia
ambiental.

Indicador: redaccidon de informes con el contenido y alcance indicado.

74  INDICADORES DE SEGUIMIENTO
A continuacion se proponen una serie de indicadores para el seguimiento del PGOU de Orio
741 Usosostenible del suelo

Superficie y evolucién de suelos por clasificacidn, principales usos, densidad de uso Yy, finalmente,
proteccidn de suelos de alta capacidad agroldgica.

7.4.1.1 Clasificacion del suelo

PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucién (mz)
Clasificacion
(ha) % (ha) % (ha) %
Suelo urbano 65,95 %6,64 68,55 %6,90 +2,60 +%3,92
Suelo urbanizable 9,16 %0,92 4,89 % 0,49 -4,27 -%46,74
Suelo de naturaleza urbana 75,11 %7,56 73,44 %7,40 -1,67 -%2,12
Suelo no urbanizable 917,97 %92,44 919,67 %92,60 +1,70 +%0,17

7.4.1.2 Calificacion del suelo de naturaleza urbana

PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucién (mz)
Calificacion
(ha) % (ha) % (ha) %
Areas de uso residencial 37,95 %50,53 37,12 %50,54 -0,83 -%2,19
Areas de actividad econdmica 11,50 %15,31 9,31 %12,68 -2,19 -%19.05

&ekolur



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORIO
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Zona portuaria 15,85 %21,11 15,42 %20,99 -0,43 -%2,71
Equipamientos comunitarios (S.G) 3,12 %4,15 2,80 %3,81 -0,32 -%10,26
Espacios libres urbanos (S.G) 4,75 %6,32 %10,42 +2,19 +%61,05
Red de carreteras y vias publicas 1,93 %2,57 %2,53
(S.G) -0,07 -%3,63
Suelo de naturaleza urbana 75,11 %7,56 73,44 %7,40 -1,67 -%2,12
7.4.1.3 Compactacion del uso del suelo
PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion
Urbano y urbanizable (km?2) 0,7511 0,7344 -%2,12
Municipio (km?2) 9,93 9,93 -
Poblacion 5.382 6.096 +%13,27
Habitantes/km?2 en el municipio 542 614 +%13,28
Poblacion/km? Suelo urbano y urbanizable 7.165 8.300 %15,84
7.4.1.4 Suelos protegidos de alta capacidad agrolégica
PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucién
G.4.1.1. Suelos de alto valor estratégico (DPMT) 0,04 ha
G.4.1.2. Suelos de alto valor estratégico 15,35 ha 49,25 ha +%220,85
Total 15,35 ha 49,29 ha +%221,07
Suelo no urbanizable (ha) 917,97 ha 917,67 ha -%0,03
Suelos de alto valor estratégico (%) %1,67 %5,37 +%3,7
7.4.1.5 Afeccidén a suelos de alta capacidad agroldgica
PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucién
Prolongacion calle Ribera-Palotas (Terrenos de - 0,33 has +%100
Alto Valor Estratégico)
Aizperro (suelo tipo Ill) 2 ha 2 ha -
Total 2 ha 2,33 ha +%16,5
742 Calidad ambiental
7.4.2.1 Superficie por habitante del Sistema General de Espacios Libres
PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion
Espacios libres urbanos (S.L) m? 47.497 98.219 +%106,79
Espacios Libres Rurales (S.G.) (m?) 8.022 9.403 +%17,22
Zonas libres de playa y litoral (SG) (m?) 61.303 72.576 +%
Total 116.822 166.239 +%42,30
Poblacion 5.382 6.096 +%13,27
Total espacios libres (S.G) (m?2)/habitante 21,71 27,27 +%25,61
7.4.2.2 Biodiversidad. Habitats de interés en el municipio
PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucién

Habitats de Interés Comunitario — HIC (ha)

358,50
Habitats de Interés Comarcal — HIR (ha) 87,91
Total habitats de interés (ha) 446,41
Habitats de interés en la superficie del %44,96

municipio (%)
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7.4.2.3 Biodiversidad. Afeccidn a habitats de interés derivados de los desarrollos

PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion

Aizperro: 91E0* Bosques aluviales de alisedas y fresnedas 1,3 1,3 -
(ha)

Aizperro: 6210* Prados secos seminaturales (ha) 0,3 0,3 -
Aizperro: 6510 prados de siega (ha) 2,9 2,9 -
Total 4,5 4,5 -
Habitats de interés en el municipio (ha) 446,41

Impacto en habitats de interés %1,01

7.4.2.4 Biodiversidad. Zonas con calificacién de especial proteccidn en el municipio.

PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion
Especial Proteccién (PTS Litoral) (ha) 106,92 105,27 -%1,54
Proteccion Especial. Vegetacion de interés 24,61 120,06 +%387,85
(ha)
Total 131,53 225,33 +%71,31
Municipio (ha) 993 993 -
% Municipio %13,25 %22,69 +%9,44
7.4.2.5 Biodiversidad. Areas de interés naturalistico en el municipio.
PGOU (2012) PGOU (2024) % Municipio
ZEC Ria del Oria-Red Natura 2000 (ha) 79,74 % 8,03
Suelos de Alto Valor Estratégico 49,29 % 4,96
Vegetacion y habitats de interés 446,41 % 44,95
Monte de Utilidad Publica 80,48 % 8,10
Areas de especial interés paisajistico 113,28 % 11,41
7.4.2.6 Biodiversidad. Bosques autdctonos/Plantaciones
PGOU (2012) PGOU (2024) % Municipio
Bosques autoctonos (ha) 109,88 % 11,06
Plantaciones de coniferas y/o frondosas (ha) 225,64 % 22,72
Ratio Bosques/Plantaciones 0,49
743 Indicadores de usode recursos
7.4.3.1 Uso del agua*
PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion
Demanda total de agua por habitante y dia (I/viv/dia) 162,89
* Udalmap
7.4.3.2 Uso energético*
PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion
Consumo eléctrico anual del municipio (kWh/habitante) 2.902,53 2.284,16 -%21,30
Consumo eléctrico no industrial anual (kWh/habitante) 2.639,36 2.162,47 -%18,07
Consumo eléctrico anual del sector industrial (kWh/hab.) 195,57 121,69 -%37,77
Potencia fotovoltaica instalada (kW por 10.000 habitantes) 26,25 39,53 +%50,59
Potencia edlica instalada (kW por 10.000 habitantes) 0,00 0,00 -
Potencia hidraulica instalada (kW por 10.000 habitantes) 0,00 0,00 -
Superficie solar térmica instalada (m? por 10.000 habitantes) 144,82 282,15 +%94,83

* Udalmap
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744 Indicadores deriesgo ambiental

PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion
Zona de flujo preferente en suelo urbano (m?) 17.349
Periodo de retorno de 10 afios en suelo urbano (m?) 77.574
Periodo de retorno de 100 afios en suelo urbano (m2) 155.760
Periodo de retorno de 500 afios en suelo urbano (m2) 258.526
PGOU (2012) PGOU (2024) Evolucion
Suelos potencialmente contaminados (m?) 55.492
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8  INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

El informe sobre la viabilidad econémica de la alternativa elegida se recoge en el documento “3.
Estudio econdmico” del PGOU de Orio, dividido en los siguientes apartados:

— 3.1. Estudio de viabilidad econémica
— 3.2. Memoria de sostenibilidad econdmica
— 3.3. Programa de actividades.

81 CALCULO DEL COSTE DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS Y DEL PROGRAMA DE VIGILANCIA
AMBIENTAL

Por otro lado, se expone a continuacion la estimacion del coste de las medidas de prevencion,
reduccién o mitigacion de los efectos adversos de la aplicacién del PGOU.

Medida Presupuesto (€) | Responsabilidad
Estudio de integracion paisajistica: Plan Parcial de Aizperro 2.800 Promotor
Estudio hidraulico: Arocena 1.500 Promotor
Estudio hidrdulico: Kofradia-Dike en la modificacion del PGOU 1.500 Promotor
Estudio hidrdulico: Plan Especial Sotoak -Aita Lertxundi 48-50 1.500 Promotor
Estudio hidraulico Plan Especial subambito Aita Lertxundi 42 1.500 Promotor
Estudio hidraulico subambito Kaia kalea 5 1.500 Promotor
Estudio hidraulico: Arrantzale kalea. Solar 1 1.500 Promotor
Estudio hidraulico: Arrantzale kalea. Solar 2 1.500 Promotor
Estudio hidraulico: Eusko Gudari 36-38-40-42 1.500 Promotor
Estudio hidraulico: Eusko Gudari 26 1.500 Promotor
Estudio hidraulico: prolongacion de la calle Ribera 1.500 Promotor
Estudio hidraulico: Sarikola 1.500 Promotor
Estudio acustico: Plan Especial Sotoak -Aita Lertxundi 48-50 2.800 Promotor
Estudio acustico Plan Especial subambito Aita Lertxundi 42 2.800 Promotor
Estudio acustico: Plan Parcial Aizperro 2.800 Promotor
Estudio de calidad de suelos en el &mbito de Arocena 1.800 Promotor
Estudio de la calidad de los suelos del subambito Aita Lertxundi 1.800 Promotor
42

Plan de accion de la infraestructura verde de Orio 4.500 Ayuntamiento
Total 35.800

Oiartzun, diciembre 2024

< Il i} X {
|
Firmado: Tomads Aranburu Calafel Firma: Alexandra Egunez Zalakain
Ingenieria Técnica Agricola Graduada en Biologia y Master en

Biodiversidad, Funcionamiento y Gestion de
Ecosistemas
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ANEXO I:
PLANOS

Ne
Titulo Escala
Plano
Andlisis general
1.1 Orografia 1: 17.000 DIN A3
1.2 Capacidad agroldgica de los suelos 1: 17.000 DIN A3
1.3 Hidrologia 1: 17.000 DIN A3
I.4 Uso del suelo 1: 17.000 DIN A3
1.5 Vegetacion de interés especial 1: 17.000 DIN A3
1.6 Fauna de interés especial 1: 17.000 DIN A3
1.7 Espacios naturales protegidos 1:17.000 DIN A3
1.8 Infraestructura verde 1:17.000 DIN A3
1.9 Paisaje 1:17.000 DIN A3
.10 | Riesgos ambientales 1:17.000 DIN A3
.11 Riesgos derivados de las actividades antrépicas 1:17.000 DIN A3
1.12 Unidades ambientales homogéneas 1:17.000 DIN A3
Andlisis ambiental de las propuestas del PGOU
1.1 Desarrollos en suelo urbano y urbanizable. Principales propuestas 1: 10.000 DIN A3
II.2.1a | Condicionantes ambientales 1:1.500 DIN A3
I1.2.1b | Condicionantes ambientales 1:1.500 DIN A3
II.2.2a | Condicionantes ambientales 1: 1.500 DIN A3
I1.2.2b | Condicionantes ambientales 1: 1.500 DIN A3
II.2.3a | Condicionantes ambientales 1: 1.500 DIN A3
I1.2.3b | Condicionantes ambientales 1: 1.500 DIN A3
Il.2.4a | Condicionantes ambientales 1: 1.500 DIN A3
II.2.4b | Condicionantes ambientales 1: 1.500 DIN A3
II.2.5a | Condicionantes ambientales 1: 1.500 DIN A3
II.2.5b | Condicionantes ambientales 1: 1.500 DIN A3
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ANEXO II:
ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ENERGETICA
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ANEXO IlI:
INFORME DE AFECCIONES AGRARIAS
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ANEXO IV:
RESUMEN NO TECNICO
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ANEXO V:

DOCUMENTO DE INTEGRACION DE ASPECTOS
AMBIENTALES
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